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— Assunto  EXTINCAO DO PROCEDIMENTO DE ELABORAGAO DO PLANO
DE URBANIZAGAO DO VALE DO FREIXO (PUVF). DAR
CONHECIMENTO A ASSEMBLEIA MUNICIPAL.

Resumo Propde-se: 1. Aprovar a proposta de deciséo final de extingao
do procedimento de elaboragédo do PUVF, por caducidade, nos
termos do n.° 7 do artigo 76.2, conjugado com o artigo 197.°,

J ambos do RJIGT e, subsequentemente revogar a deliberagao

CML de 31.10.2012, que determinou a elaboracao do Plano, e

cessar o contrato para planeamento, celebrado entre a CML e

o promotor em 20.11.2012 (com adenda ao contrato celebrada

em 29.01.2013); 2. Dar conhecimento do teor da deliberacdo

ED ao promotor; 3. Dar conhecimento do teor da deliberacéo a
Assembleia Municipal de Loulé; 4. Dar conhecimento do teor
encaminhar da deliberagéo as entidades envolvidas: Gabinete da Secretaria
g execucdo de Estado do Turismo; Gabinete da Secretaria de Estado do

Ordenamento do Territério e da Conservagao da Natureza;
Comissdo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do
Algarve; Turismo de Portugal, I.P.; Instituto da Conservagéo da
Natureza e das Florestas; Agéncia Portuguesa do Ambiente —
Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve; Direcao
Regional de Agricultura e Pescas do Algarve e Agéncia para o
Investimento e Comércio Externo de Portugal; 5. Dar
conhecimento do teor da deliberagéo a Unido de Freguesias de
Querenga, Tor e Benafim.
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Camara Municipal de Loulé
Divisao de Planeamento

PROPOSTA

ASSUNTO: EXTINCAO DO PROCEDIMENTO DE ELABORACAO DO PLANO DE
URBANIZACAO DO VALE DO FREIXO (PUVF). DAR CONHECIMENTO A
ASSEMBLEIA MUNICIPAL.

Considerando que:

1. Na sequéncia da reunido da Comissao Permanente de Apoio ao Investidor (CPAI), realizada
em 29.01.2018, nas instalacées do Gabinete do Ministério da Economia®, em 18.04.2018 a
Camara Municipal de Loulé (CML) deliberou aprovar, por maioria (com 7 votos a favor do PS e
2 abstencbes do PSD), a proposta de intencdo de extincdo do procedimento de elaboracdo do
PUVF [Proposta n.° 766-2018 DP], que se anexa? por caducidade nos termos do n.° 7 do
artigo 76.°%, conjugado com o artigo 197.°*, ambos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial® (RJIGT) e, subsequentemente, revogar a deliberacdo CML de 31.10.2012,
que determinou a elaboracdo do Plano, assim como cessar 0 contrato para planeamento,
celebrado entre a CML e o promotor em 20.11.2012 (com adenda ao contrato celebrada em
29.01.2013).

2. Na deliberacdo CML supracitada foi também aprovado dar conhecimento do teor da mesma
ao promotor, fixando um prazo de 30 dias Uteis para o exercicio do direito de audiéncia prévia,
nos termos do n.° 1 do artigo 121.°° e do n.° 1 do artigo 122.°’, ambos do Codigo do

Procedimento Administrativo (CPA)®.

! Entidades presentes na reunido: Gabinete do Ministro da Economia; Gabinete da Secretaria de Estado do Turismo; Promotor;
Camara Municipal de Loulé; Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF); Agéncia para o Investimento e
Comeércio Externo de Portugal (AICEP); Turismo de Portugal, |.P.; CCDR Algarve.

% Apreciada pela Assembleia Municipal na sesséo ordinaria de 15.05.2018, conforme of. P.°AML 2018, de 16.05.2018.

® Dispde o n.° 7 do artigo 76.° que, “O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do procedimento.”

* Dispde o artigo 197.° que, “1 — As regras estabelecidas no presente decreto-lei aplicam-se aos procedimentos ja iniciados &
data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados. 2 — Excecionam-se do disposto no nimero
anterior os procedimentos relativos aos instrumentos de gestéo territorial que se encontrem em fase de discussao publica, a data
da entrada em vigor do presente decreto-lei.”

® Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

® Dispe o n.° 1 do artigo 121.° do CPA que, “Sem prejuizo do disposto no artigo 124.°, os interessados tém o direito de ser
ouvidos no procedimento antes de ser tomada a deciséo final, devendo ser informados, nomeadamente, sobre o sentido
Provével desta.”

Dispde o n.° 1 do artigo 122.° do CPA que, “Para efeitos do disposto no artigo anterior, o 6rgédo responsavel pela direcdo do
procedimento determina, em cada caso, se a audiéncia se processa por forma escrita ou oral e manda notificar os interessados
Eara, em prazo néo inferior a 10 dias, dizerem o que se Ihes oferecer.”

Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.
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Camara Municipal de Loulé
Divisao de Planeamento

3. A mencionada deliberagdo CML aprovou ainda dar conhecimento do teor da mesma as
entidades® envolvidas no procedimento de elaboracdo do PUVF, para os efeitos tidos por
convenientes, fixando um prazo de 30 dias Uteis para eventual pronuncia sobre o assunto (ndo

tendo o municipio recebido qualquer resposta no referido prazo).

4. Na sequéncia dos oficios™ emitidos pela CML, foi rececionado o requerimento do promotor
“Golfrei - Empreendimentos Turisticos, S.A.” em 02.07.2018 (com o registo de entrada n.°
26831) que se anexa, 0 qual encerra a sua pronuncia em sede de audiéncia de interessados,
nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 1 dos artigos 121.° e 122.° do CPA; no sentido
de ser:

“a) Reiterado o interesse na concretizacdo do Projeto, conforme atos j& praticados,
designadamente, RIP, RIM, classificagdo PIN e pareceres favoraveis (com eventuais
condicionalismos) emitidos pelas Entidades consultadas;

b) Expressa e fundamentadamente declaradas a n&o caducidade do procedimento de
elaboragcédo do PUVF e a manutencdo do contrato para planeamento em vigor;

c) Agendada reunido da CPAI no sentido da consensualizacdo entre as Entidades nela
representadas e a ora Requerente da realizacdo de procedimento de AIA em simultaneo com o
processo de planeamento em curso;

d) Atualizado o cronograma PIN, nessa conformidade; (...)".

5. A CML, em sede de ponderagdo da pronuncia emitida pelo promotor e atendendo a que a
determinacgdo da elaboracdo do PUVF resultou de uma opcdo concertada entre o Governo /
Administragdo Central e Administracdo Local, ou seja, num contexto juridico-administrativo
mais vasto do que uma iniciativa de planeamento exclusivamente municipal, solicitou a CPAI,
através do oficio n.° 15935, de 01.08.2018, atento as suas competéncias em razdo da matéria,
que promovesse as diligéncias necessarias junto das demais entidades com assento nessa
Comissdo, no sentido de emitirem pronancia, no ambito das respetivas atribuicbes e

competéncias, nomeadamente sobre:

° Gabinete da Secretaria de Estado do Turismo; Gabinete da Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério e da
Conservagdo da Natureza; Comissdo de Coordenacédo e Desenvolvimento Regional do Algarve; Turismo de Portugal, I.P.;
Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas; Agéncia Portuguesa do Ambiente — Administragéo da Regido Hidrogréafica
do Algarve; Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve e Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de
Portugal. A CML naotificou as presentes entidades através dos respetivos oficios, datados de 26.04.2018.

19 com as referéncias, respetivamente, 8971, de 26.04.2018 e 12663, de 13.06.2018.
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- A validade/manutencdo do Despacho Conjunto n.° 3766/2012, publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 53, de 14 de marco de 2012, através do qual o Governo reconheceu o
Relevante Interesse Publico (RIP) do empreendimento Vale do Freixo — Golf & Country Estate,
enguanto Nucleo de Desenvolvimento Econdmico (NDE) de tipologia Tipo lll;

- A validade/manutencdo do reconhecimento do interesse regional do empreendimento,
atribuido na 7.2 reunido, na generalidade, do Observatorio do PROT Algarve, em 22.06.2012;

- A validade/manutencéo do reconhecimento pela CAA-PIN (atual CPAI) de estatuto PIN n.° 206

ao projeto.

6. Em 17.09.2018, 01.10.2018 e 15.10.2018, realizaram-se respetivamente as 102.2, 103.2 e
104.2 reunibes da CPAI, onde as questdes colocadas foram objeto de andlise e pronuncia por

parte das entidades ai representadas e envolvidas no procedimento de elaboragcdo do PUVF.

7. No ambito das referidas reunides da CPAI foi salientado o facto de, em sede de audiéncia de
interessados, o promotor ter manifestado a sua disponibilidade para proceder a elaboracéo de
um estudo prévio e do respetivo procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA), na
sequéncia do que lhe tem vindo a ser sugerido pelo ICNF desde o inicio da fase de

concertacdo, como forma de aferir e assegurar a integridade do SIC Barrocal.

8. E por parte da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR
Algarve), no ambito das mesmas reunides, foi reiterado o “(...) seu entendimento que o
instrumento caducou face a lei. (...) o prazo de elaboracdo do PUVF se encontra esgotado,
pelo que conclui pela caducidade do procedimento. Por outro lado, e por forma a dar
cumprimento ao condicionalismo constante da alinea a) do despacho de (RIP) do
empreendimento de Vale do Freixo (“Elaboracdo e aprovacéo pela autarquia de instrumento de
gestdo territorial que permita a realizacdo do projeto”), ter& de ser iniciado um novo
procedimento de formag&o de plano municipal. Contudo, se o projeto a implementar implicar a
reclassificacdo de solos rurais em urbanos, sera necessario um Plano de Pormenor (PP) com
efeitos registais, exigéncia que decorre da entrada em vigor, em 2015, do novo Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial” (cfr. extrato da minuta de ata).
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9. Mais, o Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF) manifestou a sua
posicao por escrito relativamente as questdes que foram colocadas pela CML junto da CPAI,
através de email enviado a CPAI em 15.10.2018 (que se anexa), no qual refere:

“Sobre a manutencdo do RIP do Plano de Urbanizacdo do Vale do Freixo, Quinta do Freixo
PIN 206 Vale do Freixo - Golf & Country Estate consideramos que tendo em conta que:
-Nunca foi conseguido demonstrar por parte do promotor que n&o havia a afetacdo da
integridade do sitio Barrocal PTCONO0049 relevando os efeitos cumulativos de outros projetos
entre eles o NDT da Quinta da Ombria.

-Nao houve a demonstracéo da ndo afetagdo dos valores naturais da Rede Natura 2000.
-Que os pareceres do ICNF foram sempre desfavoraveis ao processo e que em Maio de 2018
0 municipio de Loulé comunicou que ia extinguir o procedimento de elaboragédo do PUVF.
Considera-se que:

-O Reconhecimento de interesse publico da pretensédo estd prejudicado pelo histérico
processual ndo havendo fundamento para a sua manutengdo o que tem implicagbes na

manutencédo do estatuto PIN.".

9. Tendo a CPAI em 24.10.2018, através do oficio 2018.ENV.LXA/MOS/EV/LMS (S-24/10/2018-
13016), informado a CML em resposta as questdes colocadas que “(...) é seu entendimento
que se mantém 0s pressupostos em que assentam a emissdo daqueles atos, enquanto 0s
mesmos nao forem expressamente revogados, logo mantem-se o reconhecimento pela CPAI

do estatuto PIN deste projeto.”, que se anexa.

10. Pelo que, em sede de ponderacao da pronuncia emitida pelo promotor, a CML diligenciou
acles junto das entidades intervenientes no procedimento de elaboracdo do PUVF, no sentido
de saber em coordenacdo com aquelas, se poderia ou ndo haver condi¢cdes para prosseguir
com este procedimento e apés analise do parecer transmitido pela CCDR Algarve, pelo ICNF e
pela CPAIl, esta Edilidade assume como decisdo final a extincdo, por caducidade, do
procedimento de elaboracdo do PUVF, nos termos do disposto no n.° 7 do artigo 76.°,

conjugado com o artigo 197.°, ambos do RJIGT, destacando, em sintese, 0s seguintes aspetos:
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10.1 - A CML, enquanto entidade responsavel pela elaboracdo do PUVF, no ambito do seu
poder de discricionariedade de planeamento™ e apés ponderacdo do conflito de interesses
publicos e privados em causa, considerou, atento ao principio da legalidade e da
proporcionalidade, que ndo se encontravam reunidas as condi¢cdes para evoluir com o
procedimento de elaboragcdo deste Plano. Neste sentido, acresce salientar que em sede de
contrato para planeamento, celebrado em 20.11.2012, ficou estabelecido, na sua clausula
oitava, a reserva de ndo aprovacdo do Plano por parte do municipio de Loulé, no pleno

exercicio dos seus poderes publicos de planeamento urbano.

10.2 — A CML vem corroborar a posi¢céo constante na Proposta n.° 766-2018 DP, aprovada por
maioria, em 18.04.2018, na qual foi avocada a caducidade do procedimento de elaboragéo do
PUVF, nos termos do disposto no n.° 7 do artigo 76.°, conjugado com o artigo 197.°, ambos
RJIGT. Ou seja, considera que este procedimento, por ndo se encontrar em fase de discussao
publica aguando da entrada em vigor do novo RJIGT (em 13.07.2015), ndo esta abrangido pela
excecao prevista no n.° 2 do artigo 197.°*?, aplicando-se-lhe a caducidade automética. Contudo
e na eventualidade de ser encetado um novo procedimento de planeamento (plano de
pormenor com efeitos registais), nos termos do n.° 1 do artigo 197.°** do citado diploma, serdo
salvaguardados os atos ja praticados, i.e. no novo procedimento serdo aproveitados todos os

atos que lhe sejam aplicaveis e que se mantenham validos, nos termos da lei.

10.3 - Neste contexto, é posicdo da CML que qualquer novo procedimento de formacgéo de
plano municipal (plano de pormenor com efeitos registais) para esta area, devera ser
precedido de um Estudo de Impacte Ambiental, com uma decisdo favoravel ou favoravel

condicionada.

" Importa salientar que a atividade administrativa de planificacéo territorial é caraterizada pela sua discricionariedade de
planeamento, ou seja, como refere Alves Correia, “assiste-se, por isso, a um reconhecimento pela lei aos 6rgdos com
competéncia planificatéria de uma zona de liberdade, a qual pode abranger a deciséo de elaborar, ou ndo, um plano (...)". Por
outro lado, afirma ainda este autor, que esta discricionariedade de planificacdo carateriza-se por “uma situa¢cdo complexa de
decisbes”, atendendo a que “estao implicadas variadissimas decisdes singulares, as quais devem ser conciliadas umas com as
outras, de modo a reuni-las num todo. Para esse efeito, devem ser tomados em consideracdo os numerosos interesses publicos
e privados colidentes para ser realizada a sua coordenagdo e serem entrelacados numa unidade”. Contudo, esta
discricionariedade de planificacdo ndo desvincula a Administracdo de respeitar escrupulosamente as vinculacdes legais, assim
como os principios juridicos fundamentais (v.g. igualdade, proporcionalidade, justica, imparcialidade, boa-fé, racionalidade) e
observar estritamente os direitos, liberdades e garantias dos cidadaos. [Cfr. Fernando Alves Correia, Manual de Direito do
Urbanismo, Almedina, 2008, 4.2 ed., vol. |, pp. 645 a 647].

2 Dispde 0 n.° 2 do artigo 197.° que, “Excecionam-se do disposto no nimero anterior os procedimentos relativos aos
instrumentos de gestdo territorial que se encontrem em fase de discussdo publica, a data da entrada em vigor do presente
decreto-lei.”

'3 Dispde o n.° 1 do artigo 197.° que, “As regras estabelecidas no presente decreto-lei aplicam-se aos procedimentos j4 iniciados
a data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.”
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Tenho, assim, a honra de propor que a Exma. Camara Municipal de Loulé delibere:

. Aprovar a proposta de decisdo final de extincdo do procedimento de elaboracdo do PUVF,
por caducidade, nos termos do n.° 7 do artigo 76.°, conjugado com o artigo 197.°, ambos do
RJIGT e, subsequentemente revogar a deliberagdo CML de 31.10.2012, que determinou a
elaboragcéo do Plano, e cessar o contrato para planeamento, celebrado entre a CML e o

promotor em 20.11.2012 (com adenda ao contrato celebrada em 29.01.2013);

2. Dar conhecimento do teor da delibera¢do ao promotor;

. Dar conhecimento do teor da deliberagdo a Assembleia Municipal de Loulé;

4. Dar conhecimento do teor da deliberacdo as entidades envolvidas: Gabinete da Secretaria

de Estado do Turismo; Gabinete da Secretaria de Estado do Ordenamento do Territorio e da
Conservagdo da Natureza; Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve; Turismo de Portugal, I.P.; Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas;
Agéncia Portuguesa do Ambiente — Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve;
Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve e Agéncia para o Investimento e
Comércio Externo de Portugal,

. Dar conhecimento do teor da deliberacdo a Unido de Freguesias de Querenca, Toér e

Benafim.

Loulé, 31 de outubro de 2018

A Vereadora, Heloisa Madeira

Anexos:

- Copia da Deliberagao CML/ Proposta n.° 766-2018 DP, de 18.04.2018;

- Copia do requerimento do promotor “Golfrei - Empreendimentos Turisticos, S.A.”, de 02.07.2018 (com
0 registo de entrada n.° 26831);

- Cépia do email do ICNF, de 15.10.2018;

- Copia do oficio da CPAI, 2018.ENV.LXA/MOS/EV/LMS (S-24/10/2018-13016), de 24.10.2018.
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GOLF & COUNTRY ESTATE

Exmo. Senhor Presidente

da Camara Municipal de Loulé
Dr. Vitor Aleixo

Praga da Republica,

8104-001 LOULE

02 de Julho de 2018

ASSUNTO:  Vale do Freixo - Golf & Country Estate
V/ Referéncia 2018, 60, S, 8971 - 26-04-2018 e 2018, 60, S, 60, 12663 - 13-06-
2018 - PLANO DE URBANIZAGAO DE VALE DO FREIXO (PUVF)

GOLFREI - Empreendimentos Turisticos, S.A., Promotora do Projeto em epigrafe identificado e
doravante “Requerente”, notificada para se pronunciar, querendo, nos termos e para os efeitos do
disposto no n.° 1, dos artigos 121.° e 122.° do CPA, sobre projefo de deciséo de extingdo do
procedimento de elaboragdo do PUVF e, bem assim, sobre a sua eventual infengéo de instruir um
procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) com vista a que o Municipio de Loulé
determine o inicio de um novo procedimento de formagéo de plano municipal (PP com efeitos
registais), nos termos do RJIGT, vem, pelo presente meio e ao abrigo no disposto nos citados artigos

apresentar
PRONUNCIA
o que faz nos termos e com os fundamentos seguintes:

l. ENQUADRAMENTO FACTUAL

\
Golfrei, Empreendimentos Turisticos, SA '%\

Escritorio no Algarve: Apartado 887 « 8200-912 ALBUFEIRA - PORTUGAL
Tel.: 351.289.501.200 « Fax: 351.289.500.247+ e-mail: info@valedofreixo.com « www.valedofreixo.com
Sede: Edificio Eurolex, Av. da Liberdade, 224 - 1250-148 LISBOA - PORTUGAL
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1. Com especial relevo para a presente prontincia, destaca-se, desde ja, que, como a CML bem
refere na sua proposta de deciséo, o procedimento de elaboragéo do Plano de Urbanizagéo
do Vale do Freixo (PUVF) surgiu num contexto juridico-administrativo significativamente mais
vasto do que uma iniciativa de planeamento exclusivamente municipal;

2. Orreferido procedimento de planeamento encontra-se, pois, ancorado no Despacho Conjunto
dos Senhores Secretario de Estado Adjunto da Economia e Desenvolvimento Regional,
Secretaria de Estado do Turismo e Secretario de Estado do Ambiente e do Ordenamento do
Territorio, mediante o qual, em 28 de Fevereiro de 2012, foi determinado o reconhecimento
de interesse publico (RIP) do empreendimento Vale do Freixo — Golf & Country Estate,
enquanto Nicleo de Desenvolvimento Econémico de tipologia “Tipo IlI", enquadrado na
subcategoria de NDE de Tipo Il de relevancia nacional para a atividade turistica, determinada
em sintonia com o PENT, no &mbito do conceito de investimento estruturante previsto no
PROT Algarve,

3. Ora, sendo certo que aquele Despacho apresentou como condicionalismo a elaboragéo e
aprovagéo pela autarquia de instrumento de gestéo teritorial (IGT) que permita a realizagédo

do projeto, certo é, também, que a sua alinea b.) contém referéncia expressa e especifica

a elaboracao de um plano de urbanizacao;

4. Tendo sido consultadas, logo em sede de procedimento de RIP, a Administragéo da Regido
Hidrografica do Algarve, |.P., a Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do
Algarve, a Diregéo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, o Instituto da Conservagéo

da Natureza e de Biodiversidade, |.P. e o Turismo de Portugal, I.P., e;

N
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9. Tendo a propria Assembleia Municipal de Loulé deliberado o reconhecimento do interesse
municipal (RIM) do Projeto em 15 de junho daquele mesmo ano;

6. O qualfoi ainda objeto de deliberagéo de reconhecimento do respetivo interesse regional pelo
Observatério do PROT - Algarve, em 22 de junho de 2012;

7. Ou seja, a iniciativa de elaboragdo do PUVF (e ndo de um plano de pormenor ou de

qualquer outro instrumento de gest&o territorial) resultou de uma opgdo (que se assume

consciente, devidamente ponderada, valida e eficaz) concertada entre o proprio

Governo / Administracao Central (direta e indireta) e a Administragéo Local;

8. Mais, cumpre reter que, mediante Despacho n.° 3766/2012, foi reconhecido ao Projeto o
estatuto de Projeto de Interesse Nacional (PIN), tendo posteriormente sido aprovado o
respetivo cronograma de trabalhos - de onde ndo consta (porque a lei nZo o exige) a
necessidade da realizag&o de AlA na presente fase de elaboragéo da proposta de PUVF;

9. De resto, resulta patente da documentag&o enviada pela propria CML em anexo ao projeto

de decis@o ora sob pronancia (bem como de todos os demais elementos integrantes do
processo administrativo e, como tal, bem conhecidos dessa Edilidade)

que a_Requerente cumpriu escrupulosa e atempadamente com as exigéncias
procedimentais que Ihe foram dirigidas pelas Entidades com assento na Comissdo

Permanente de Apoio ao Investimento (CPAI), em sede de execugéo do PIN, entre as quais
se inclui o Municipio de Loulé;
10. Tendo a proposta de PUVF (elaborada pela Requerente ao abrigo do Confrato de

Planeamento celebrado com a CML em 20 de novembro de 2012, e sob a diregdo desta
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Edilidade) obtido, entretanto, o parecer favoravel (com ou sem condicionalismos) de 12

das 13 das Entidades Publicas oportunamente consultadas;

Sendo que a unica Entidade Publica que se absteve de emitir o seu parecer, apesar de a
Requerente e de a restante Administragao terem reiteradamente prestado toda a informagéo
legalmente necessaria para o efeito, foi o ICNF — que apenas recentemente veio “convolar’
a sua anterior auséncia de prontncia em parecer negativo & proposta de PUVF, por entender
n&o dispor (ainda!) dos “elementos que permitam concluir pela integridade do Sitio Barrocal”
(no qual a area de intervengéo se insere);

Ora, na reunido havida nas instalagdes do Gabinete do Ministério da Economia, no passado

dia 29 de janeiro de 2018, com o objetivo expresso de analisar os passos sequintes no

ambito do procedimento de elaboracdo do PUVF com vista a concretizagao do projefo

em causa, na qual, quer o Exmo. Senhor Presidente da CML, quer a Exma. Senhora
Vereadora do Planeamento e Gestéo Urbanistica estiveram presentes, a (nica “exigéncia”
procedimental proposta aos demais intervenientes, tal como formulada pelo ICNF, consistiu

na elaboracdo de um estudo prévio e do respetivo procedimento de AlA;

Tendo-se reconhecido, na referida reunido, a necessidade de a CML notificar a Requerente
sobre a sua deciséo relativa ao procedimento de elaboragdo do PUVF, especificamente em

face daquela “exigéncia’, (vide pontos Il. e V., do Relatério de Reuniao);

14. Todavia e ao arrepio de quaisquer legitimas expectativas em face dos atos anteriormente

praticados, ao invés de comunicar & Requerente os passos seguintes no &mbito do
procedimento de elaboragéo do PUVF com vista & concretizagéo do Projeto, através do Oficio

em epigrafe identificado, a CML propds-se extinguir o processo de planeamento;
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135. Proposta esta que, como desde ja se antecipa, a ora Requerente ndo compreende nem pode

aceitar. Senao vejamos:

DO TEOR DA DECISAO PROJETADA

16. Da proposta de decisd@o ora sob pronuncia, conforme notificada a Requerente através de

Oficio do passado dia 26 de abril de 2018, resulta, em suma, a intengdo da CML de:

Aprovar a proposta de extingéo do procedimento de elaboragéo do PUVF, caducado
nos termos do n.° 7 do artigo 76.°, conjugado com o artigo 197.°, ambos do RJIGT,
e subsequentemente revogar a deliberagdo CML de 31.10.2012, que determinou a
elaboragéo do Plano, e cessar o contrato para planeamento, celebrado entre a CML
e o promotor em 20.11.2012 (com adenda ao contrato celebrada em 29.01.2013);

(...) considerando que, sem prejuizo do deliberado no ponto 1, caso o promotor
manifeste a intengdo de instruir um procedimento de AIA, do qual resufte uma
declaragdo de impacte ambiental (DIA) favoravel ou favoravel condicionada, o
municipio podera determinar o inicio de um novo procedimento de formagéo de plano

municipal (PP com efeitos registais).

17. Como melhor se explanara seguidamente, a decisdo projetada ndo pode, legalmente,

proceder, encontrando-se inquinada, desde logo, nos seus pressupostos.
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M. DA ALEGADA CADUCIDADE DO PROCEDIMENTO DE ELABORACAO DO PUVF

18. Logo a partida, tendo em conta a manutengéo do interesse dos orgéos municipais no Projeto,
patente n&o s6 ao longo do procedimento de concretizagdo do NDE de Tipo lll e PUVF, mas,
inclusivamente, no Oficio ora sob pronincia, a Requerente ndo pode compreender (e, muito
menos, aceitar) que a CML se proponha extinguir o processo de planeamento com base
numa caducidade que, ndo s6 ndo se verifica, como ainda que fosse o caso (o que néo se
concede), @ mesma poderia / deveria obstar;

19. Como fundamento da alegada caducidade, invoca a CML o disposto no artigo 76.°, n.° 7, do
RJIGT - “o ndo cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do
procedimento”;

20. Ora, para além do prazo de 18 meses que a CML refere ter estabelecido para a

elaboragdo do PUVF, certo é que a mesma CML, em conjunto com as demais entidades

publicas presentes na CPAI, fixou varios novos prazos de elaboragéo do PUVF, mercé

de uma continuada tentativa de concertagéo com o ICNF;

21. Alias, e como referido anteriormente, a reunido havida nas instalagbes do Gabinete do
Ministério da Economia, no passado dia 29 de janeiro de 2018, teve o objetivo expresso de
analisar os passos seguintes no &mbito do procedimento de elaboragéo do PUVF com vista
a concretizagdo do projeto em causa,

22. O que pressupde um consenso generalizado da Administragéo Central e Local no sentido de

(mais) uma extensdo do prazo de elaboragéo do PUVF;
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23. Alias, muito para além dos 18 meses iniciais, foi exigida & Requerente a presenga em
reunides técnicas e a apresentagéo de documentagao adicional;

24. Solicitagdes as quais a Requerente, de boa fé, sempre anuiu;

25. Como é evidente, caso a Administracéo n&o tivesse informado a Requerente da continuagao
do processo — como, de facto, fez -, aquela ter-se-ia inibido de alocar recursos e realizar
avultados gastos adicionais — como, efetivamente, sucedeu;

26. Assim, mercé das sucessivas extensdes do prazo de elaborag@o do PUVF, ndo so nao se
verifica qualquer caducidade do procedimento, como, ao abrigo do disposto na segunda parte

do artigo 197.°, n.° 1, do RJIGT, as regras estabelecidas com a entrada em vigor do

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, apenas sdo de aplicacdo direta aos

procedimentos anteriormente iniciados, contanto que tal néo ponha em causa os atos
prévios: “as regras estabelecidas no presente decreto-lei aplicam-se aos procedimentos ja

iniciados & data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda dos afos ja

praticados”, (sublinhado nosso);,

217. Atos prévios, entre os quais se contam, seguramente, a totalidade dos atos tendentes a
concretizagdo do Projeto na sequéncia do Despacho Conjunto dos Senhores Secretario de
Estado Adjunto da Economia e Desenvolvimento Regional, Secretaria de Estado do Turismo
e Secretario de Estado do Ambiente e do Ordenamento do Territorio, de 28 de fevereiro de
2012 (RIP) e do Despacho n.® 3766/2012 (PIN);

28. Mais, mesmo nas situagdes em que, de facto, opere a caducidade prevista no artigo 76.%, n.°
7, do atual RJIGT (o que n&o é, seguramente, o caso), o drgéo responsavel pelo processo

de planeamento tem ao seu dispor a faculdade de deliberar a ndo caducidade;
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29. Neste sentido, atente-se, pois no seguinte excerto, elucidativo da posicdo da doutrina
maioritaria sobre a matéria: «esta caducidade néo pode funcionar se o atraso no
procedimento néo for imputével & entidade por ele responséavel, como sucede (e sucedeu,
muitas vezes) com atrasos que decorrem da alferagdo sucessiva de regimes juridicos
mobilizéaveis, que obriga aquela entidade, muitas vezes, a voltar & “estaca zero”. Nestes

casos, considerar que o procedimento caducou e que é necessario iniciar um novo

(implicando, por exemplo, a constituigdo de uma nova comisséo consultiva) pode_ter

repercussées mais negativas do que deixar o procedimento prosseguir os seus

termos. Julgamos, em todo o caso, que esta caducidade é de funcionamento automatico,

pelo que, nesta ultima situagéo, decorrido que seja o prazo de elaboragao do plano sem

que ele se encontre em vigor, tem de haver uma declaragdo pelo 6rgao responsavel

pelo inicio do respetivo procedimento a deliberar a nao caducidade do procedimento,

invocando os fundamentos justificativos para tal», (in RJIGT Comentado por Femanda

Paula Oliveira, Coimbra, 2016, p. 151 - sublinhado e destaque nosso);

30. Ora, no caso concreto, sabendo todos os envolvidos que a elaboragéo do PUVF foi dilatada
de modo a que o ICNF explicitasse quais os elementos necessarios para emitir parecer
positivo & proposta de plano, ndo ha razédo alguma atendivel para que a CML delibere a
extingéo do processo de planeamento, ao invés de deliberar a sua néo caducidade - o que,

desde ja, se requer;

Iv. DA VIOLAGAO DO PRINCIPIO DA PROPORCIONALIDADE
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31. Alias, a deliberagao ora proposta, no sentido da extingéo do processo de elaboragéo do PUVF
revela-se totalmente inadequada a obtencéo da finalidade pretendida pela propria CML - a
concretizagao do Projeto, atento o seu patente interesse publico (nacional e municipal);

32. Pois, ndo so a extingéo do processo contraria, designadamente, o disposto na alinea b.) dos
condicionalismos constantes do Despacho de RIP do Projeto — que, como vimos, preconiza
a elaboracdo de um plano de urbanizagéo -, como é confraria a clarificacao finalmente
prestada pelo ICNF no que conceme a documentagéo a apresentar com vista a emisséo de
parecer favoravel a proposta;

33. Com efeito, na ja referida reunido havida nas instalagdes do Gabinete do Ministério da
Economia, no passado dia 29 de janeiro de 2018, com o objetivo expresso de analisar os

passos seguintes no ambito do procedimento de elaboragdo do PUVF com vista a
concretizagdo do projeto em causa, a (inica exigéncia procedimental proposta aos demais

intervenientes foi formulada pelo ICNF e consistiu na elaboracdo de um estudo prévio e do

respetivo procedimento de AlA;

34. Contudo, em vez de oficiar a Requerente no sentido de proceder & elaboragédo daquele
procedimento de AIA, no &mbito do procedimento de elaboragdo do PUVF, a CML propés-se
extinguir o proprio processo de planeamento cuja proposta de plano se pretende viabilizar,

35. Ou seja, para além de contraditorio nos seus termos, o presente projeto de deciséo atenta
contra o principio de proporcionalidade, enunciado no artigo 7.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, néo so na sua vertente de adequag&o, mas também na da necessidade, na
medida em que a solugdo projetada afeta a posicéo da Requerente muito para alem do

necessario para a prossecucgdo do fim (comum) em vista: “1 — Na prossecucéao do interesse
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publico, a Administragéo Publica deve adotar os comportamentos adequados aos fins
prosseguidos.

2 - As decisoes da Administragdo que colidam com direitos subjetivos ou interesses
legalmente protegidos dos particulares s6 podem afetar essas posigbes na medida do
necessario e em termos proporcionais aos objetivos a realizar”;

Logo, tambem por esta raz&o, a proposta de deciséo ora sob pronincia deve ser amplamente

reformulada - o que, desde ja, se requer;

DA INSTRUGCAO DE UM PROCEDIMENTO DE AIA

Aqui chegados, no pressuposto da continuagéo do processo de planeamento e, bem assim
e designadamente, da manutengéo do RIP, do RIM, do estatuto PIN do Projeto e dos
pareceres favoraveis emitidos pelas Entidades consultadas, cumpre aferir da possibilidade
de instrugéo de um procedimento de AIA relativamente um eventual estudo prévio do Projeto,
conforme posto & consideragéo pelo ICNF, na ja bastamente referida reunido conjunta de 29
de janeiro de 2018;

Ora, ndo obstante o procedimento de AIA ndo ter sido calendarizado para a fase de
elaboragéo do PUVF no respetivo cronograma PIN e embora o mesmo néo se afigure
obrigatorio, a realizagédo de AIA aparenta ser legalmente possivel na presente fase de

concretizagao do NDE de Tipo IlI:
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39. Logo, se notificada do consenso entre ICNF, CML e demais entidades com assento na CPAI
relativamente a realizagéo de procedimento de AlA, nos termos indicados pelo ICNF em sede
de concertagdo do PUVF, e no pressuposto mencionado no nosso ponto 37. anterior, a
Requerente nao ir4, seguramente, opor-se a (mais) esta exigéncia procedimental,

40, Devendo o cronograma do PIN ser adaptado em conformidade.

VI.  CONCLUSOES

41. Na sequéncia do exposto, cumpre, pois, retirar as seguintes conclusdes:

i) A proposta de decisdo, ora sob pronincia, €, ndo s, contraria ao interesse publico
(nacional e municipal) reconhecido ao Projeto, mas também, atentatoria dos direitos,
interesses e legitimas expectativas da Requerente;

ii.) Com efeito, conforme resulta patente da alinea b.) do Despacho de RIP em vigor, ndo

pode legalmente obnubilar-se a circunstancia de que a elaboragdo de um plano de

urbanizagéo foi o meio legalmente designado para a concretizacdo do presente

NDE de Tipo lli;
iii.)  Mais, ndo pode legalmente ignorar-se o facto de que a proposta de PUVF, elaborada

pela Requerente ao abrigo do Contrato de Planeamento em vigor obteve, entretanto, o

parecer favoravel de 12 das 13 das Entidades Publicas oportunamente

consultadas;
. ) - \
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iv.)  Sendo que a unica Entidade Publica que se absteve de emitir a sua pronuncia, foi o ICNF
- que apenas recentemente veio ‘convolar’ a sua anterior auséncia de pronlncia em
parecer negativo a proposta de PUVF, por entender néo dispor (ainda!) dos “elementos
que permitam concluir pela integridade do Sitio Barrocal’;

v.) Mais, ndo pode tio-pouco ignorar-se que, na reunido havida nas instalacoes do Gabinete
do Ministério da Economia, no passado dia 29 de janeiro de 2018, com o objetivo

expresso de analisar os passos sequintes no ambito do procedimento de

elaboracdo do PUVF com vista a concretizacdo do projeto em causa, a Unica

“exigéncia” procedimental proposta aos demais intervenientes, pelo ICNF, consistiu na

elaboragao de um estudo prévio e do respetivo procedimento de AlA;

vi.)  Todavia, numa atuagéo claramente contraditoria com o teor dos atos anteriormente
praticados, ao invés de comunicar & Requerente os passos seguintes no ambito do
procedimento de elaboragéo do PUVF com vista & concretizagao do Projeto, através do
Oficio em epigrafe identificado, a CML propds-se (pasme-se!) extinguir o processo de
planeamento com fundamento em caducidade;

vii.) Ora, para além do prazo de 18 meses que a CML refere ter estabelecido para a

elaboragdo do PUVF, certo é que a mesma CML, em conjunto com as demais

entidades publicas presentes na CPAI, fixou varios novos prazos de elaboragéo do

PUVF, mercé de uma continuada tentativa de concertagdo com o ICNF;
viii.)  Pelo que tal alegada caducidade néo se verifica de todo;

3 \
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Com efeito, todos os envolvidos estéo perfeitamente cientes de que a elaboracéo do
PUVF foi consensualmente dilatada de modo a que o ICNF explicitasse quais os
elementos necessérios para emitir parecer positivo a proposta de plano;

Inexiste, como tal, qualquer razdo atendivel para que a CML delibere a extingéo do

processo _de planeamento, devendo, pelo contrario, deliberar a sua néo

caducidade;

Alias, tendo em conta que, como ja se disse, a unica exigéncia procedimental
recentemente proposta aos demais intervenientes pelo ICNF consistiu na elaboragéo de
um estudo prévio e do respetivo procedimento de AIA, o presente projefo de deciséo da
CML atenta ainda contra o principio basilar da proporcionalidade que deve pautar a
atuagdo administrativa;

Na medida em que a solugdo ora projetada afeta a posicao da Requerente muito

para além do necessario para a prossecucdo do fim (comum) em vista — o da

concretizagdo do Projeto;

Pois, ndo obstante o procedimento de AIA nao ter sido calendarizado para a fase de
elaboragé@o do PUVF no respetivo cronograma PIN (uma vez que a lei ndo o exige), a
realizagao de AlA aparenta ser legalmente possivel (ainda que por excesso) na presente
fase de concretizagdo do NDE do Tipo Ill;

Logo, no pressuposto da continuacdo do processo de planeamento e, bem assiim e

designadamente, da manutengéo do RIP, do RIM, do estatuto PIN do Projeto e dos

pareceres favoraveis (com eventuais condicionalismos) emitidos pelas Entidades

consultadas, e;
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xv.)  Se notificada do consenso entre ICNF, CML e demais entidades com assento na CPAI
relativamente a realizagdo de procedimento de AlA, nos termos indicados pelo ICNF
em sede de concertagé@o do PUVF, a Requerente nao ira, sequramente, opor-se a esta

exigéncia procedimental; "

xvi.)  Devendo, para o efeito, o cronograma do PIN ser adaptado em conformidade.

Termos em que, desde ja se requer a devida ponderacao do supra
exposto e, consequentemente, a profunda reformulagdo da

presente proposta de decisdo, no sentido de ser:

a.) Reiterado o interesse na concretizagio do Projeto,
conforme atos ja praticados, designadamente, RIP, RIM,
classificagdo PIN e pareceres favoraveis (com eventuais
condicionalismos) emitidos pelas Entidades consultadas;

b.) Expressa e fundamentadamente declaradas a nao
caducidade do procedimento de elaboragcdo do PUVF e a
manutengéo do contrato para planeamento em vigor;

c.) Agendada reunido da CPAI no sentido da consensualizagao
entre as Entidades nela representadas e a ora Requerente
da realizagao de procedimento de AIA em simultaneo com
o processo de planeamento em curso;

d.) Atualizado o cronograma PIN, nessa conformidade;

Golfrei, Empreendimentos Turisticos, SA
Escritério no Algarve: Apartado 887 « 8200-912 ALBUFEIRA « PORTUGAL
Tel.: 351.289.501.200 « Fax: 351.289.500.247+ e-mail: info@valedofreixo.com « www.valedofreixo.com
Sede: Edificio Eurolex, Av. da Liberdade, 224 + 1250-148 LISBOA « PORTUGAL
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e.) Notificada a Requerente da pratica dos atos requeridos nas

alineas a.) a d.) anteriores.

E.D.

Pela Requerente,

I,-T fe
ity

N

%
0

Golfrei, Empreendimentos Turisticos, SA
Escritério no Algarve: Apartado 887 » 8200-912 ALBUFEIRA « PORTUGAL
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De: Teresa Leonardo - icnf [mailto:teresa.leonardo@icnf.pt]

Enviada: segunda-feira, 15 de outubro de 2018 15:09

Para: Elisabete Velez

Cc: Sandra Sarmento - icnf; Francisco José Chagas Reis; mjoao.pinto@mamb.gov.pt
Assunto: PIN 206 Vale do Freixo - Golf & Country Estate

Boa tarde,

Sobre a manutencao do RIP do Plano de Urbaniza¢do do Vale do Freixo, Quinta do Freixo PIN
206 Vale do Freixo - Golf & Country Estate consideramos que tendo em conta que:
-Nunca foi conseguido demonstrar por parte do promotor que nao havia a afetacao da
integridade do sitio Barrocal PTCON0049 relevando os efeitos cumulativos de outros
projetos entre eles o NDT da Quinta da Ombria.
-N3o houve a demonstracdo da nao afetacdo dos valores naturais da Rede Natura
2000.
-Que os pareceres do ICNF foram sempre desfavoraveis ao processo e que em Maio de
2018 o municipio de Loulé comunicou que ia extinguir o procedimento de elaboragao
do PUVF.

Considera-se que:
-0 Reconhecimento de interesse publico da pretensdo esta prejudicado pelo histérico
processual ndo havendo fundamento para a sua manutenc¢do o que tem implicaces
na manutencdo do estatuto PIN.

Com os melhores cumprimentos,

Teresa Leonardo

ICNF - Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, IP - Institute for Nature Conservation and Forests

DPAI — Diretora do Departamento de Planeamento e Assuntos Internacionais - Head of the Planning and International Affairs
Department

Av Republica, 16 a 16B, 72 1050 — 191 Lisboa

PORTUGAL

Telef.: 4351 213 507 900 Fax: +351 213 507 984

ext: 51313 email: teresa.leonardo@icnf.pt

www.icnf.pt

[ 3]
.,.ICNF

B% Antes de imprimir este e-mail pense bem se é necessario fazé-lo/ Please consider the environment before printing this email




Exma. Senhora

Dr.2 Heloisa Madeira
Vereadora da

Cémara Municipal de Loulé
Praca da Republica
8104-001 Loulé

REGISTADA c/A.R.

Ref22018.ENV.LXA/MOS/EV/LMS
S-24 [10fa0tg - 13016

Lisboa, 24 de Outubro de 2018

Assunto: Oficio 2018,60,5,60,15935, de 01 de agosto de 2018
PIN 206 Vale do Freixo — Golf & Country Estate

Exma. Senhora,

A Comissdao Permanente de Apoio ao Investidor (CPAI) reuniu no passado dia 15 de Qutubro, e em
resposta ao solicitado no oficio acima identificado, no ambito das suas competéncias em razdo da
matéria, deliberou que é seu entendimento que se mantém os pressupostos em que assentam a emissao
daqueles atos, enquanto os mesmos ndo forem expressamente revogados, logo mantem-se o
reconhecimento pela CPAI do estatuto PIN deste projeto.

Com os melhores cumprimentos, / <A—=—~UU W*TJ

Madalena Oliveira e Silva
Administradora Executiva

Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal, E.P.E. — Av. 5 de Outubro, 101, 1050-051 LISBOA
Tel. Lisboa: + 351 217 909 500 Contact Centre: 808 214 214 aicep@portugalglobal.pt www portugalglobal.pt

Capital Social - 114 927 980 Euros - Matricula CRC Porto N 1« NIPC 506 320 120
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p— 766-2018 [DP]
— Assunto  PROPOSTA DE EXTINGAO DO PROCEDIMENTO DE
ELABORAGAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DO VALE DO
FREIXO (PUVF). DAR CONHECIMENTO A ASSEMBLEIA
MUNICIPAL
Resumo Propde-se: 1. Aprovar a proposta de extingdo do procedimento
de elaboragao do PUVF, caducado nos termos do n.° 7 do art.°
J 76.°, conjugado com o art.° 197.°, ambos do RIIGT, e
subsequentemente revogar a deliberacdo CML de 31.10.2012,
que determinou a elaboracado do Plano, e cessar o contrato
para planeamento, celebrado entre a CML e o promotor em
20.11.2012 (com adenda ao contrato celebrada em 29.01.2013);
2. Dar conhecimento do teor da deliberagdo ao promotor,
fixando um prazo de 30 dias Uteis para o exercicio do direito
de audiéncia prévia, nos termos do n.° 1 do art.° 121.° e do n.°
1 do art.° 122.°, ambos do CPA, considerando que, sem
prejuizo do deliberado no ponto 1, caso o promotor manifeste
a intengdo de instruir um procedimento de AIA, do qual resulte
uma DIA favoravel ou favoravel condicionada, o municipio
podera determinar o inicio de um novo procedimento de
formacgéo de PP com efeitos registais; 3. Dar conhecimento do
teor da deliberagdo a Assembleia Municipal de Loulé; 4. Dar
conhecimento do teor da deliberagdo as entidades envolvidas:
Gabinete da SET; Gabinete da SEOTCN; CCDR Algarve; TdP;
ICNF; APA — ARH Algarve; DRAP Algarve e AICEP, para os
efeitos tidos por convenientes, fixando um prazo de 30 dias
Uteis para eventual prondncia sobre o assunto; 5. Dar
conhecimento do teor da deliberagdo a Unido de Freguesias de
Querenca, Tor e Benafim.

Tema Urbanismo e Planeamento
Valor

Ver Todas as Propriedades
Editar Propriedades

i Proposta agendada na 82 Reunido 2018 - Portal do Executivo da Camara Municipal de Loulé (18 de
(58] abril de 2018)

“ Aprovado por maioria 7 votos a favor, 0 votos contra e 2 abstencdes.

Despachos
Deliberagéo do Portal do Executivo da Camara Municipal de Loulé
18 de Abril de 2018 as 15:18:38
Aprovado por maioria 7 votos a favor, 0 votos contra e 2 abstengdes.
Resultado: Proposta Aprovada
82 Reuniao 2018 - Portal do Executivo da Camara Municipal de Loulé (18 de abril de 2018)
VER MAIS HISTORICO 3
Anexos
Localizar um ficheiro jel
v [ Nome
[ Memorando PUVF_13 04 2018

fos

fi= 2018.04.13_PropVereadora_ExtincaoProc

https://smartgov.cm-loule.pt/reunioes/Proposals/Forms/Proposal/docsethomepage.asp... 31-10-2018



Camara Municipal de Loulé
Divisao de Planeamento

PROPOSTA

ASSUNTO: PROPOSTA DE EXTINGCAO DO PROCEDIMENTO DE ELABORACAO
DO PLANO DE URBANIZACAO DO VALE DO FREIXO (PUVF). DAR
CONHECIMENTO A ASSEMBLEIA MUNICIPAL.

Na sequéncia da reunidao da Comissdao Permanente de Apoio ao Investidor (CPAI), realizada
em 29 de janeiro de 2018, nas instalagdes do Gabinete do Ministério da Economia’, tendo por
base o Memorando anexo e considerando que:

1.0 Despacho Conjunto n.® 3766/2012, publicado no Diério da Republica, 2.2 série, n.? 53, de
14 de margo, através do qual o Governo reconheceu o relevante interesse publico do
empreendimento Vale do Freixo — Golf & Country Estate, determinou como condicionalismo,
nomeadamente na alinea a) “Elaboragéo e aprovacao pela autarquia de instrumento de gestéao
territorial (IGT) que permita a realizagéo do projeto” e na alinea i) “Submissao a procedimento
de avaliacdo de impacte ambiental (AlA), de forma a ponderar os impactes diretos resultantes
da eventual concretizagdo do projeto, bem como os impactes indiretos e os impactes
cumulativos com outros empreendimentos em curso ou aprovados para a zona envolvente, a

qual se considera a Unidade Territorial da Serra como definida no PROT Algarve”.

2. O Plano de Urbanizacdo do Vale do Freixo (PUVF) pretende enquadrar a execucdo do
empreendimento turistico Vale do Freixo — Golf & Country Estate, num prédio misto com uma
area aproximada de 381 hectares sito na Quinta do Freixo, Unido de Freguesias de Querenca,
Toér e Benafim, consubstanciado na concretizacdo de um Nucleo de Desenvolvimento
Econémico (NDE) de tipologia “Tipo IlI”, de relevancia nacional para a atividade turistica,
enquadrado no conceito de investimento estruturante, previsto no Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve);

! Entidades presentes na reunido: Gabinete do Ministro da Economia; Gabinete da Secretaria de Estado do Turismo; Promotor;
Cémara Municipal de Loulé; Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF); Agéncia para o Investimento e
Comércio Externo de Portugal (AICEP); Turismo de Portugal, |.P.; CCDR Algarve.
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Camara Municipal de Loulé
Divisao de Planeamento

3. Em 31.10.2012 foi deliberado pela Camara Municipal de Loulé (CML) determinar a
elaboracdo do PUVF e estipular o respetivo prazo de elaboracdo® em 18 meses, deliberagao
objeto de publicacdo através do Aviso n.® 15173/2012, no Diario da Republica, 2.2 série, n.°
218, de 12 de novembro, retificado pela Declaragao de Retificacdo n.® 1527/2012, de 22 de

novembro;

4. A elaboracéao do projeto do PUVF foi objeto de um contrato para planeamento, celebrado em
20 de novembro de 20123, entre o municipio de Loulé e o promotor, Golfrei Empreendimentos

l* e J5 dos seus

Turisticos, S.A., o qual estabelece, respetivamente, nos pontos
Considerandos, que o poder do planeamento é publico e depende, nos termos da lei, da CML e
da Assembleia Municipal, e que o cumprimento da lei deverd ser salvaguardado, no que
respeita ao procedimento de elaboracado e de aprovagao dos instrumentos de gestao territorial,
designadamente na participacao de todos os interessados e no exercicio de competéncias por
parte de outras entidades publicas. Mais ficou estabelecido, na clausula oitava® do referido
contrato, a reserva de nao aprovagao do Plano por parte do municipio de Loulé, no pleno

exercicio dos seus poderes publicos de planeamento urbano;

5. Em sede de conferéncia de servicos da proposta do PUVF, realizada em 27.11.2014, o
Instituto da Conservagédo da Natureza e das Florestas (ICNF) emitiu parecer desfavoravel em
04.12.2014, tendo decorrido desde essa data a tentativa de concertagdo com aquele instituto,
verificando-se, contudo, a incapacidade de concertar o parecer emitido, apesar dos esforgos do
municipio de Loulé, com a respetiva colabora¢do do promotor e da equipa técnica, em procurar
corresponder as solicitagdbes manifestadas pelo ICNF, o qual refere ndo dispor de elementos
que Ihes permita concluir sobre a nao afetacao do SIC Barrocal, devendo o projeto ser sujeito a
Avaliacao de Impacte Ambiental (AlA);

2 De acordo com o disposto no n.2 4 da clausula quinta do contrato para planeamento, “Os trabalhos conducentes & elaboracdo
do projeto do PUVF iniciam-se com a deliberagao da Camara Municipal, relativa a aprovagdo da composi¢ao da equipa técnica
multidisciplinar para a elaboragdo do Plano, conforme previsto no n.2 1 da cldusula quarta, e com a assinatura do presente
Contrato. “ A CML deliberou aprovar, por unanimidade, a constituigdo da equipa técnica multidisciplinar em 23.01.2013.

% Celebrada Adenda ao Contrato em 29.01.2013, que teve por objeto prorrogar o prazo estabelecido no n.2 1 da clausula quarta
do contrato para planeamento.

* Refere o ponto |. do contrato para planeamento que: “A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o
reconhecimento de que o poder de planeamento é publico e depende, nos termos da lei, da Cadmara Municipal de Loulé e da
Assembleia Municipal, entidades com competéncia para a concreta determinagao do contetido material do Plano em causa, sem
Erejuizo dos interesses e legitimas expectativas do Segundo Outorgante”.

Refere o ponto J. do contrato para planeamento que: “Do reconhecimento afirmado no Considerando antecedente, resulta que
em circunstancia alguma o contelido do presente Contrato impede ou condiciona o cumprimento da lei, no que respeita ao
procedimento de elaboragdo e de aprovagdo dos instrumentos de gestdo territorial, em conformidade com o disposto na lei,
designadamente, a participagao de todos os interessados e o exercicio de competéncias por parte de outras entidades publicas”.
® Dispde a clausula oitava do contrato para planeamento que: “O Primeiro Outorgante reserva-se o direito de ndo aprovar a
proposta de Plano, no pleno exercicio dos seus poderes publicos de planeamento urbano.”
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Camara Municipal de Loulé
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6. Por forga do disposto no n.2 7 do artigo 76.%”, conjugado com o artigo 197.%%, ambos do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial® (RJIGT), e face & alteragdo do quadro
legislativo referente aos procedimentos inerentes a elaboracdo dos planos territoriais
municipais, o procedimento de elaboragdo do PUVF encontra-se caducado, sendo que a luz do
novo RJIGT, a reclassificacdo do solo rustico para solo urbano, necessaria para efeitos da
concretizagdo do empreendimento turistico em apreco, apenas podera ocorrer através da
abertura de um novo procedimento para a elaboracdo de um plano de pormenor (PP) com
efeitos registais.

7. O Despacho Conjunto referido no ponto 1 desta Proposta, impée como condicionalismo a
submissao do projeto a procedimento de AIA, sendo que o municipio de Loulé expressou
desde o primeiro momento a necessidade de ser esclarecida previamente a articulagao entre a
elaboracdo do PUVF e o procedimento de AlA (situagdo plasmada no clausulado do contrato
para planeamento, mencionado no ponto 4 desta Proposta, bem como nas atas da CPAI),
ambos exigidos pelo PROT Algarve para a concretizacdo do NDE Tipo Ill (posicdo que foi
corroborada pela CCDR Algarve).

Face a incapacidade de concertar o parecer desfavoravel emitido pelo ICNF a proposta de
Plano, bem como a caducidade do procedimento de elaboracdo do mesmo e atento a alteragao
do quadro legislativo referente aos procedimentos inerentes a elaboragao dos planos territoriais
municipais, considera-se que ndo se encontram reunidas as condigbes para evoluir com o

procedimento de elaboracado do PUVF.

Sem prejuizo do acima exposto, caso se mantenha valido o Despacho Conjunto mencionado
no ponto 1 desta Proposta e o promotor manifeste a intencédo de instruir um procedimento de
AIA, do qual resulte uma Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) favoravel ou favoravel
condicionada, o municipio podera determinar o inicio de um novo procedimento de formagéo de

plano municipal (PP com efeitos registais), nos termos do RJIGT e do PROT Algarve.

” Dispde o n.2 7 do artigo 76.2 que: “O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do procedimento.”

8 Dispde o artigo 197.2 que: “1 — As regras estabelecidas no presente decreto-lei aplicam-se aos procedimentos ja iniciados a
data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados. 2 — Excecionam-se do disposto no nimero
anterior os procedimentos relativos aos instrumentos de gestéo territorial que se encontrem em fase de discussao publica, a data
da entrada em vigor do presente decreto-lei.”

° Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.
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Mais se salienta que a elaboragao de um projeto desta natureza, numa zona sensivel do ponto

de vista ambiental, como € o0 caso, acarreta responsabilidades acrescidas que tém

necessariamente que ser concertadas com o0s organismos com responsabilidades em razéo

das matérias em questao.

Tenho, assim, a honra de propor que a Exma. Camara Municipal de Loulé delibere:

1. Aprovar a proposta de extincdo do procedimento de elaboracdo do PUVF, caducado nos

termos do n.? 7 do artigo 76.%, conjugado com o artigo 197.%, ambos do RJIGT, e
subsequentemente revogar a deliberacdo CML de 31.10.2012, que determinou a elaboracgéao
do Plano, e cessar o contrato para planeamento, celebrado entre a CML e o promotor em
20.11.2012 (com adenda ao contrato celebrada em 29.01.2013);

2. Dar conhecimento do teor da deliberagdo ao promotor, fixando um prazo de 30 dias Uteis

para o exercicio do direito de audiéncia prévia, nos termos do n.2 1 do artigo 121.2'° e do n.°
1 do artigo 122.2"", ambos do Cédigo do Procedimento Administrativo'?, considerando que,
sem prejuizo do deliberado no ponto 1, caso o promotor manifeste a intengao de instruir um
procedimento de AlA, do qual resulte uma Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) favoravel
ou favoravel condicionada, o municipio podera determinar o inicio de um novo procedimento

de formagé&o de plano municipal (PP com efeitos registais);

3. Dar conhecimento do teor da deliberacéo a Assembleia Municipal de Loulé;

4. Dar conhecimento do teor da deliberacdo as entidades envolvidas: Gabinete da Secretaria

de Estado do Turismo; Gabinete da Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério e da
Conservacao da Natureza; Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve; Turismo de Portugal, I.P.; Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas;
Agéncia Portuguesa do Ambiente — Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve;
Diregcédo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve e Agéncia para o Investimento e

'% Dispde o n.2 1 do artigo 121.2 do CPA que: “Sem prejuizo do disposto no artigo 124.2, os interessados tém o direito de ser
ouvidos no procedimento antes de ser tomada a deciséo final, devendo ser informados, nomeadamente, sobre o sentido
provavel desta.”

"' Dispde o n.2 1 do artigo 122.2 do CPA que: “Para efeitos do disposto no artigo anterior, o 6rgao responsavel pela direcio do
procedimento determina, em cada caso, se a audiéncia se processa por forma escrita ou oral e manda notificar os interessados
para, em prazo nao inferior a 10 dias, dizerem o que se lhes oferecer.”

'2 Aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro.
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Camara Municipal de Loulé
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Comércio Externo de Portugal, para os efeitos tidos por convenientes, fixando um prazo de
30 dias uteis para eventual pronancia sobre o assunto;

5. Dar conhecimento do teor da deliberagdo a Unido de Freguesias de Querenca, Tér e
Benafim.

Loulé, 13 de abril de 2018

A Vereadora

Heloisa Madeira
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PLANO DE URBANIZACAO DO VALE DO FREIXO (PUVF)
MEMORANDO

Reconhecimento RIP

Despacho Conjunto dos Gabinetes do Secretario de Estado Adjunto da Economia e
Desenvolvimento Regional (SEAEDR), da Secretaria de Estado do Turismo (SET) e do Secretario
de Estado do Ambiente e do Ordenamento do Territério (SEAOT) | 14.03.2012 | Anexo |

Despacho conjunto n.2 3766/2012, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 53, através
do qual o Governo reconheceu o Relevante Interesse Publico (RIP) do empreendimento Vale
do Freixo — Golf & Country Estate, enquanto Nucleo de Desenvolvimento Econdmico (NDE) de
tipologia Tipo lll, condicionado ao cumprimento dos condicionalismos constantes das alineas
a) a i), decorrentes dos pareceres da Agéncia Portuguesa do Ambiente — Administracdo da
Regido Hidrografica do Algarve (APA-ARH Algarve), da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve), da Direcdo Regional da Agricultura e
Pescas do Algarve (DRAP Algarve), do Instituto de Conservacdo da Natureza e da

Biodiversidade (ICNB) e do Turismo de Portugal (TdP).

Estatuto PIN

Oficio da Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal (AICEP) | 30.04.2012 |
Anexo |

Oficio com ref.2 2012.ENV.LXA/PG/MOS/LMS S-8700, que transmite o reconhecimento pela
CAA-PIN [atual Comissdo Permanente de Apoio ao Investidor (CPAI)] de estatuto PIN n.2 206

ao projeto.

Reconhecimento do interesse Municipal e Regional

Deliberacdo da Assembleia Municipal Loulé | 15.06.2012 | Anexo lII
A Assembleia Municipal de Loulé aprovou, por unanimidade, a proposta de reconhecimento
do interesse municipal do empreendimento, deliberada pela Camara Municipal de Loulé

(CML), por unanimidade, em reunido de 30.05.2012.
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Reunido do Observatdrio do PROT Algarve| 22.06.2012 | Anexo IV
7.2 reunido, na generalidade, do Observatério do PROT Algarve, que reconhece o interesse

regional do empreendimento.

Elaboragdo do Plano e reunides no ambito CPAI

Reunido da CAA-PIN (atual CPAI) |09.08.2012 | Anexo V

Reunido promovida pela AICEP com participacdo do Gabinete SEAOT, CML, CCDR Algarve,
Instituto de Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF), APA-ARH Algarve, TdP, AICEP e
promotor e em que a CML solicitou que fosse esclarecido como se ird processar a articulagdo
entre a elaborag¢do do Plano de Urbanizacdo (PU) e o procedimento de Avaliagdo de Impacte
Ambiental (AlA), ambos exigidos pelo PROT Algarve para a concretizagdo do NDE.
Relativamente ao assunto, a CCDR Algarve considerou “(...) que se poderia ganhar tempo e
obviar aos problemas levantados pela Camara se, em simultaneo a elaboragdo do PU, se desse
inicio a elaboragdo do EIA, podendo proceder as consultas publicas ao mesmo tempo, usando

da faculdade que a lei concede a projetos PIN.”

Reunido CAA-PIN (atual CPAI) | 27.09.2012 | Anexo VI
Reunido promovida pela AICEP com participacdo da CML, CCDR Algarve, ICNF, APA-ARH

Algarve, TdP, AICEP e promotor.

Deliberagdo da CML |31.10.2012 | Anexo VI

A CML deliberou, por unanimidade, aprovar o contrato para planeamento, determinar a
elaboracdo do Plano, aprovar os termos de referéncia, determinar a elaboracdo da Avaliacdo
Ambiental Estratégica (AAE), estipular o prazo de elaborago do PUVF em 18 meses' e solicitar
o seu acompanhamento a CCDR Algarve.

[Publicagdo em Diério da Republica através do Aviso n.2 15173/2012, de 12.11.2012]

Contrato para Planeamento | 20.11.2012 | Anexo VIl
Celebrado contrato para planeamento entre a CML e a Golfrei Empreendimentos Turisticos,

S.A. que tem por objeto a elabora¢do do PUVF, com adenda em 29.01.2013.

! De acordo com o disposto no n.2 4. da Clausula Quinta do Contrato para Planeamento, “Os trabalhos conducentes 3 elaboragdo
do projeto do PUVF iniciam-se com a deliberagdo da Camara Municipal, relativa a aprovag¢do da composigdo da equipa técnica
multidisciplinar para a elaboragdo do Plano, conforme previsto no n.2 1 da Cldusula Quarta, e com a assinatura do presente
Contrato. “ A CML deliberou aprovar a constituigdo da equipa técnica multidisciplinar em 23.01.2013.
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Deliberagdo da CML | 23.01.2013 | Anexo IX
A CML deliberou, por unanimidade, aprovar a constituicdo da equipa técnica multidisciplinar
apresentada nos termos da cldusula quarta do contrato para planeamento, assinado em

20.11.2012.

Reunido da CAA-PIN (atual CPAI) |12.02.2013 | Anexo X

Reunido promovida pela AICEP com participagdo da CML, CCDR Algarve, ICNF, APA-ARH
Algarve, TdP, AICEP e promotor em que a CML “(..) expressou a preocupacdo, ja
anteriormente referida noutras reunides, quanto a interpretacdo da exigéncia de AIA no NDE
Tipo Ill, de acordo com o PROT Algarve, e alertou para a necessidade de se clarificar em que
fase deve ser efetuado o procedimento de AIA e se a aprovac¢do do PU pode ocorrer antes da
emissdao da DIA (...)”. Neste sentido a CCDR Algarve “(...) reafirmou a conveniéncia desse
estudo decorrer em simultaneo com a elaboracdo do PU. Logo que este plano disponha de
uma pré-proposta, minimamente consensualizada com as entidades que acompanham a sua
elaboracdo, deverdo ser preparados os estudos prévios das diferentes intervencGes previstas
no mesmo, sendo que a AlA devera incidir sobre o conjunto dos projetos abrangidos pela area

de intervencgao do PU.”

Reunido da CAA-PIN (atual CPAI)| 16.04.2013 | Anexo XI

Reunido promovida pela AICEP com participagdo da CML, CCDR Algarve, ICNF, APA-ARH
Algarve, TdP, AICEP e promotor, em que o ICNF “(...) alertou que a AIA é fundamental e que
pode condicionar a aprova¢do do PU, pelo que deveria ser desenvolvido e apresentado em

simultdneo com o PU (...)".

Conferéncia de Servicos | 27.11.2014 | Anexo XII

Conferéncia de Servigcos em que o ICNF transmitiu que “serd emitido parecer desfavoravel a
proposta em apreciacdo (...)”. No dia 04.12.2014 o ICNF remeteu a CCDR Algarve oficio com
ref.2 60176/2014/DCNF-ALG/DLAP, a transmitir o referido parecer.

Reunido de Concertacdo | 15.01.2015 | Anexo Xl

Reunido de concertagdo relativa ao parecer desfavoravel do ICNF, com presenca da CML, ICNF,

CCDR Algarve, TdP, AICEP e promotor.
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Memorando — Proposta de Alteragdo | 04.05.2015
A CML enviou ao ICNF para apreciacdo, via e-mail, o memorando que consubstancia a
proposta de alteracdo (documento “Memorando — Proposta de alteracdo para concertacdo

com ICNF apds Conferéncia de Servicos — Abril de 2015”).

Reunido da CPAI |15.06.2015 | Anexo XIV

33.2 reunido da CPAI promovida pela AICEP, com a interveng¢ao do Gabinete do Secretario de
Estado do Ordenamento do Territério e Conservagdo da Natureza (SEOTCN) e do ICNF, tendo
esta entidade comunicado que “(...) com base na informagdo constante da AAE existente, ndo
podia assegurar que ndo seria afetada a integridade do Sitio, pelo que aconselhava a
apresentacdo do EIA (Estudo de Impacte Ambiental) cuja informag¢do mais completa permitiria

a correta avaliagao dos impacte dos projeto.”.

Oficio do ICNF |30.06.2015
Oficio remetido pelo ICNF (ref.2 36733/2015/CD) que indica os elementos que considerava
necessarios para densificacdo da AAE do PUVF, na sequéncia do acordado na reunido 33.2 da

CPAL.

Oficio da CML |19.02.2016
A CML enviou oficio com ref.2 3036 ao ICNF, a remeter, para apreciacdo, o documento
“Avaliacdo Ambiental Estratégica do Plano de Urbanizagdo do Vale do Freixo — Resposta ao

oficio do ICNF (Ref.2 36733/2015/CD) — CML — Fev. 2016”.

Oficio do ICNF|28.03.2016

Oficio do ICNF (oficio ref.2 19117/2016/DCNF-ALG/DLAP) a transmitir que, analisado o
documento “Avaliagdo Ambiental Estratégica do Plano de Urbaniza¢do do Vale do Freixo —
Resposta ao oficio do ICNF (Ref.2 36733/2015/CD) — CML — Fev. 2016”, mantém o parecer

desfavoravel anteriormente emitido.

Reunido da CPAI |18.04.2016 | Anexo XV

Reunido promovida pela AICEP (Ata n.2 51), com a participa¢do da CCDR Algarve, do ICNF, do
TdP, da AICEP, do Gabinete da SET, do Gabinete da SEOTCN e da CML. Nesta reunido o ICNF
“(...) informou nada ter a acrescentar ao parecer emitido, reiterando que, apds analise dos
elementos adicionais apresentados pelo promotor, nao foi possivel concluir pela ndo afetacao

significativa do Sitio do Barrocal.” “O representante do Gabinete da Secretaria de Estado do
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Ordenamento do Territério e da Conservacdo da Natureza informou que esta pronuncia do
ICNF corresponde a posicdo que a Senhora Secretaria de Estado tem sobre esta matéria {...).”
Neste contexto, e considerando a incapacidade técnica em concluir a concertacdo do parecer
desfavoravel do ICNF, a CML referiu “(...) que deve ser a Administracdo a propor a revogacao
do RIP, caso entenda que ndo ha condi¢Bes para a concretizacdo dos efeitos que dele

resultam.”

E-mail da CML | 04.05.2016

A CML enviou ao ICNF, via e-mail, o documento “Avaliagdo Ambiental Estratégica do Plano de
Urbanizacdo do Vale do Freixo — Resposta ao Parecer do ICNF (Ref.2 19117/2016/DCNF-
ALG/DLAP) — CML — Maio 2016”.

Reunido de Concertacao | 12.05.2016 | Anexo XVI

Reunido de concertacdo com ICNF, com presenca da CML, ICNF, CCDR Algarve, TdP, AICEP,
equipa técnica (ET) e promotor, onde se decidiu promover uma reunido entre os técnicos da
ET e os técnicos do ICNF no sentido de encontrarem em conjunto um caminho para alcancgar o

nivel de detalhe pretendido.

Reunido | 13.07.2016 | Anexo XVII
Reunido técnica no ambito da concertacdo com o ICNF, com presenca da CML, ICNF e ET,
mantendo-se a incapacidade técnica em concluir a concerta¢do do parecer desfavoravel do

ICNF.

Oficio da CML |14.03.2017| Anexo XVIII
A CML enviou o oficio com ref.2 3910, a SEOTCN, com conhecimento para a SET, a solicitar a
marcagao de uma reunido para dirimir, ao nivel da administracdo central, o impasse gerado

em sede de concertac¢do do parecer desfavoravel do ICNF.

Reunido | 29.01.2018| Anexo XIX

Reunido promovida pelo TdP, com a participacdao do Gabinete do Ministro da Economia, do
Gabinete da SET, do ICNF, da AICEP, do TdP, da CCDR Algarve, da CML e do promotor. O ICNF
informou que “(..) os elementos entregues pelo promotor ndo permitem concluir pela
integridade do Sitio Barrocal. A solucdo tera de ir mais além do que a elaboracdo de um PU e
da correspondente AAE, devendo traduzir-se na elaboracdo de um estudo prévio e do

respetivo procedimento de AIA.”. A CCDR Algarve pronunciou-se no sentido que “A solugdo
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passa, eventualmente, pela elaboracdo de uma AIA em fase de estudo prévio e de uma
proposta de plano de pormenor.”. Neste contexto a CML conclui que “Face a manutencdo do
parecer desfavoravel do ICNF, a CM de Loulé ndo podera emitir decisdo favoravel a proposta

do PUVF.”.

Loulé, 13 de abril de 2018.
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ANEXOS

PLANO DE URBANIZACAO DO VALE DO FREIXO
MEMORANDO



ANEXO |

DESPACHO CONJUNTO N.2 3766/2012
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2005-2007 — Técnico superior da REFER — Rede Ferroviaria
Nacional, E. P., prestando servigo na Dire¢éo de Planeamento Estra-
tégico;

1997-2005 — Vogal do Conselho de Administragdo da FERBRI-
TAS — Empreendimentos Industriais e Comerciais, S. A;

1988-1997 — Administrador da PERFORM — Projetos e Estudos
de Organizagdo e Desenvolvimento, S. A.;

1997-1997 — Diretor técnico da PERFEX — Projetos e Estudos de
Transportes e Desenvolvimento, A. C. E.;

1996-1997 — Vogal da Comissao de Acompanhamento do Metro do
Porto, nomeada pelo Governo através do Ministério do Equipamento;

1996-1997 — Vogal da comissao organizadora da CP — Empresa de
Transportes Ferroviarios, E. P., nomeagao pelo Despacho n.° 120/96,
do Ministro do Equipamento, do Planeamento e da Administragdo do
Territorio;

1976-1991 — Técnico superior da Rodoviaria Nacional, E. P.;

1975-1976 — Elemento da comissdo administrativa da empresa de
transportes rodoviarios Jodo Belo;

1975-1975 — Técnico de 1.* classe na Direg¢do de Servicos de Plane-
amento e Estudos da Diregdo-Geral da Marinha de Comércio;

1972-1975 — Técnico de 2.* classe na Divisdo de Estudos Econoémi-
cos da Diregdo-Geral dos Transportes Terrestres;

1970-1971 — Técnico auxiliar no Gabinete de Estudos e Planeamento
dos Transportes Terrestres;

1970-1970 — Técnico auxiliar no Fundo de Desenvolvimento da
Mao-de-Obra.

205840224

Diregéo Regional da Economia do Norte

Edito n.° 125/2012

Faz-se ptblico que, nos termos e para os efeitos do artigo 19.° do
Regulamento de Licengas para Instalagdes Elétricas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 26 852, de 30 de julho de 1936, com redagdo que lhe é
dada pelo Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de junho, pela Portaria n.® 344/89,
de 13 de maio, pela Lei n.° 30/2006, de 11 de junho e pelo Decreto-Lei
n.° 101/2007, de 2 de abril, estara patente na Secretaria do Municipio
de Santo Tirso e na Direcdo Regional da Economia do Norte, Rua
Direita do Viso, 120, 4269-002 Porto, todos os dias uteis, durante as
horas de expediente, pelo prazo de quinze dias, a contar da publica-
¢do deste édito no “Didrio da Republica”, o projeto apresentado por
EDP Distribui¢do — Energia, S. A, Dire¢do de Rede e Clientes Porto,
para o estabelecimento da LN Mista a 15 KV, para o PTD Agua Lon-
ga — Vale Pisdo, n.° 0563 (2." alimentagdo), nas freguesias de Agrela,
Agua Longa e Lamelas, concelho de Santo Tirso, a que se refere o
Processo n.” EPU/36311.

Todas as reclamagdes contra a aprovagao deste projeto deverao ser
presentes na Dire¢do Regional da Economia do Norte ou na Secretaria
daquele Municipio, dentro do citado prazo.

5 de margo de 2012. — A Diretora de Servigos de Energia, Georgina
Maria de Campos Corujeira.
305841156

Instituto da Mobilidade
e dos Transportes Terrestres, I. P.

Despacho (extrato) n.° 3764/2012

Em cumprimento do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 37.° da
Lei n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, faz-se publico que, precedendo
procedimento concursal para ocupagdo de posto de trabalho na carreira
e categoria de técnico superior, do mapa de pessoal do Instituto da
Mobilidade e dos Transportes Terrestres, I. P.(IMTT, 1. P.), procedeu-
-se, na sequéncia de despacho de 10 de fevereiro de 2012, da Sra.
Vice-Presidente do Conselho Diretivo do IMTT, 1. P., Dra. Maria Isabel
Vicente, a celebragéo de contrato de trabalho em fungdes publicas, por
tempo indeterminado, sujeito a periodo experimental de 180 dias, cor-
respondente a duragdo determinada pelo disposto na alinea ¢) don.° 1 do
artigo 76.° do RCTFP, conjugado com o n.° 2 da clausula 6.* do Acordo
coletivo de trabalho n.° 1/2009, de 28 de setembro ¢ Regulamento de
extensdo n.® 1-A/2010, de 2 de margo, com a trabalhadora Maria Teresa
Azevedo Afonso, com efeitos a 20 de fevereiro de 2012, auferindo a re-
muneragao base correspondente a 2.* posi¢do remuneratoria da categoria
e ao nivel remuneratorio 15 da tabela remuneratéria unica.
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Por despacho da Sra. Vice-Presidente do Conselho Diretivo de
05/03/2012, foram designados membros do juri de acompanhamento
do periodo experimental, os seguintes elementos:

Presidente: Licenciado Luis Ferreira Teixeira, Diretor Regional;
Vogais efetivos:

Licenciado Manuel José Costa Doce Salsinha, Coordenador de Nu-
cleo, que substituira o presidente nas suas faltas e impedimentos;

Licenciada Maria de Lurdes Fernandes Bernardo, Coordenadora de
Nucleo;

Vogais suplentes:

Licenciada Ana Cristina Costa Mira, técnica superior;
Licenciada Alice Flora Sequeira Bicho Parente Martinho Marques,
técnico superior.

6 de marco de 2012. — O Presidente do Conselho Diretivo, Carlos
Alberto do Maio Correia.
205842914

Despacho (extrato) n.° 3765/2012

Em cumprimento do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 37.° da
Lei n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, faz-se publico que, precedendo
procedimento concursal para ocupagdo de posto de trabalho na carreira
e categoria de técnico superior, do mapa de pessoal do Instituto da
Mobilidade e dos Transportes Terrestres, I. P. (IMTT, I. P.), procedeu-
-se, na sequéncia de despacho de 10 de fevereiro de 2012, da Sra.
Vice-Presidente do Conselho Diretivo do IMTT, 1. P., Dra. Maria Isabel
Vicente, a celebrag@o de contrato de trabalho em fungdes publicas, por
tempo indeterminado, sujeito a periodo experimental de 180 dias, cor-
respondente a duragdo determinada pelo disposto na alinea ¢) don.° 1 do
artigo 76.° do RCTFP, conjugado com o n.° 2 da clausula 6.* do Acordo
coletivo de trabalho n.° 1/2009, de 28 de setembro ¢ Regulamento de
extensdo n.° 1-A/2010, de 2 de margo, com a trabalhadora Maria Fer-
nanda Casco Martins, com efeitos a 23 de fevereiro de 2012, auferindo
a remuneragdo base correspondente a 10.? posicdo remuneratoria da
categoria e ao nivel remuneratdrio 45 da tabela remuneratoria tinica.

Por despacho da Sra. Vice-Presidente do Conselho Diretivo de
05/03/2012, foram designados membros do juri de acompanhamento
do periodo experimental, os seguintes elementos:

Presidente: Licenciada Maria Manuela da Silva Oliveira, Coorde-
nadora de Nucleo;
Vogais efetivos:

Licenciada Maria Dulce Moura Pinto Marques da Silva, técnica supe-
rior, que substituira a presidente nas suas faltas e impedimentos;

Licenciado Osvaldo Francisco Gouveia Ribeiro, Coordenador de
Nucleo;

Vogais suplentes:

Licenciada Maria de Lurdes Fernandes Bernardo, Coordenadora de
Nucleo;

Licenciado Jodo Manuel Pontes Alexandre, técnico superior.

6 de margo de 2012. — O Presidente do Conselho Diretivo, Carlos

Alberto do Maio Correia.
205842728

MINISTERIOS DA ECONOMIA E DO EMPREGO
E DAAGRICULTURA, DO MAR, )
DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Gabinetes do Secretario de Estado Adjunto da Eco-
nomia e Desenvolvimento Regional, da Secretaria
de Estado do Turismo e do Secretario de Estado do
Ambiente e do Ordenamento do Territorio.

Despacho n.° 3766/2012

Pretende a GOLFREI — Empreendimentos Turisticos, S. A., concreti-
zar um empreendimento turistico denominado «Vale do Freixo — Golf &
Country Estatey, localizado na Quinta do Freixo, freguesia de Benafim,
concelho de Loulé, tendo presente que se consubstancia na concretizagdo
de um projeto turistico com antecedentes no dmbito da Area de Aptidao
Turistica (AAT) de Benafim, prevista no Plano Diretor Municipal de
Loulé, até a sua adaptagéio ao Plano Regional de Ordenamento do Terri-
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torio para o Algarve, plano cuja revisdo foi aprovada pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 102/2007, publicada no Didrio da Republica,
1.* série, n.° 149, de 3 de agosto de 2007, legalmente e adiante designado
por PROT Algarve.

Para o efeito, requereu a entidade promotora o reconhecimento de
relevante interesse publico do projeto, enquanto Nucleo de Desenvol-
vimento Econémico (NDE) de tipologia «Tipo III», enquadrado na
subcategoria de NDE de Tipo III de relevancia nacional para a atividade
turistica, determinada em sintonia com o Plano Estratégico Nacional de
Turismo, plano cujos objetivos e principais linhas de desenvolvimento
foram aprovados pela Resolu¢ao do Conselho de Ministros n.° 53/2007,
publicada no Didrio da Republica, 1.* série, n.° 67, de 4 de abril de
2007, e que adiante se designa por PENT, no ambito do conceito de
investimento estruturante previsto no PROT Algarve.

O empreendimento em apreco incide sobre um prédio misto com
uma area de 380,87 ha, integrado na Unidade Territorial da Serra, Su-
bunidade Territorial do Caldeirdo, no Modelo Territorial definido pelo
PROT Algarve.

Considerando que, na area em aprego, tem vindo a verificar-se um
elevado grau de despovoamento e de depauperizagdo econdmica, de-
signadamente pelo abandono do exercicio das tradicionais atividades
agrarias e silvicolas por parte de uma populagao transferida para centros
urbanos ou envelhecida, tornando-se necessario dinamizar economica-
mente a mencionada area, de molde a assegurar o seu repovoamento e
a fixag@o populacional, promovendo o reequilibrio do territorio preco-
nizado pelo PROT Algarve.

Considerando que o empreendimento Vale do Freixo — Golf &
Country Estate é apresentado por uma empresa de um grupo de refe-
réncia internacional no sector do turismo (IFA, Hotels & Resorts) com
confirmada experiéncia no sector e ja com provas dadas no territorio
nacional (Pine Cliffs Resort), trazendo a Portugal e a regido imagem
e notoriedade, garantindo a integracdo em cadeias de distribuigdo de
grande capacidade, e perspetivando indices de procura consentineos
com a ambigao de acentuar o Algarve como um destino de exceléncia
no turismo internacional;

Considerando que o projeto se enquadra, quer nas linhas de orientacao
estratégica preconizadas no PENT, quer nas opgdes estratégicas para o
sector do turismo estabelecidas no PROT Algarve, nomeadamente no
que concerne a:

a) Aposta em produtos considerados estratégicos para a regido — tais
como o golfe e o turismo de negodcios, importantes na reducdo da sa-
zonalidade, e ainda no turismo residencial, de satide ¢ bem-estar, bem
como em produtos diversificadores da oferta como € o caso do turismo
de natureza;

b) Aposta numa oferta qualificadora, de referéncia internacional, para
os empreendimentos que integram o empreendimento;

¢) Componentes distintivas, designadamente parcerias ja firmadas e
programa de responsabilidade social (de que se destacam as previstas
na area da formagao turistica e de golfe).

Considerando que a localizagdo do projeto, em area interior do Al-
garve, aproveitando e potenciando recursos tais como a ruralidade, a
cultura, a natureza e outros, atrai novos segmentos de mercado com
perfis de consumo qualificados e que contribuem decisivamente para
atenuar os fendmenos de sazonalidade;

Considerando que o projeto promove a prossecugao de um modelo ter-
ritorial equilibrado e competitivo, ao contribuir para conter a pressao ur-
banistica sobre o litoral aumentando o potencial de desenvolvimento das
areas menos desenvolvidas do interior, reorientando a oferta turistica para
0s espagos rurais, assegurando a coesao territorial e o aproveitamento das
potencialidades do territorio, igualmente em linha com as orientagdes
estratégicas para o desenvolvimento da regido do Algarve;

Considerando que, de acordo com a avaliagdo do impacte social e
economico, as caracteristicas do projeto ao nivel da geragdo de valor
acrescentado bruto incorporado na oferta turistica, de criagdo de em-
prego (7976 postos de trabalho na fase de construgdo e 1072 postos de
trabalho em fase de exploragdo), de incremento das exportagdes, de
qualificagdo da mao-de-obra, de fixa¢ao de populacédo, de dinamizacao
de atividades economicas envolventes, de redug@o da sazonalidade da
atividade turistica e de geracdo de rendimento;

Considerando que, entre as opgdes estratégicas, o projeto propde-se
assegurar a sustentabilidade ambiental e o reequilibrio do territorio
promovendo o desenvolvimento das areas do interior e a qualificagdo e
diversificagdo do turismo da Regido, objetivos que deverdo ser articu-
lados com os instrumentos de gestdo territorial e demais instrumentos
de politica sectorial em vigor;

Considerando que a concretizagdo do empreendimento Vale do Frei-
x0 — Golf & Country Estate se assume como um projeto estruturante
para a regido do Algarve, permitindo afirmar uma oferta altamente
qualificada, suscetivel de atrair novos segmentos de mercado;
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Considerando que, numa conjuntura particularmente dificil no que
tange a captagdo de investimento estrangeiro, em que a competigdo se
exerce a escala global, a celeridade dos procedimentos administrativos,
respeitando as linhas de orientagdo estratégica nacionais e regionais
para o desenvolvimento sector do turismo, aproximando-se dos pro-
cedimentos do sector privado, ¢ determinante para o sucesso da nossa
economia;

Conclui-se pela relevancia nacional do projeto enquanto empreen-
dimento para a atividade turistica, condigdo para que possa ser apli-
cado, a titulo excecional, a figura de NDE do Tipo III a empreendi-
mentos turisticos estruturantes, nos termos previstos no PROT Algarve.

No entanto, apds consulta da Administragdo da Regido Hidrografica do
Algarve, 1. P., da Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento Regional
do Algarve, da Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve,
do Instituto da Conservac¢ao da Natureza e da Biodiversidade, I. P.,
e do Turismo de Portugal, I. P., deverdo ser cumpridos os seguintes
condicionalismos:

a) Elaboragdo e aprovacéo pela autarquia de instrumento de gestao
territorial (IGT) que permita a realizagdo do projeto;

b) Consequentemente, em sede de plano de urbanizagéo a implantacéo
apresentada devera ser devidamente ajustada a uma nova delimitagio da
Reserva Ecologica Nacional (REN) na ocorréncia de areas de infiltragao
maxima, devendo igualmente definir com maior detalhe a ocupagio do
dominio hidrico e zonas ameacadas pelas cheias;

c) Devera ser aprofundada a questdo das origens de aguas nas dife-
rentes componentes do projeto, aguas subterraneas, residuais tratadas
e superficiais;

d) Compatibilizacao do projeto com a Estrutura Regional de Protegao
e Valorizagdo Ambiental (ERPVA) do PROT Algarve;

e) Cumprimento dos valores maximos estabelecidos para o racio entre
a componente turistica e o imobiliario residencial,

/) Justificacdo da complementaridade relativa aos usos existentes na
regido, demonstrando um caracter diferenciador e valorizador para a
zona envolvente (Unidade Territorial da Serra, segundo o PROT Algarve)
relativamente as restantes areas turisticas aprovadas e implementadas
na regido;

2) Clarificagdo das caracteristicas da oferta turistica, nomeadamente no
que tange a garantia da constituicdo de um conjunto turistico, nos termos
previstos no regime juridico dos empreendimentos turisticos — aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Margo, na redag@o em vigor —, a
identificagdo de categoria minima dos empreendimentos turisticos, nos
termos estabelecidos no PROT Algarve (minimo 4 estrelas), a identifica-
¢do do faseamento de forma a garantir a preponderancia da componente
turistica nas varias fases, devendo ainda ultrapassar discrepancias e
lacunas na descri¢do da componente turistica;

h) Compatibilizagdo do projeto com propostas de delimitagdo de
Reserva Agricola Nacional (RAN) e REN, devidamente fundamentadas
e justificadas, relativamente as exclusdes pretendidas, e com os habitats
que integram a Rede Natura 2000;

i) Submissdo a procedimento de avaliacdo de impacte ambiental
(AIA), de forma a ponderar os impactes diretos resultantes da eventual
concretizagdo do projeto, bem como os impactes indiretos e os impactes
cumulativos com outros empreendimentos em curso ou aprovados para
a zona envolvente, a qual se considera a Unidade Territorial da Serra
como definida no PROT Algarve.

Assim, determina-se:

1 — Nos termos e para os efeitos do disposto no subcapitulo 2.3.2 do
capitulo v do PROT Algarve e no uso das competéncias delegadas pelo
Ministro da Economia e do Emprego nos Secretarios de Estado Adjunto
da Economia e do Desenvolvimento Regional e do Turismo, através
do despacho n.° 10353/2011, de 5 de agosto, publicado no Didrio da
Republica, 2.* série,n.° 157, de 17 de agosto de 2011, e pela Ministra da
Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do Territorio, atra-
vés do despacho n.® 12412/2011, de 9 de setembro, publicado no Didrio
da Republica, 2.* série, n.° 181, de 20 de setembro 2011, com a redagdo
que lhe foi conferida pela declaragéo de retificacdo n.° 1810/2011, de
17 de Novembro, publicada no Didrio da Republica, 2. série, n.° 227,
de 25 de novembro de 2011, o reconhecimento do relevante interesse
publico do empreendimento Vale do Freixo — Golf & Country Es-
tate, enquanto Nucleo de Desenvolvimento Econémico de tipologia
«Tipo I1I», enquadrado na subcategoria de NDE de Tipo III de relevéancia
nacional para a atividade turistica, determinada em sintonia com o PENT,
no ambito do conceito de investimento estruturante previsto no PROT
Algarve, a implementar na freguesia de Benafim, concelho de Loulé,
e condicionado ao cumprimento das recomendagdes constantes dos
pareceres da Administragdo da Regido Hidrografica do Algarve, 1. P.,
da Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve,
da Direg¢do Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, do Instituto



Didrio da Republica, 2. série— N.° 53 — 14 de mar¢o de 2012

da Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, I. P., ¢ do Turismo
de Portugal, I. P.

2 — O ndo cumprimento das condicionantes acima referidas de-
termina, para o proponente, a obrigatoriedade de repor os terrenos no
estado em que se encontravam a data imediatamente anterior a obra
em referéncia, reservando-se, ainda, o direito de revogagdo futura do
presente ato.

28 de fevereiro de 2012. — O Secretario de Estado Adjunto da
Economia e Desenvolvimento Regional, Antonio Joaquim Almeida
Henriques. — A Secretaria de Estado do Turismo, Cecilia Felgueiras
de Meireles Graga. — O Secretario de Estado do Ambiente e do Orde-
namento do Territorio, Pedro Afonso de Paulo.

205848252

MINISTERIO DA AGRICULTURA, DO MAR,
DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Agéncia Portuguesa do Ambiente

Aviso n.° 4040/2012

Por despacho de 4 de fevereiro de 2012 do Diretor-Geral da Agéncia
Portuguesa do Ambiente, proferido no ambito de processo disciplinar,
foi aplicada ao técnico superior Mario Jorge Cordeiro Cartaxo, perten-
cente ao mapa de pessoal deste servigo, a pena de demisséo prevista no
artigo 18.°, n.° 1, alinea g) do Estatuto Disciplinar dos Trabalhadores
que Exercem Fungdes Publicas, aprovado pela Lei n.° 58/2008, de 9 de
setembro, com efeitos a partir do dia 29 de fevereiro de 2012.

8 de margo de 2012. — A Diretora do Departamento de Gestao de
Recursos Humanos Financeiros e Patrimoniais, Fernanda da Piedade
Martins Chilrito Mendes Bernardo.

205844631

Gabinete de Planeamento e Politicas

Despacho n.° 3767/2012

Por despacho de 15 de fevereiro de 2012, do Diretor do Gabinete de
Planeamento e Politicas, Eng.® Eduardo Diniz, proferido nos termos dos
n.” 1 e 2 do artigo 27.° da Lei n.° 2/2004, de 15 de janeiro, na redagdo
conferida pela Lei n.° 51/2005, de 30 de agosto, ¢ nomeado, em regime
de substitui¢do, Hugo Luis da Costa Ferreira para o cargo de Chefe de
Divisdo de Apoio Direto aos Agricultores.

O nomeado retine os requisitos legais para o provimento do cargo,
tem o perfil pretendido para prosseguir as atribui¢des e objetivos do
servico e ¢ dotado da necessaria competéncia e aptiddo para o exercicio
do cargo, conforme resulta da nota curricular, em anexo.

O presente despacho de nomeagao produz efeitos a partir de 2 de
fevereiro de 2012.

7 de margo de 2012. — O Diretor de Servigos de Sistemas de Infor-
magao e Gestdo, Osvaldo Manuel dos Santos Ferreira.

Nota Curricular
Identificagao:

Hugo Luis da Costa Ferreira.

Data de nascimento:
16 de dezembro de 1965.

Formacao académica:

Licenciatura em Agronomia, na Especialidade de Economia Agraria
e Sociologia Rural, ISA — UTL.

Formagao profissional:

Pos-graduagdo em Estudos Europeus — Dominante Econdmica,
UCP — C. E. Europeus;

The Art and Science of Chairing a Council Working Party — Meeting
Techniques of Portuguese EU Presidency Programme, EIPA;

Analise de Politicas Agricolas em Portugal, ISA-UTL;

Analise de Sistemas Agrarios, MADRP — DGDR;

Agricultura, Ambiente e Recursos Naturais — Economia da Agricul-
tura Sustentavel — UTL/IEADR/Agro.Ges;

FORGEP — 2.° Edigéo Suplementar 2008/2009 — INA, Oeiras.

9593

Atividade profissional:
Desde 1 de margo de 2007:

Chefe da Divisdo de Apoio Direto aos Agricultores, da Diregdo de
Servigos de Producdo e Mercados Agricolas, através do Despacho
n.° 2843/2010, de 12 de fevereiro.

Chefe de Divisdo da Regulamentagio da Atividade Agricola, da Di-
recdo de Servicos de Normalizacdo e Seguranga Alimentar, através
dos despachos n.° 14512/2007, de 6 de julho, e n.° 5629/2009 de 19
de fevereiro, ambos do Gabinete de Planeamento e Politicas, tendo
desempenhado as seguintes fungdes:

Coordenagdo de processos legislativos nacionais e comunitarios com
impacte sobre as explora¢des agricolas em termos de condicionamento
da atividade agricola;

Coordenagdo da elaboragdo de propostas de implementagdo nacio-
nal do principio da condicionalidade e dos regimes de ajudas diretas,
designadamente do regime de pagamento nico;

Acompanhamento do processo negocial, ao nivel das instancias co-
munitarias, nomeadamente no ambito das reformas da PAC nas matérias
relativas as ajudas diretas, condicionalidade, aconselhamento agricola,
e simplificagdo da politica agricola comum.

De marco de 2005 até fevereiro de 2007:

Coordenagdo do Nucleo de Apoio Direto na Diregdo de Servigos de
Produtos Animais (GPPAA);

Representagdo junto das instdncias comunitarias, nomeadamente ao
nivel Comissdo (Comité de Gestao de Pagamentos Diretos) e junto da
Comissao de Acompanhamento do IFAP;

Coordenagao e atualizagdo do normativo nacional relativo a implemen-
tacdo do regime de pagamento unico, ¢ do principio da condicionalidade;

Acompanhamento de Missdes de Auditoria da CE e do TCE ao regime
de pagamento unico e do regime da condicionalidade;

Acompanhamento dos diversos regimes de ajudas diretas e mecanis-
mos de implementagdo da reforma da PAC;

Elaboragdo de propostas para a implementagdo do sistema de acon-
selhamento agricola a nivel nacional.

De 2000 até fevereiro de 2005:

Técnico superior na Direg¢do de Servicos de Estatistica ¢ Gestdo da
Informagao (GPPAA);

Coordenagdo da Rede de Informagao de Contabilidades Agricolas ao
nivel das regides agrarias de Tras-os-Montes, Beira Interior e Regido
Autonoma da Madeira;

Participagéao na elaboragdo de estudos de avaliagdo ex-ante de medidas
de politica agricola comunitaria decorrente da Agenda 2000 e da reforma
da PAC de 2003 com incidéncia direta nas exploragdes agricolas.

De 1997 até 1999:

Técnico Superior na Dire¢do de Servigos de Estudos, Planeamento
e Prospetiva (GPPAA);

Desenvolvimento e atualizag@o do projeto Estudo do Comportamento
do Sector Agricola— Modelo de Base Microeconémica — Gestdo e
Atualizagdo;

De 1995 até 1997:

Técnico Superior na Divisdo de Avaliagdo da Politica Agricola da
Direcdo de Servicos de Estudos e Planeamento (IEADR);

Membro da equipa que atualizou o projeto Estudo Sectorial Regional
de Base Microecondmica para o Planeamento da Agricultura Portuguesa
(GAPTEC — UTL).

De 1990 até 1994:

Técnico superior da Equipa do Gabinete de Apoio a Universidade
Técnica de Lisboa, que desenvolveu o projeto Estudo Sectorial Regional
de Base Microeconomica para o Planeamento da Agricultura Portuguesa,
sob encomenda do IEADR — Ministério da Agricultura.

205840638

Instituto Geografico Portugués

Louvor n.° 137/2012

Ao cessar fungdes como Diretor-Geral do Instituto Geografico Por-
tugués, louvo a engenheira gedgrafa, Maria Helena Kol de Carvalho
Santos de Melo Rodrigues pela competéncia e profissionalismo que
caracterizaram o cumprimento das fungdes que lhe foram confiadas
enquanto Chefe de Divisdo de Planeamento, Coordenagao e Apoio, da
Diregdo de Servigos de Planeamento e Regulagio.



ANEXO Ii

OFICIO DA AICEP — ESTATUTO PIN



aicep Portugal Global

Exmo. Senhor

Dr. Carlos Leal

GOLFREI - Empreendimentos Turlsticos, SA
Avenida da Liberdade, 224 - 7°

1250-148 Lisboa
REGISTADA c¢/A.R.

Ref2012.ENV.LXA/PG/MOSLMS
s$-a%oo
Lisboa, 30 de Abril de 2012

Assunto: Atribuigio de estatuto PIN ao projecto n® 206 - Vale do Freixo - Golf & Country Estate

Tenho o prazer de comunicar a V. Exa. que a Comissdo de Avallagdo e Acompanhamento dos
Projectos de Potencial Interesse Nacional (CAA-PIN), deliberou reconhecer ao projecto de
investimento, Vale do Freixo - Golf & Country Estate o estatuto de PIN, com as condicionantes
constantes do despacho 3766/2012, publicado no DR 2° série, de 14 de margo, de forma a dar
escrupuloso cumprimento & legislagéo aplicavel, tendo em ateng3o a localizagdo e caracteristicas do
projecto, conforme relevam os pareceres do Insfituto de Conservagdo da Natureza e da
Biodiversidade, da Comissfo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR-
Algarve) e do Turismo de Portugal, que se anexam, e se d&o aqui por integralmente reproduzidos.

De salientar que, embora se reconhega ac projecto a susceptibilidade de ser sustentavel, tanto do
ponto de vista ambiental como territorial, sublinha-se que o mesmo tera que ser objecto de adaptagdes
e ajustamentos com vista ao seu redimensionamento e adequada implantagdo, respeitando as
condicionantes legais, de modo a que, em sede dos procedimentos proprios, venha a ser
efectivamente verificada a sua sustentabilidade, que agora se reconhece como potencial.

O projecto passa agora a ser acompanhado pela CAA-PIN junto de todas as entidades responsaveis
ou participantes na respectiva tramitagdo procedimental.

Nos termos do n.° 4 do artigo 5.° do Regulamento do Sistema de Reconhecimento € Acompanhamento
de Projectos de Potencial interesse Nacional, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 174/2008, de 26 de
Agosto, na redacgio dada pelo Decreto-Lei n® 76/2011, de 20 de Junho, o reconhecimento nao
dispensa o integral cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, n&o sendo
constitutivo de direitos.

Qualquer alteragdo do projecto, ou do promotor, que possa pdr em causa 0s pressupostos que
estiveram na base da atribuigio do estatuto obrigara a nova anélise da CAA-PIN e podera implicar a
caducidade do estatuto atribuldo.

Em acréscimo, e de acordo com o n.° 8 do artigo 5.° do supracitado diploma, todo e qualquer
reconhecimento de projecto como PIN caduca automaticamente se, decorridos 90 dias sobre a
comunicagio da sua classificagdo como PIN, o promotor ndo der inlcio, de forma comprovada, a
framitagdo prevista no projecto.

Com w cumprimentos,
S e

Pedro Gontalves
Pela CAA-PIN, Administrador Executivo da AICEP

Agéncla para o Investimento e Comérclo Externo de Portugal, E.P.E. - Av. 5 de Outubro, 101, 1050-051 LISBOA
Tol. Lisboa: + 351 217 909 500 Conlact Cenire: 808 214 214 aicep@portugalglobal.pt www.porlugalglobal.pt
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ANEXO Il

DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL
RECONHECIMENTO DO INTERESSE MUNICIPAL



ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE LOULE
8100-951 Loulé

CERTIDAO

Nos termos regimentais certifico que, da alinea b) da Ordem de Trabalhos da
Sessdo Ordinaria da Assembleia Municipal de Loulé de 15 de Junho de
2012, relativa a proposta camararia do Reconhecimento do Interesse Municipal
do Empreendimento Vale do Freixo, Golf & Country Estate, enquanto projeto
estruturante na tipologia de Ndcleo de Desenvolvimento Econdmico de tipologia
«Tipo 3», para efeitos do disposto no PROT-Algarve, foi aprovada por

Unanimidade,

Vai esta por mim, Presidente da Assembleia Municipal de Loulé, ser assinada
conjuntamente com a Senhora 12 Secretdria da Mesa, levando ainda aposto o

selo branco deste Municipio.

Loulé, 15 de Junho de 2012

(o) Presidqnte da Assembleia Municjpal de | ulé

—
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e
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A 1.2 Secretaria da Assembleia Municipal de Loulé
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

MINUTA DE DELIBERAGAO D u T

Departamento de Administragao do Territério

DEPARTAMENTO
DE ADMINISTRACAO DO TERRITORIO

|30 | 05 [2012]

ASSUNTO

ASSUNTO: NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO (NDE) TIPO Ill — VALE DO
FREIXO - RECONHECIMENTO DO INTERESSE MUNICIPAL

DELIBERACAO

A Camara deliberou, por M/\AAMWA»(&«I

De acordo com a proposta do Sr. Presidente e da informagéo técnica:

1. Prop6r & Assembleia Municipal de Loulé, o reconhecimento do interesse municipal do empreendimento Vale do
Freixo, Golf & Country Estate, enquanto projecto estruturante na tipologia de Nucleo de Desenvolvimento
Econémico de tipologia «Tipo 3», para efeitos do disposto no PROT-Algarve;

2. Remeter o processo a Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR-Algarve),
que preside o Observatério do PROT-Algarve, com vista ao reconhecimento do interesse regional do
empreendimento Vale do Freixo, Golf & Country Estate, enquanto projecto estruturante na tipologia de Nucleo de

Desenvolvimento Econdmico de tipologia «Tipo 3»;

3. Dar conhecimento da presente deliberagdo a Junta de Freguesia de Benafim.

\""'—.__

g bEy

DPP001.09




ANEXO IV

REUNIAO OBSERVATORIO PROT ALGARVE
RECONHECIMENTO DO INTERESSE REGIONAL



MINISTERIO DA AGRICULTURA, DO MAR, DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO f
CoM1SSAO DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALGARVE

ATA
7.2 REUNIAO DO OBSERVATORIODO PLANO REGIONAL DE
ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALGARVE, NA GENERALIDAD

W

A. A 22 de junho de 2012, pelas 11:30 horas, nas instalagdes da Comissao de Coordenagdo e

Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR), sitas na Rua Lethes, n.® 32, em Faro,
realizou-se a 7.2 reunido, na generalidade, do Observatério do Plano Regional de
Ordenamento do Territério (PROT) do Algarve, no sentido da avaliacdo prévia do interesse
regional do empreendimento, designado por “Vale do Freixo ~ Golf & Country Estate”,
no ambito do respetivo processo de candidatura a concretizacdo de um Nicleo de
Desenvolvimento Econémico (NDE), Tipo III, com predominancia de fungGes turisticas, a

localizar no concelho de Loulé, freguesia de Benafim.

B. Para a reunido foram convocadas as entidades seguidamente indicadas, tendo-se feito

representar e/ou remetido as respetivas apreciagdes, as assinaladas:

Comissdo de Coordenagao e Vice-Presidente Dr. Nuno Marques, Diretor de Servigos
Desenvolvimento Regional do de Ordenamento do Territério Arg. Jorge Eusébio e,
Algarve tendo esta entidade emitido parecer favoravel,

conforme Informagdo n.° 100862-201206-INF-ORD, de
21.06.2012, em anexo.

Camara Municipal de Albufeira N&o compareceu, mas remeteu parecer favoravel,
conforme email de 22.06.2012, em anexo.

Camara Municipal de Alcoutim N&o compareceu

Camara Municipal de Aljezur Ndo compareceu

Camara Municipal de Castro Marim Ndo compareceu

i Céamara Municipal de Faro O Chefe da Divisdo de Ordenamento do Territorio, Arq
Filipe Cunha, tendo esta Autarquia emitido parecer
favoravel, através do Fax de 22.06.2012, em anexo.

Camara Municipal de Lagoa Ndo compareceu

Camara Municipal de Lagos Ndo compareceu, mas remeteu parecer favoravel,
conforme fax n.0 416, de 21.06.2012, em anexo.
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lf’d’INISTERIo DA AGRICULTURA, DO MAR, DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
CoMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALGARVE

Vice-Presidente-- Eng. José Graca, Diretor de
Departamento da Administragdo Territorial Arq.
Paisagista Manuel Vieira, tendo esta autarquia emitido
e - parecer - favoravel, - conforme oficio n.2- 16663, de
[ 19.06.2012, em anexo.

Camara Muhicipal de Loulé

juis -

Camara Municipal de Monchique Ndo compareceu, mas remeteu parecer favoravel,
: conforme fax n.¢® 594, de 22.06.2012, em anexo.
Camara Municipal de Olhéo Ndo compareceu p
a . = | = 7
Camara Municipal de Portiméo Nao compareceu
Camara Mupijcipal de Sdo Brés de N&o compareceu
Alportel  .»
Camara Mu,fj;jcipal de Silves N&o compareceu
Camara Mu'nicipal de Tavira Ndo compareceu, mas remeteu parecer favoravel,

conforme fax n.® 7638, de 21.06.2012, em anexo.

Camara Mufnzicipal de Vila do Bispo Ndo compareceu

Camara Municipal de Vila Real de Ndo compareceu, mas remeteu parecer favoravel,
Santo Antdpio conforme fax n.® 7203, de 21.06.2012, em anexo.
Turismo de}ﬁ’ortugai, I.P. Ndo compareceu, mas remeteu parecer favoravel,

conforme oficio n.0 12680, de 22.06.2012, em anexo, |
no qual sdo indicadas algumas condigbes a observar

no desenvolvimento do projeto.

C. Sumario dos assuntos tratados:

O Vice-Presidente da CCDR abriu os trabalhos agradecendo a presenca dos intervenientes e
informou que, tendo sido convocadas as entidades que integram o Observatorio, por parte
das mesmas, ndo houve qualquer oposicdo ao reconhecimento do interesse regional, do
projeto em apreciagdo, na figura de NDE, Tipo III, com predominancia de fungdes turisticas,
na localizacdo em apreco, como alids seria de esperar face as carateristicas deste

investimento e a atual conjuntura econdmica.

O Arg. Jorge Eusébio deu a conhecer, em concreto, a posicdo das entidades que ja se
pronunciaram, com destaque para o Despacho n.° 3766/2012, dos membros do Governo,
com tutela sobre as matérias em apreciacdo, publicado a 14.03, de “reconhecimento do
relevante interesse publico [RIP] do empreendimento Vale do Freixo (...), enquanto Nicleo de
Desenvolvimento Econdomico de tipologia «Tipo III», enquadrado na subcategoria de NDE de

Tipo III de relevancia nacional para a atividade turistica, determinada em sintonia com o
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COMISSAO DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALGARVE

&5 N
MINISTERIO DA AGRICULTURA, DO MAR, DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO \&W !,
\
-
PENT, no ambito do conceito de investimento estruturante previsto no PROT Algarve”, e N,
consequente reconhecimento de projeto de potencial interesses nacional (PIN), do inequivoco
reconhecimento do interesse do empreendimento por_parte_do Turismo de . Portugal e das /|
principais condicGes indicadas por aquela entidade para o desenvolvimento do projeto, bem
como das posicdes favoradveis transmitidas pelas Camaras Municipais de Albufeira, Lagos, %
Monchique, Tavira e Vila Real de St.© Antdnio e, ainda, pela CCDR Algarve, com vista a sua .
consideracdo em sede da elaboragdo do Plano de Urbanizagdo que ira concretizar o NDE, tipo &f—\:

III, em causa.

O representante da Camara Municipal de Faro transmitiu o parecer favoravel daquela

autarquia, tendo manifestado a importancia do projeto a nivel regional.

A Camara Municipal de Loulé confirmou a posicdo daquele municipio sobre o interesse publico
municipal do empreendimento turistico em causa, conforme deliberagdo de 15.06.2012 da
Assembleia Municipal, posicdo reiterada pela Camara Municipal, formalmente pelo oficio anexo
e presencialmente nesta reunido do Observatério, reafirmando, o Sr. Vice-Presidente, que é
com agrado que a Camara Municipal de Loulé, acolhe este projeto, o qual a par do Nicleo de
Desenvolvimento Turistico (NDT) da Quinta da Ombria, contribuira decisivamente para o
desenvolvimento do interior do concelho de Loulé e para o equilibrio entre o interior e o litoral
do concelho de Loulé, em particular, e do Algarve, em geral.

O Sr Vice-Presidente da Cdmara Municipal salientou, ainda, a importancia do investimento,
potenciador da criacdo de emprego e da fixagdo de populagdo no interior do concelho.

Assim, tendo presente as condigdes indicadas no mencionado Despacho e as das entidades
cujos pareceres constam em anexo, bem como demais informagdes emitidas, informou que
ira contratualizar a elaboracdo de um Plano de Urbanizagdo, que permita a realizagdo do
projeto, nos termos da legislacdo em vigor e das condiges indicadas, na sequéncia do
reconhecimento de Relevante Interesse Publico do empreendimento, pelo citado Despacho n.°
3766/2012, do MEE do MAMAOT, de 14.03, e do interesse regional do empreendimento, agora

confirmado.
D. Encerramento dos trabalhos:

Em conclusdo, relativamente ao empreendimento “Vale do Freixo - Golf & Country Estate”,
ouvidas as entidades que se pronunciaram, o Observatorio do PROT Algarve verifica ndo
existir qualquer oposicdo ao reconhecimento do interesse regional do empreendimento, nos
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, DO MAR, DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO '
CoMI$SA0 DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALGARVE

i
termos da alinea a) do ponto 2.3.2 do Capitulo V do PROT Algarve, sendo o mesmo suscetivel ° ; ’

de ter enqu'gdrament"o na figura de NDE tipo III, com predominancia de fungbes turisticas, J;
conforme previsto naquele Plano Regional, desde que, na fase de elaboracdo de plano &\

municipal [de ordenamento do territério, indispensavel a sua concretizagdo, sejam
contempladio}s 0os requisitos formulados pelas entidades intervenientes na fase do
Reconhecin.fénto de Interesse Publico (RIP), para além do cumprimentd das demais normas
legais e red"dlamentares aplicaveis, nomeadamente a compatibilidade e/ou conformidade com
os instrumentos de gestdo territorial eficazes e com as restrigdes de utilidade publica afetadas

e, ainda, a Avaliagdo de Impacte Ambiental, a que o projeto esta sujeito.

Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrada a reunido, da qual foi exarada a presente

ata, que passa a ser subscrita pelos presentes.

Comiss@o de Coordenagao é Desenvo(vimento Regional do Algarve
(Nao compareceu, mas remeteu parecer)

Camara Municipal de Albufeira

(Ndo compareceu)
Camara Municipal de Alcoutim

(Nado compareceu)
Camara Municipal de Aljezur

(Na@o compareceu)

Camara Municipal de Castro Marim
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il r
Camara Municipal de Faro '\J

(Nao compareceu)
Camara Municipal de Lagoa

(N30 compareceu, mas remeteu parecer)

Camara Municipal de Lagos

Camara Municipal de Loulé

(Nao compareceu, mas remeteu parecer)

Camara Municipal de Monchique

(Ndo compareceu)
Camara Municipal de Olhao

(Ndo compareceu)
Camara Municipal de Portimdo

(Nao compareceu)
Camara Municipal de Sdo Bras de Alportel

(Ndo compareceu)
Camara Municipal de Silves
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“(Nao compareceu, mas remeteu parecer)

Camara Municipal de Tavira

(Ndo compareceu)
Camara Municipal de Vila do Bispo

(Nao compareceu, mas remeteu parecer) \J ;\E‘
Camara Municipal de Vila Real de Santo Anténio \

(Ndo compareceu, mas justificou a auséncia e remeteu parecer) %1»
Turismo de Portugal, I.P. é_,'(/ —

Anexo: Os pareceres das Cédmaras Municipais de Albufeira, Faro, Lagos, Loulé,
Monchique, Tavira e Vila Real de Santo Antdnio, bem como do Turismo de Portugal,
IP e da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve.
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Memo reu‘niéo PIN 206 — Vale do Freixo
09 de agosto de 2012

Gabinete SEAOT: Arg. Vania Vassalo

Camara Municipal de Loulé: Dr. Sebastido Seruca Emidio e Arg. Manuel Vieira
CCDR Algarve: Arq. Jorge Eusébio

ICNF: Arg. Rosa Arenga

ARH Algarve: Eng. Edite Reis e Dr. Alexandre Furtado

Turismo de Portugal: Dra. Fernanda Praga

AICEP: Dra. Madalena Oliveira e Silva e Dra. Laurinda Silveira

Promotor: Eng. Carlos Leal, Dr. Carlos Guerreiro e Arq. Jorge Dias

~genda:

Fazer um ponto de situagdo dos procedimentos que decorreram até esta data e, com base na minuta de
cronograma ver o que pode ser otimizado.

Reuniao:

A AICEP iniciou a reunido referindo que com base no cronograma, todos os procedimentos que decorreram até
agora tiveram prazos realistas tendo em conta a legislacdo existente, mas ha procedimentos que poderado ser
significativamente reduzidos, uma vez que estdo em curso algumas alteragcdes legislativas que prevéem reducgéo,
simplificagdo e descentralizagdo de alguns procedimentos, informag&o que foi confirmada pelo representante do

SEAOT.

A Camara Municipal de Loulé transmitiu que, com base da reunido do Observatério do PROT Algarve enviou aos
promotores, o oficio n® 18.263 de 11.07.2012 propondo uma metodologia de trabalho para se iniciar a elaborag&o
do Plano de Urbanizagdo (PU), bem como uma proposta de contrato de planeamento, sendo que o inicio do

‘ocedimento para a formagdo do referido contrato de planeamento é prévio a deliberagdo de Camara que
ieterminar a elaboragdo do plano de urbanizagdo e também carece de publicitagdo no diario da republica, nos
«ermos do disposto no art® 6-A do RJIGT.

A Camara Municipal de Loulé solicitou ainda que fosse esclarecido previamente como ira processar-se a articulagao
entre a elaboragao do PU e o procedimento de AlA / DIA, ambos exigidos pelo PROT-Algarve para a concretizagéo
do NDE, visto que implicam procedimentos distintos e tém objectos distintos. Pretende-se evitar o risco de aprovar
um plano cuja eficacia fique suspensa e condicionada a conclusdo do procedimento de AlIA (que incide sobre
projectos ou ante-projectos e ndo sobre planos), e cujo resultado pode inviabilizar a proposta de plano entretanto
aprovada, e suscitar a eventual responsabilizagédo da Administragéo nos termos do disposto no art® 143° do RJIGT.
A representante SEAOT tomou nota destas preocupagées, tendo ficado de confirmar qual a interpretagéo correta e
o procedimento mais adequado a seguir nestes casos, tendo ficado de informar todas as partes interessadas.

A CCDR-Algarve considerou que se poderia ganhar tempo e obviar aos problemas levantados pela Camara se, em
simultaneo a elaboragdo do PU, se desse inicio a elaboragéo do EIA, podendo proceder & consultas publicas ao
mesmo tempo, usando da faculdade que a lei concede a projetos PIN.
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O promotor por seu turno, salientou que neste processo precisa de avangar com seguranga juridica, pois néo pode
estar a incorrer em despesas com estudos ‘e projetos que ndo possam depois ser viabilizados. Do lado do promotor,
foi avangado, como hipotese a ser estudada pelo Grupo, a sequéncia dos procedimentos tal como sugerida pela
CCDR-Algarve. Para ja o promotor considera que nesta fase esta do seu lado avangar com a contratualizagéo com
a Camara Municipal de Loulé para a elaboragdo do Plano de Urbanizagdo e respetiva Avaliagdo Ambiental

Estratégica.

Posteriormente sera equacionado e decidido pelo promotor quando devera avangar para o Estudo de Impacte
Ambiental.

Ficou acordado que mensalmente se fara uma reunido de acompanhamento deste projeto, sem prejuizo de sempre
que necessario, o promotor e as entidades publicas transmitirem & CAA-PIN, algum eventual problema surgido. A

proxima reuniao tera lugar no Algarve.

Préximos passos:

e Promotor vai preparar todos os elementos necessarios @ minuta de contratualizacdo e fechar com a

- Camara Municipal de Loulé a proposta de contrato de planeamento para ser deliberado o inicio do
procedimento de formagdo do contrato, na reunido de Camara que devera ocorrer no proximo dia 29 de
Agosto, (caso haja uma resposta favoravel do promotor a proposta de contrato, até ao préximo dia 15 de

Agosto);

e A AICEP vai remeter ao promotor a minuta de cronograma para ser ajustado de acordo com os pontos
levantados na reunido;

e A monitorizag&o do projeto far-se-a através de reunides mensais com todas as entidades envolvidas, sem
prejuizo de serem reportados de imediato quaisquer problemas que possam ocorrer entretanto.
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ATA REUNIAO
VALE DO FREIXO

DATA 27 de setembro de 2012
LocAL CCDR-Algarve, Faro

PARTICIPANTES:

Conforme lista de presencas anexa (em pdf), estiveram presentes representantes de entidades publicas
(AICEP, APA - Agéncia Portuguesa do Ambiente; Camara Municipal de Loulé; CCDR-Algarve, ICNF -
Instituto da Conservagdo da natureza e Florestas, e Turismo de Portugal), além dos representantes do
promotor do projecto Vale do Freixo.

Apoés a abertura dos trabalhos pela CCDR-Algarve, a AICEP referiu ter remetido o cronograma ajustado
de acordo com a informagdo da Camara Municipal de Loulé, quanto a deliberagdo do inicio do
procedimento do contrato de planeamento, com a aprovag¢ido da respetiva minuta e a abertura de um
periodo de divulgagdo/discussdo publica de 10 dias, a partir da publicagdo no DR.

O promotor solicitou a CM a antecipagdo do agendamento da reunido que aprovara o inicio da elaboragéo
do PU (em vez de ser no final de Outubro, que pudesse ser antecipada para logo apés o termo da
participacéo preventiva, tendo sido favoravel a resposta da CM quanto a este pedido.

Relativamente aos procedimentos subsequentes do cronograma, o promotor informou que tal como tinha
sido sugerido na reunido anterior, a Avaliagdo de Impacte Ambiental seria preparada em simultaneo ao
procedimento do PU. A AICEP sublinhou que, alguns dos procedimentos poderiam ser encurtados, mercé
de alteragdes legislativas que se prevé proximas, podendo também ser optimizados prazos com a
metodologia adoptada de desenvolvimentos do projeto em estreita coordenacdo com as entidades
publicas envolvidas,

Nesse sentido, o promotor chamou a ateng&o para a necessidade de no mais breve prazo, poder ter uma
reunido com a DRAP-Algarve, pois esta ndo se tinha pronunciado sobre o projeto quanto @ RAN, ao
contrario das entidades presentes, que tinham emitido pareceres preliminares em matéria de REN.

O ICNF informou que o projeto também nao tinha sido objeto de parecer por parte da entdo AFN,
aquando da emissdo do RIP, pelo que nessa vertente também haveria que avaliar as condicionantes do
projeto. O promotor informou ja ter sido feito o levantamento das quercinias, ficando de remeter a
respetiva georeferenciacdo.

A APA (ex_ARH) lembrou quais as questdes consideradas mais relevantes para a viabilizagdo do projeto,
na vertente dominio hidrico (incluindo as tipologias REN relevantes) e a CCDR forneceu breve explicagédo
sobre novo regime de redelimitacdo da REN, ja aprovado em Conselho de Ministros (ainda nao
publicado).

Tendo-se concluido a utilidade em fazer reunides setoriais, para permitir ao promotor a preparagio do
anteprojeto tendo em conta as condicionantes especificas de cada dominio, ficou acordado que alem da
reunido com a DRAP-Algarve, a CCDR organizara reunides co m o ICNF e APA, que contardo com a
presenga da Camara Municipal e do promotor.

PROXIMOS PASSOS:

v" Ficou acordado que a Camara Municipal de Loulé antecipara a realizagdo da reunido para
aprovar o inicio da elaboragao do plano, de modo a que possa ocorrer logo apés o termo da
participagéo publica (meados de outubro, em vez do final do més),
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v A CCDR-Algarve organizara, no dia 10 de Outubro, a partir das 9h00, reuniées setoriais com a
presenca de representantes da DRAP-Algarve, APA e ICNF. Em todas as reunifes setoriais
participardo, além da CCDR, a CM de Loulé e o promotor;

v" O promotor remetera a CCDR e demais entidades documentagao atualizada sobre o projeto, de
modo a que as entidades publicas possam preparar as suas observagdes, no sentido de orientar
o promotor na elaboragao do anteprojeto
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

MINUTA DE DELIBERAGAO D u T

Divisao de Prospetiva e Planeamento _
DEPARTAMENTO

DE ADMINISTRACAO DO TERRITORIO

[31 ] 10 |[2012]

 ASSUNTO: PLANO DE URBANIZAGAO DO VALE DO FREIXO (PUVF)

DELIBERACAO

A Camara deliberou, por meﬁm

Na sequéncia do periodo de participagdo publica do procedimento de formagao de contrato para planeamento
que decorreu no ambito da intengdo de elaboragdo do Plano de Urbanizagao do Vale do Freixo (PUVF),
durante o prazo de 10 dias a contar do Aviso n.° 13294/2012, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, n.® 193,
de 4 de outubro de 2012 e Declaragéo de Retificagéo n.° 1303/2012, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série,
de 12 de outubro de 2012, e sem que nenhuma manifestagdo/ sugestdo desse entrada nesta autarquia

relativamente & minuta de contrato para planeamento publicitada, consideram-se reunidas as condigées para:

1. Aprovar o Contrato para Planeamento, em anexo, e mandatar o Sr. Presidente da Camara Municipal

para assinar o referido, para efeitos de elaboragdo do PUVF.

2. Determinar a elaboragao do Plano de Urbanizagdao do Vale do Freixo (PUVF), para a area de intervengéo
em anexo, nos termos dos artigos 74.° e 87.°, ambos do RJIGT*, com os fundamentos constantes nos

Termos de Referéncia referidos na presente deliberagdo.

3. Aprovar os Termos de Referéncia, para efeitos do previsto na alinea b) do n.® 4 do artigo 6.°-A do RJIGT*:
a. Atender aos instrumentos de gestdo territorial e aos projetos, em vigor e em elaboragéo, de forma a
assegurar as necessarias compatibilizagdes, nomeadamente:
o Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
» Plano Regional de Ordenamento do Territério (PROT Algarve),
» Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF Algarve);
» Plano de Bacia Hidrografica das Ribeiras do Algarve;
o Plano Sectorial da Rede Natura 2000;

1/5
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« Plano Diretor Municipal de Loulé;

o Estratégia de Sustentabilidade do Concelho de Loulé (ESCL);

e Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT);

e Qutros programas, projetos com incidéncia na area do Municipio e a legislagdo complementar em

vigor.

b. Atender ao Despacho Conjunto n.° 3766/2012, publicado no Diario da Reptblica, 2.2 Série, n.° 58, em
14.03.2012, o qual determinou o “(...) reconhecimento do relevante interesse publico do empreendimento
Vale do Freixo — Golf & Country Estate, enquanto Nucleo de Desenvolvimento Econdmico de tipologia
«Tipo 3», enquadrado na subcategoria de NDE de Tipo Il de relevancia nacional para a atividade
turistica, determinada em sintonia com o PENT, no ambito do conceito de investimento estruturante
previsto no PROT Algarve, a implementar na freguesia de Benafim, concelho de Loulé, e condicionado ao
cumprimento das recomendagdes constantes dos pareceres da Administragdo da Regido Hidrografica do
Algarve, |.P., da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, da Diregéo
Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, do Instituto da Conservagcdo da Natureza e da
Biodiversidade, I.P., e do Turismo de Portugal, L.P. (...)".

c. Atender ao Reconhecimento do projeto de investimento denominado “Vale do Freixo — Golfe &
Country Estate”, ao qual foi atribuido, em 30.04.2012, o estatuto PIN n.° 208, pela Comisséo de
Avaliagdo e Acompanhamento dos Projetos de Potencial Interesse Nacional (CAA-PIN), com as
condicionantes constantes no Despacho Conjunto n.° 3766/2012 referido na alinea anterior.

d. Atender a pronincia do Observatério do PROT-Algarve, no ambito da sua 7.2 reunido, realizada em
22.06.2012, ap6s convocatéria dos municipios da regigo, o Turismo de Portugal, |.P. e a CCDR-Algarve,
que presidiu, que concluiu “(...) ndo existir oposi¢cdo ao reconhecimento do interesse regional do
empreendimento, nos termos da alinea a) do ponto 2.3.2 do Capitulo V do PROT Algarve, sendo o
mesmo suscetivel de ter enquadramento na figura de NDE tipo HlI, com predominéncia de fungGes
turisticas, conforme previsto naquele Plano Regional, desde que, na fase de elaboragdo de plano
municipal de ordenamento do territorio, indispensavel a sua concretizagdo, sejam contemplados os
requisitos formulados pelas entidades intervenientes na fase do Reconhecimento de interesse Publico
(RIP), para além do cumprimento das demais normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente

a compatibilidade e/ou conformidade com os instrumentos de gestéo territorial eficazes e com as
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restricoes de utilidade publica afetadas e, ainda, a Avaliagdo de Impacte Ambiental, a que o projeto esta

sujeito. (...)".

e. Atender ao Reconhecimento do Interesse Puiblico Municipal do Empreendimento “Vale do Freixo,
Golf & Country Estate”, pela Assembleia Municipal de Loulé, em 15.06.2012, enquanto projeto
estruturante na tipologia de Nucleo de Desenvolvimento Econdmico na tipologia «Tipo 3» para efeitos do

disposto no PROT Algarve.

f. Contratualizar (contrato de execugdo) com a Golfrei, Empreendimentos Turisticos, S.A., e outras
entidades, se necessario, os investimentos identificados no Plano, que decorram da construgdo do
empreendimento turistico, nomeadamente no que diz respeito ao eventual reforgo das acessibilidades,
saneamento ou outros que se justifiquem em razdo do projeto, devendo ficar claro no regulamento do
Plano e no contrato a celebrar que, o incumprimento da programagéo estabelecida no referido Plano para
a concretizagdo do empreendimento turistico, por parte da Golfrei, Empreendimentos Turisticos, S.A.,
podera determinar a reversdo da eventual reclassificagdo do solo que se venha a propor para viabilizar a

localizagéo do referido empreendimento.
g. Atender ao Contrato de Planeamento para a elaboragéo do Plano de Urbanizagao.

h. Desenvolver um modelo que permita assegurar os seguintes objetivos especificos:
i. Analise Biofisica e Qualidade Ambiental

e Preservar os recursos naturais e a biodiversidade atento & Rede Natura 2000 e & Estrutura
Regional de Protegao e Valorizagdo Ambiental (ERPVA) do PROT Algarve,

« Salvaguardar os recursos hidricos do Concelho e proteger os aquiferos, nomeadamente através
protec&o e valorizagéo da rede hidrografica;

» Compatibilizar a proposta com o regime da RAN e da REN, fundamentando e justificando os
eventuais ajustamentos/ redelimitagdes das mesmas, sendo de destacar para a REN, o
necessario ajustamento da nova delimitagdo na ocorréncia de éareas de infiltragdo maxima,
devendo definir-se com maior detalhe a ocupagéo do dominio hidrico e das zonas ameacgadas
pelas cheias;

o Manter/criar sistemas de vistas /paisagens; Identificar, descrever e avaliar eventuais impactes

significativos no ambiente, com vista a uma rigorosa Avaliagdo Ambiental Estratégica (matéria
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transversal as alineas seguintes).

ii. Equipamentos
Equacionar equipamentos necessarios na area do Plano, em conformidade com as necessidades
previstas, para além dos indicados na proposta que foi objeto dos reconhecimentos publicos

supra mencionados.

iii. Ocupagéo urbana:
Requalificar/ articular o edificado existente, com uma proposta turistica de elevada qualidade,
salvaguardando uma expanséo urbanistica ordenada/ estruturada que tenha em consideragéo as
especificidades do territorio e dos valores e recursos naturais a proteger e salvaguardar;
Garantir a circulagao eficiente e o nimero de acessos necessarios;
Criar/ reforgar a estrutura verde de lazer, suporte e enquadramento, e incentivar a acessibilidade
inclusiva;
Salvaguardar a integragdo de energias renovaveis no edificado, com o objetivo de conceber
edificios mais eficientes em termos energéticos.

Cumprir os valores maximos estabelecidos para o racio entre a componente turistica e o

imobiliario residencial.

iv. Sécio-Econémia:
Consolidar a dinamica econémica local e criar condigdes potenciadoras da criagdo de emprego;
Reforgar a integragdo social através de uma criteriosa definicdo de usos e ocupagéo do solo;
Consolidar a dindmica economica, tendo em conta a localizagdo do empreendimento, em

complementaridade com as atividades econdmicas do concelho.

v. Infraestruturas e redes:
Articular a rede de infraestruturas em geral, e a rede de acessibilidades, em particular, atendendo
as alteracbes propostas, no quadro do desenvolvimento de um esquema sustentavel de
mobilidade;
Garantir a circulacéo e respetivas bolsas de estacionamento em pontos estratégicos de acordo

com as necessidades previstas pelo Plano;
Garantir a integragdo das redes de transporte de energia, de TV e telecomunicagbes de forma
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harmoniosa.

4. Determinar a elaboragido da Avaliagao Ambiental Estratégica, nos termos do n.° 6 do art. 74.° do RJIGT*,
sem prejuizo da necessidade de elaboragdo de um procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental, nos

termos do previsto no PROT Algarve.

5. Estipular o prazo de elaboragido do PUVF em 18 meses (n.° 1 do artigo 74.° do RJIGT™*), a contar do inicio
formal da elaboragéo do Plano, sem prejuizo da articulagdo com o procedimento de Avaliagdo de Impacte
Ambiental (AlA), previsto no PROT-Algarve.

6. Solicitar o acompanhamento do PUVF a CCDR-Algarve nos termos do art.? 75.°-C do RJIGT™,

7. Publicitar o teor da presente deliberagéo, nos termos do n.° 6 do artigo 6.°-A e n.° 2 do artigo 77.°, ambos
do RJIGT*, fixando um prazo de 15 dias para a formulagdo de sugestbées e para a apresentacdo de
informac8es sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do respectivo procedimento
de elaboragdo do PUVF;

8. Dar a conhecer a presente deliberagio a/ao:
a) Assembleia Municipal de Loulé,

b) Junta de Freguesia de Benafim;

¢} CCDR Algarve;

d) Promotor; R

e) AICEP. A YR W

* RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (redag&o conferida pelo D.L. n.° 46/09, de 20
Fev.)
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ANEXO Vili

CONTRATO PARA PLANEAMENTO
ADENDA AO CONTRATO



CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

CONTRATO PARA PLANEAMENTO
ENTRE:

MUNICIPIO DE LOULE, pessoa coletiva n.° 502098139, com sede na Praca da Republica, em
Loulé, neste ato representado por Sebastido Francisco Seruca Emidio, na qualidade de Presidente
da Camara Municipal, com poderes para o ato nos termos legais, adiante designado por “Primeiro

Outorgante”;

GOLFREI EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, S.A., com sede na Avenida da Liberdade, n.° 224,
7.° piso — 1250-148 Lisboa, pessoa coletiva n.° 507426240, matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Lisboa sob o mesmo numero, com o capital social de € 50.000,00, na
qualidade de proprietaria do prédio misto denominado “Vale do Freixo”, sito na Freguesia de
Benafim, Concelho de Loulé, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Loulé, sob o n.°
1869/20061028 da Freguesia de Benafim e inscrito no Servigo de Finangas de Loulé sob os artigos
matriciais rustico 4183 e urbano 1150, neste ato representada por Carlos Alberto Pinheiro Leal, na
qualidade de Procurador, com poderes para o ato, adiante designada por “Segundo Outorgante”.

CONSIDERANDO QUE:

A. O empreendimento turistico denominado “Vale do Freixo — Golf & Country Estate’, sito no
prédio misto denominado “Vale do Freixo”, na Freguesia de Benafim, Concelho de Loulé, supra
identificado, tem antecedentes processuais na autarquia, no ambito da Area de Aptidao
Turistica (AAT) de Benafim, prevista no PDM de Loulé até a sua adaptagéo ao Plano Regional

de Ordenamento do Territorio (PROT Algarve), revisto e publicado em 2007,

B. O empreendimento turistico em causa, incide sobre propriedade do Segundo Outorgante, com
cerca de 381 hectares, cuja delimitacdo consta da planta em anexo ao presente Contrato —
Anexo 1 — e que dele constitui parte integrante, e insere-se na Unidade Territorial da Serra,

Sub-Unidade Territorial do Caldeirdo, de acordo com o Modelo Territorial definido pelo PROT
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Algarve, numa area onde se tem vindo a verificar um elevado grau de despovoamento e de
depauperizagdo econdmica, tornando-se necessario dinamizar economicamente esta area,
assegurando o seu repovoamento e a fixagdo populacional, para promover o reequilibrio do

territério preconizado naquele instrumento de desenvolvimento territorial;

. O Segundo Outorgante pretende instalar, nos terrenos supra identificados, o mencionado
empreendimento turistico, implicando um total de investimento de cerca de 209.393.480 Euros,
que se prevé que venha a gerar um significativo aumento do Valor Acrescentado Bruto
incorporado na oferta turistica, na criagado de emprego, estimado em 7976 postos de trabalho
na fase de construgao e 1072 postos de trabalho na fase de exploragao, no incremento das
exportagdes, na qualificagdo da mao de obra, na fixagdo de populagédo, na dinamizagéo de
atividades econémicas envolventes, na redugdo da sazonalidade da atividade turistica e na

geracao de rendimento.

D. O Governo reconheceu a mais valia do investimento proposto, denominado por “Vale do Freixo

— Golfe & Country Estate”, através do Despacho conjunto n.® 3766/2012, publicado no Diario da
Republica, 2.2 Série, n.° 58, em 14.03.2012, o qual determinou o “(...) reconhecimento do
relevante interesse publico do empreendimento Vale do Freixo — Golf & Country Estate,
enquanto Nucleo de Desenvolvimento Econdémico de tipologia «Tipo 3», enquadrado na
subcategoria de NDE de Tipo Ill de relevancia nacional para a atividade turistica, determinada
em sintonia com o PENT, no ambito do conceito de investimento estruturante previsto no PROT
Algarve, a implementar na freguesia de Benafim, concelho de Loulé, e condicionado ao
cumprimento das recomendagdes constantes dos pareceres da Administragcdo da Regiao
Hidrografica do Algarve, I.P., da Comissdo de Coordenagado e Desenvolvimento Regional do
Algarve, da Diregao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, do Instituto da Conservagéao

da Natureza e da Biodiversidade, |.P., e do Turismo de Portugal, I.P. (...)";

E. A Administragdo, através da Comissdo de Avaliagdo e Acompanhamento dos Projetos de

Potencial Interesse Nacional (CAA-PIN) reconheceu, em 30.04.2012, o estatuto PIN ao projeto
de investimento denominado “Vale do Freixo — Golfe & Country Estate”, condicional, ao qual foi
atribuido o n.° 206;

. O Observatério do PROT-Algarve, na sua 7.2 reunido, realizada em 22.06.2012, apds

convocatéria dos municipios da regiao, o Turismo de Portugal, |.P. e a CCDR-Algarve, que
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presidiu, concluiu “(...) ndo existir oposicdo ao reconhecimento do interesse regional do
empreendimento, nos termos da alinea a) do ponto 2.3.2 do Capitulo V do PROT Algarve,
sendo 0 mesmo suscetivel de ter enquadramento na figura de NDE tipo Ill, com predominancia
de fungbes turisticas, conforme previsto naquele Plano Regional, desde que, na fase de
elaboragdo de plano municipal de ordenamento do territério, indispensavel a sua concretizagao,
sejam contemplados os requisitos formulados pelas entidades intervenientes na fase do
Reconhecimento de Interesse Publico (RIP), para além do cumprimento das demais normas
legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente a compatibilidade e/ou conformidade com
os instrumentos de gestao territorial eficazes e com as restrigcées de utilidade publica afetadas

e, ainda, a Avaliacdo de Impacte Ambiental, a que o projeto esta sujeito. (...)";

G. O Primeiro Outorgante reconhece a importancia do referido empreendimento e da respetiva

localizagdo, na medida em que contribui para reforcar a estratégia de desenvolvimento
concelhio, assumindo o mesmo, do ponto de vista do interesse publico, um carater estruturante
e de singular relevancia para o desenvolvimento macroeconémico do concelho e da regido,
pelo que foi deliberado em sessao publica da Assembleia Municipal de Loulé, em 15.06.2012, o
Reconhecimento do Interesse Publico Municipal do Empreendimento Vale do Freixo, Golf &
Country Estate, enquanto projeto estruturante na tipologia de Nucleo de Desenvolvimento

Econdmico na tipologia «Tipo 3» para efeitos do disposto no PROT Algarve.

Os Outorgantes reconhecem o interesse e as vantagens mutuas na colaboragao
contratualizada, nos termos previstos pelo artigo 6.°-A do Decreto - Lei n.® 380/99, de 22 de
setembro, com a redacgdo dada pelo Decreto — Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro (RJIGT), de

modo a permitir a concretizagao dos desideratos acima enunciados,

l. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que o poder

J.

de planeamento é publico e depende, nos termos da lei, da Camara Municipal de Loulé e da
Assembleia Municipal, entidades com competéncia para a concreta determinagao do conteudo
material do Plano em causa, sem prejuizo dos interesses e legitimas expectativas do Segundo

Outorgante;

Do reconhecimento afirmado no Considerando antecedente, resulta que em circunstancia
alguma o conteudo do presente Contrato impede ou condiciona o cumprimento da lei, no que

respeita ao procedimento de elaboragdo e de aprovacao dos instrumentos de gestéo territorial,
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em conformidade com o disposto na lei, designadamente, a participacdo de todos os

interessados e o exercicio de competéncias por parte de outras entidades publicas;

K. O presente Contrato foi aprovado por deliberacdo da Camara Municipal de Loulé, na reuniao de
31 de outubro de 2012, a qual se junta como anexo a este Contrato (Anexo 2) e que dele
constitui parte integrante, tendo-se procedido a divulgacdo publica do seu teor, em
conformidade com o disposto no artigo 6.°-A e n.° 2 do artigo 77.°, ambos do RJIGT.

Os Outorgantes acordam nos termos do presente Contrato, constantes dos Considerandos

anteriores e Clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO
O presente Contrato tem por objeto a elaboragao do projeto do Plano de Urbanizagao do Vale do
Freixo (adiante designado por PUVF) para a Area de Intervencao, identificada na planta anexa
(Anexo 1), bem como a realizagdo de todas as agdes, estudos e trabalhos necessarios a sua
aprovagdo, nos termos da lei aplicavel, da deliberagdo da Camara Municipal de Loulé de 31 de
outubro de 2012, que inclui os termos de referéncia para o projeto do PUVF, anexa a este Contrato
(Anexo 2) e que dele constitui parte integrante, sem prejuizo da articulagdo com o procedimento de

Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA) prevista no PROT Algarve.

CLAUSULA SEGUNDA
OBRIGAGOES DO PRIMEIRO OUTORGANTE
1. Compete ao Primeiro Outorgante, enquanto legal responsavel pela elaboracao e aprovagao do
PUVF, dirigir o respetivo procedimento e acompanhar diligentemente os trabalhos de
elaboracdo dos estudos e projeto do PUVF, através dos seus servigos técnicos, e obter os
pareceres que forem exigidos por lei, sem prejuizo do acompanhamento facultativo pela
Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve), conforme

previsto nos artigos 75.° e 75.°-C, ambos do RJIGT.

2. Para os efeitos previstos no nimero anterior, o Primeiro Outorgante assegurara ao Segundo
Outorgante o esclarecimento de duvidas e orientagdes, no quadro das suas competéncias e
atribuicbes em matéria de planeamento, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis apds a

solicitagdo apresentada pela equipa técnica, a constituir nos termos da Clausula Quarta, bem
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como o cumprimento dos prazos procedimentais previstos no RJIGT, como condigdo

necessaria para o cumprimento do prazo de elaboragéo fixado na Clausula Quinta.

CLAUSULA TERCEIRA
OBRIGAGOES DO SEGUNDO OUTORGANTE
O Segundo Outorgante, na qualidade de colaborador nos trabalhos de elaboragdo dos estudos e
projeto do PUVF, obriga-se a:

a) Desenvolver todos os procedimentos técnicos necessarios para a elaboragdo do PUVF,
em articulagdo com os servigos técnicos do Primeiro Outorgante, nomeadamente, nos
termos do previsto:

i. No Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT),
aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro, retificada pela Declaragao de
Retificacdo n.° 80.°-A/2007, de 7 setembro;

ii. No Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 setembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 fevereiro;

iii. No Plano Regional de Ordenamento do Territério para o Algarve, aprovado pela
Resolugido do Conselho de Ministros n.° 102/2007, publicada no DR n.° 149, 1.2
série, de 3 de agosto, retificada pela Declaragao de Retificagcdo n.® 85-C/2007, de
2 de outubro e alterada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 188/2008,
publicada no DR n.° 250, 1.2 série, de 28 de dezembro;

iv. No Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve),
aprovado pelo Decreto Regulamentar n.® 17/2006, de 20 de outubro;,

v. No Plano de Bacia Hidrografica das Ribeiras do Algarve, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n°® 12/2002 de 09 margo;

vi.  No Plano Diretor Municipal de Loulé, com a redagado conferida pelo Aviso n.°
5374/2008, publicado no DR n.® 41, 2.2 série, de 27 de fevereiro;

viii. Na Estratégia de Sustentabilidade do Concelho de Loulé (ESCL -
sustentabilidade.cm-loule.pt)

viii. Na deliberagdo da Camara Municipal de Loulé que determinou a elaboragdo do
projeto do PUVF e aprovou os correspondentes Termos de Referéncia;

ix. No Plano sectorial da Rede Natura 2000, conforme a Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;
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x.  No Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT), na redag¢ao conferida pela
Resolugcédo do Conselho de Ministros n.° 53/2007, D.R. n.° 67,Série | de 2007-04-
04;

xi. Nos demais programas, projetos, planos e legislagdo aplicaveis, bem como
orientacbes expressas pela Camara Municipal de Loulé, através dos seus servigos
técnicos competentes, nos termos previstos no n.° 2 da Clausula Segunda.

b)Assegurar os encargos financeiros inerentes a elaborag¢ao técnica e a preparagao dos
elementos juridicos para a tramitagdo do projeto do PUVF.

c¢) Informar imediatamente o Primeiro Outorgante de qualquer facto ou situagdo de forga
maior suscetivel de provocar atrasos, relativamente aos prazos fixados no n.° 1 da
Clausula Quinta;

d) Praticar os atos e celebrar os contratos que se venham a mostrar necessarios a execu¢ao
dos trabalhos previstos na Clausula Primeira, bem como a desenvolver, de forma célere,
as diligéncias necessarias para garantir a sua conclusao nos prazos fixados;

e)Aceitar o acompanhamento, dire¢do e controlo do processo pelos servigos técnicos do
Primeiro Outorgante,

f) Proporcionar ao Primeiro Outorgante a informacdo e o acesso a documentagdo que
habiltem a conhecer e avaliar o desenvolvimento dos trabalhos e cumprimento das
orientacdes definidas;

g)Entregar ao Primeiro Outorgante, o niumero de exemplares e nos suportes (papel / digital)
necessarios a cada uma das fases do processo de elaboragédo do Plano, de acordo com o
contetido documental e material, conforme estabelecido nos artigos 88.° e 89.°, ambos do
RJIGT, assim como no ponto 2.° da Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro, com a
redacdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 de janeiro e retificado pela
Declaragao de Retificagdo n.° 18/2007, de 16 de margo, conforme previsto nos numeros 5

a 7 da Clausula Quinta.

CLAUSULA QUARTA
EQUIPA TECNICA
O Segundo Outorgante propord, no prazo de 30 (trinta) dias ap6s a data de assinatura do
presente Contrato, ao Primeiro Outorgante, para aprovagdo, a composi¢cdo da equipa técnica
multidisciplinar para a elaboragao do projeto do PUVF, em articulagdo com os servigos técnicos

do Primeiro Outorgante.
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A equipa técnica multidisciplinar, aprovada nos termos do numero anterior, deve nos seus
trabalhos, observar as indicacdes e solicitar as orientagdes e instru¢cdes de que necessite aos
servicos técnicos do Primeiro Outorgante, atuando sempre sob a sua responsabilidade e
direcao.

As orientacdes e instrugdes referidas no nliimero anterior devem consistir em instrugées claras,
precisas e conformes as normas em vigor e ser transmitidas, por escrito, pelo Primeiro
Outorgante & equipa técnica, nos prazos fixados no n.° 2 da Clausula Segunda.

A obrigagdo de cumprir as instrugbes e orientagdes definidas pelo Primeiro Outorgante,
consagrada na presente Clausula, ndo consubstancia, em caso algum, a existéncia de uma
relacéo de subordinacao juridica, de dependéncia ou analoga, entre o Primeiro Outorgante e a

equipa técnica.

CLAUSULA QUINTA
PRAZO DE ELABORAGAO

O Segundo Outorgante compromete-se a diligenciar, em articulago com o Primeiro
Outorgante, no sentido do projeto do PUVF estar concluido e em condi¢cdes de ser submetido a
aprovacdo no prazo maximo de 18 meses a contar da data referida no nimero 4 desta
Clausula, sem prejuizo da articulagdo com o procedimento de AIA, obedecendo a sua
elaboragao ao seguinte faseamento:

a) Participagao Preventiva;

b) Agbes preparatorias e outros documentos de estudo, incluindo a Avaliagdo Ambiental

Estratégica;

c) Proposta de Plano

d) Acompanhamento/ Conferéncia de Servigos/Concertacgao;

e) Discussao Publica;

f) Ponderagao e elaboragdo de resposta fundamentada a eventual participagao publica;

g) Elaboracéo da versao final da proposta de Plano;

h) Aprovagao (Reunido de Camara e Assembleia Municipal);

i) Publicagdo em Diario da Republica.
No caso de atraso no cumprimento dos prazos referidos no nimero anterior, por razbes
imputaveis ao Segundo Outorgante, este informara o Primeiro Outorgante e podera solicitar a
reformulagdo do cronograma de trabalhos, entregue pela equipa técnica, com a devida

fundamentacao.
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A alteragdo dos prazos previstos para a conclusdo das diferentes fases, referidas no nimero
um da presente Clausula, sera sempre aceite pelo Primeiro Outorgante, desde que tal
alteragdo decorra de demora, para além dos prazos legais, na apreciagdo pelas entidades
competentes dos documentos/elementos que Ihes sejam submetidos pela Segunda Outorgante
ou pela equipa técnica.

Os trabalhos conducentes a elaboracdo do projeto do PUVF iniciam-se com a deliberagdo da
Camara Municipal, relativa a aprovacao da composi¢do da equipa técnica multidisciplinar para
a elaboragao do Plano, conforme previsto no n.° 1 da Clausula Quarta, e com a assinatura do
presente Contrato.

Em cada uma das fases do processo de elaboragcio do plano, a equipa técnica entregara 1
(um) exemplar completo, em suporte papel e em suporte digital editavel (CD/DVD com ficheiros
originais editaveis e pdf), para efeitos de analise prévia. Apds as respetivas apreciagdes e, se
for o caso, introduzidas as alteragées, corregcdes ou melhorias que lhe forem recomendadas, a
equipa técnica fornecera novo exemplar completo, em ndmero e suportes iguais ao referido
atras, para validagao dos servigos técnicos do Primeiro Outorgante.

. A equipa técnica devera ainda entregar 10 (dez) exemplares completos em suporte papel e em
suporte digital (ficheiros originais editaveis e pdf), do trabalho validado nos termos do nGiimero
anterior, para procedimentos inerentes as deliberagées camararias sem prejuizo do nimero de
exemplares que venha a ser exigivel para efeitos de consulta as entidades externas,
conferéncia de servigos, conhecimento e aprovagao por parte da Assembleia Municipal.

. A equipa técnica cede a Camara Municipal de Loulé todos os direitos de propriedade intelectual
respeitantes ao trabalho realizado, a titulo de trabalho realizado por encomenda, devendo
proceder a entrega de toda a informacdo de base e dos documentos originais com eles

relacionados.

CLAUSULA SEXTA
ACOMPANHAMENTO E PROCEDIMENTO

O acompanhamento, diregdo e controlo do desenvolvimento dos trabalhos sdo da
responsabilidade do Primeiro Outorgante, que promovera a realizagao de reunides periédicas
sempre que tal seja considerado necessario ou sempre que o Diretor da equipa técnica o
solicite.

O Primeiro Outorgante envidara todos os esforgos que estiverem ao seu alcance no sentido de
obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte das

entidades publicas ou privadas com legitimidade bastante para se pronunciarem no ambito do
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procedimento de elaboragao do projeto do PUVF, nos termos dos artigo 75.° e dos nimeros 1 e
2 do artigo 75.°-C, ambos do RJIGT, promovendo a sua audi¢do nos prazos legalmente fixados
para o efeito.

Para efeitos de acompanhamento sera ainda realizada conferéncia de servigos, nos termos do
previsto nos nlimeros 3 a 5 do artigo 75.°-C do RJIGT.

O Primeiro Outorgante compromete-se a adotar todas as diligéncias necessarias no sentido de
submeter a proposta de Plano a aprovagao pela Assembieia Municipal de Loulé, nos termos do
previsto no n.° 1 do artigo 79.° do RJIGT.

O Primeiro Outorgante obriga-se a manter o Segundo Outorgante permanentemente informado
no que concerne ao andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a
participagédo e intervengao destes sempre que se repute necessaria aos objetivos subjacentes

a este Contrato.

CLAUSULA SETIMA
CONTRATUALIZAGAO NO AMBITO DO PLANO
O projeto do PUVF deve ser acompanhado de contrato de execugdo, identificando os

investimentos a efetuar, a responsabilidade dos mesmos, tomando por base os Termos de
Referéncia (Anexo 2), e a sua programagao, ficando desde ja estabelecido que o Segundo
Outorgante assumira a responsabilidade pela execu¢ao dos investimentos inerentes ao Plano,
bem como investimentos referentes a infraestruturagdo, nomeadamente no que diz respeito ao
refor¢o das acessibilidades, saneamento ou outros que se justifiquem em razdo do projeto e do
Plano e que vierem a ser definidos e acordados entre as Partes no contrato de execucao.

. Todos os custos relacionados com a elaboragdo do PUVF, incluindo os custos de projeto e os
emergentes da tramitagdo procedimental, da responsabilidade do Segundo Outorgante,
constituirdo custos de urbanizacdo da area a abranger por aquele Plano, para os efeitos
previstos no artigo 142° do RJIGT.

CLAUSULA OITAVA
RESERVA DE NAO APROVAGAO DO PLANO
O Primeiro Outorgante reserva-se o direito de nao aprovar a proposta de Plano, no pleno

exercicio dos seus poderes publicos de planeamento urbano.
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CLAUSULA NONA
ALTERAGOES NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
A solugdo urbanistica a desenvolver para o projeto do PUVF implica uma alteracdo na

classificagdo atual do solo, em especial no que concerne a categoria do solo, assim como uma
redelimitacdo das serviddes e restricdes de utilidade publica existentes na Area de Intervengéo,
pelo que o Primeiro Outorgante obriga-se a envidar todos os esforcos necessarios para
promover os procedimentos que decorram do cumprimento dos respetivos regimes legais

aplicaveis, junto das entidades competentes.

CLAUSULA DECIMA
VIGENCIA

O presente Contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se até a publicacao
do PUVF, nos termos legais, sem prejuizo da articulagdo com o procedimento de AlA.

Em caso de incumprimento definitivo por causa imputavel a um dos Outorgantes, pode o outro,
a qualquer momento, fazer cessar o presente Contrato.

Para efeitos do nimero anterior, 0 Outorgante nao faltoso deve enviar uma notificagao escrita
ao Outorgante faltoso conferindo-lhe um prazo nao inferior a 30 (trinta) dias para que o mesmo
cumpra a obrigagdo em falta, considerando-se o incumprimento como definitivo e, como tal,
suscetivel de conferir ao Outorgante nao faltoso a faculdade de cessar e pér termo aos efeitos
do presente Contrato, caso a obrigagdo em causa nao seja cumprida até ao final do prazo que

tenha sido conferido pelo Outorgante nao faltoso.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
ALTERAGOES LEGISLATIVAS E/OU REGULAMENTARES

Qualquer dos Outorgantes tem a faculdade de fazer cessar as obrigagées constantes do
presente Contrato se o quadro legal e/ou regulamentar em vigor for materialmente alterado,
desde que tais alteragbes incidam sobre as obrigagdes objeto do Contrato e tenham um
impacto material na execucdo das mesmas efou tornem impossivel o cumprimento das
obrigagGes e prestagdes de parte a parte previstas no mesmo.
Caso o disposto no nimero anterior se venha a verificar, os Outorgantes procurarao, de boa fé,
adaptar e conciliar as obrigacdes previstas neste Contrato ao disposto no novo normativo legal
e/ou regulamentar que estiver em vigor, no sentido de procurar definir uma soluc&o alternativa
que lhes permita alcangar os objetivos previstos nos Considerandos do presente contrato,

dispondo de um prazo de 180 dias para o efeito, contado a partir da data da entrada em vigor
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das referidas alteragdes, podendo entdo o Contrato ser cessado por qualquer dos Outorgantes
no caso de os mesmos ndo conseguirem, entre eles, consensualmente, encontrar neste prazo
uma solugdo alternativa que Ihes permita alcangar os objetivos previstos nos mencionados

Considerandos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
ALTERAGAO AO CONTRATO
Qualquer alteracdo ao presente Contrato carece de acordo entre as partes e deve ser reduzido

a escrito e assinado pelos representantes legais dos Outorgantes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
CONDIGCAO
O disposto no presente Contrato nao substitui o Plano, sendo que a alteracdo da classificagao

do solo referida na Clausula Nona apenas adquire eficacia na medida em que vier a ser
incorporado no referido Plano que, por sua vez, para o efeito, tera que ser definitivamente

aprovado pela Assembleia Municipal de Loulé e publicado de acordo com a lei.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
NOTIFICAGOES
Todas as notificagdes e comunicagdes a realizar nos termos do presente contrato, sao feitas por

escrito e enviadas por correio registado com aviso de rece¢do ou correio eletronico, para os
enderecos dos Outorgantes abaixo indicados ou para outro enderego que qualquer dos
Outorgantes venha, por escrito, a indicar. Para os efeitos desta Clausula, o atual enderego das

Partes é o seguinte:

Para o Primeiro Outorgante:

Municipio de Loulé

A/C Presidente da Camara Municipal de Loulé
Morada: Praga da Republica, 8104-001 Loulé
Tel. 289 400 600

Email: cmloule@cm-loule.pt
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Para o Segundo Outorgante:

A/c.: Golfrei, Empreendimentos Turisticos, S.A,.
Exmo. Senhor Eng.° Carlos Guerreiro

Morada: Apartado 887, 8200-912 Albufeira
Tel.: 289 501 200

Email: info@valedofreixo.com

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Litigios
Qualquer questidao emergente do presente Contrato, que faga surgir a necessidade de precisar,
completar, interpretar ou atualizar o teor do mesmo, sera dirimida com recurso ao Tribunal
Administrativo e Fiscal de Loulé, no caso de os Outorgantes ndo conseguirem, entre eles,

consensualmente, ultrapassar o diferendo.

O presente foi celebrado em duplicado, ficando um exemplar na posse do Primeiro Outorgante,

outro na posse do Segundo Outorgante.

Loulé, 20 de novembro de 2012

O Primeiro Outorgante

Pelo Municipio de Loulé

(Sebastidao Francisco Seruca Emidio)

O Segundo Outorgante

Pela Golfrei, Empreendimentos Turisticos, S.A.

(Carlos Alberto Pinheiro Leal)
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ADENDA
CONTRATO PARA PLANEAMENTO

ENTRE:

MUNICIPIO DE LOULE, pessoa coletiva n.° 502098139, com sede na Praga da Republica, em
Loulé, neste ato representado por Sebastido Francisco Seruca Emidio, na qualidade de
Presidente da Camara Municipal, com poderes para o ato nos termos legais, adiante designado

por “Primeiro Outorgante”;

GOLFRElI EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, S.A., com sede na Avenida da Liberdade, n.°
224, 7.° piso — 1250-148 Lisboa, pessoa coletiva n.° 507426240, matriculada na Conservatéria
do Registo Comercial de Lisboa sob o mesmo nimero, com o capital social de € 50.000,00, na
qualidade de proprietaria do prédio misto denominado “Vale do Freixo”, sito na Freguesia de
Benafim, Concelho de Loulé, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Loulé, sob o n.°
1869/20061028 da Freguesia de Benafim e inscrito no Servigo de Finangas de Loulé sob os
artigos matriciais rastico 4183 e urbano 1150, neste ato representada por Carlos Alberto
Pinheiro Leal, na qualidade de procurador, com poderes para o ato, adiante designada por

“Segundo Outorgante”.

CONSIDERANDO QUE:

A. O Primeiro e o Segundo Outorgante celebraram, em 20 de novembro de 2012, o Contrato
para Planeamento, tendo o mesmo por objeto a elaboragdo do projeto do Plano de
Urbanizagdo do Vale do Freixo (doravante PUVF),

B. O n.° 1 da Clausula Quarta do referido Contrato dispée que, “O Segundo Outorgante
propora, no prazo de 30 (trinta) dias apos a data de assinatura do presente Contrato, ao
Primeiro Outorgante, para aprovagdo, a composigdo da equipa técnica multidisciplinar para

a elaboragdo do projeto do PUVF, em articulagdo com os servigos técnicos do Primeiro

Outorgante.”, S e
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C. O Segundo Outorgante, em 20 de dezembro de 2012, deu entrada nesta Camara Municipal
de um requerimento, a solicitar a “(...) extensdo do prazo previsto no n.° 1, da supra
mencionada Clausula Quarta do Contrato para Planeamento, comprometendo-se, (...) a
apresentar uma proposta de composigdo da equipa até ao proximo dia 09 de janeiro de
2013. (...)"%

D. Nesta sequéncia, em 9 de janeiro de 2013, o Segundo Outorgante deu entrada nesta
Camara Municipal da proposta de composi¢cdo da equipa técnica multidisciplinar para
elaboragéo do projeto do PUVF,;

E. A Clausula Décima Segunda do citado Contrato estabelece que, “Qualquer alteragdo ao
presente Contrato carece de acordo entre as partes e deve ser reduzido a escrito e
assinado pelos representantes legais dos Outorgantes”,

F. O n.° 4 da Clausula Quinta daquele Contrato dispde, ainda, que, “(...) Os ftrabalhos
conducentes a elaboragéo do projeto do PUVF iniciam-se com a deliberagdo da Camara
Municipal, relativa a aprovagdo da composigdo da equipa técnica multidisciplinar para a
elaboragéo do Plano, conforme previsto no n.° 1 da Clausula Quarta, e com a assinatura do
presente Contrato.(...)";

G. O Primeiro Outorgante aprovou em reunido de Camara, realizada no dia 23 de janeiro de
2013 (Anexo 1), o supra citado pedido de prorrogagéo de prazo para a apresentagéo da
proposta de composicdo da equipa técnica multidisciplinar para elaboragéo do projeto do
PUVF, nos termos e condigbes estabelecidos na informagdo técnica n.° 01/2013/DPIG, de

15 de janeiro de 2013, assim como a presente Adenda ao Contrato.

Os Outorgantes acordam nos termos da presente Adenda ao Contrato, constantes dos

Considerandos anteriores e Clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO
1. A presente Adenda tem por objeto prorrogar o prazo estabelecido no n.® 1 da Clausula
Quarta do Contrato para Planeamento, celebrado em 20 de novembro de 2012, conforme
deliberado em reunido de Camara, de 23 de janeiro de 2013, e em cumprimento do disposto na
s

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o supra mencionado Contrato mantém-se em

Clausula Décima Segunda daquele Contrato.

vigor nas restantes matérias ai reguladas.
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CLAUSULA SEGUNDA
VIGENCIA

A Adenda ao Contrato entra em vigor na data da sua assinatura.

A presente Adenda ao Contrato foi celebrada em duplicado, ficando um exemplar na posse do

Primeiro Outorgante e outro na posse do Segundo Outorgante.

Loulé, 29 de fevereiro de 2013

O Primeiro Outorgante

Pelo Municipio de Loulé

S S

(Sebastido Francisco Seruca Emidio)

O Segundo Outorgante
endimentos Turisticos, S.A

/

Pela Golfrei, Empr

(Carlos Alberto Pinheiro Leal)
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MINUTA DE DELIBERAGAO DAT
B DPIG DEPARTAMENTO

DIVISAO DE PLANEAMENTO E DE ADMINISTRACAO DO TERRITORIO

INFORMACAO GEOGRAFICA

| 23] 01 [2013]

ASSUNTO

PLANO DE URBANIZAGAO DO VALE DO FREIXO (PUVF)

- Proposta de prorrogagéo do prazo para apresentagéo de proposta de composicao da
equipa técnica multidisciplinar.

- Proposta de Composigéo da Equipa Técnica Multidisciplinar

DELIBERACAO

A Camara deliberou, por sessao publica de Camara J(MMM M....Mﬂ ........ i

De acordo com a informagé&o técnica n.® 01/2013/DPIG de 2013/01/15 da Divis&o de Planeamento e Informagéo
Geografica, do Departamento de Administragdo do Territério e respetivos despachos superiores que sobre ela

recairam:

- Aceitar a prorrogag&o do prazo para apresentagéo de proposta de composigéo da equipa técnica multidisciplinar
para a elaboragéo do projeto do PUVF, nos termos da clausula décima segunda do contrato de planeamento
assinado em 20.11.2012 e proceder ao seu averbamento no referido contrato de planeamento;

- Aprovar a constituig&o da equipa técnica multidisciplinar apresentada, nos termos da clausula quarta do contrato
de planeamento assinado em 20.11.2012, pelo cumprimento do D.L. n.° 292/95, de 14.11.

S~——__
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Memo
PIN 206 - Vale do Freixo

Camara Municipal de Loulé: Dr. Sebastido Seruca Emidio e Arq. Manuel Vieira
CCDR Algarve: Arq. Jorge Eusébio

ICNF: Arqg. Rosa Arenga

ARH Algarve /APA: Eng. Edite Reis

Turismo de Portugal: Dra. Fernanda Praga

AICEP: Dra. Madalena Oliveira e Silva e Dra. Laurinda Silveira

Promotor: Eng. Carlos Guerreiro e Arq. Gabriela Cotrim

Local: AICEP Lisboa, 12.02. 2013

Objetivo: Ponto de situagdo e proximos passos.

A AICEP deu inicio a reunido comegando por dizer que depois da reunido de 9 de setembro na AICEP
com o promotor ¢ as entidades publicas envolvidas e das reuniGes sectoriais organizadas pela CCDR
Algarve com a presenca de representantes da DRAP Algarve, APA e ICNF, bem como dos representantes
da CM Loulé e do promotor, esta reunido, tem como objetivo fazer um ponto de situagdo e saber, do
promotor e das entidades quais os proximos passos a dar para o desenvolvimento deste projeto.

O PROMOTOR informou que aproveitava esta reunido para apresentar a nova Equipa Técnica do plano,
sob a direccdo da PLURAL, e que ird fazer circular um documento com a sua constitui¢gdo. O promotor
informou também que tinha recebido recentemente da Cédmara Municipal de Loulé elementos para dar
inicio ao Plano de Urbanizagdo (PU) e na sequéncia, comprometeu-se a enviar a todas as entidades, na
préxima semana, um documento a que designou “Termos do Projecto” que conterd as guidelines do
projeto, traduzindo a visdo que o promotor tem para o PU, assim como um cronograma atualizado.

Na sequéncia de um comentdrio feito pelo promotor, acerca da REN a considerar no PU, a Camara
Municipal de Loulé informou que na reunido que decorreu na CCDR em 15.02.2013, no ambito do
processo de revisdo do Plano Diretor Municipal, foram discutidos os critérios de redelimitagdo da REN do
concelho, sublinhando a necessidade de a REN do PU se articular em termos de critérios com a REN
concelhia.

A Camara expressou a preocupagdo, ja anteriormente referida noutras reunides, quanto a interpretagdo da
exigéncia de AIA no NDE Tipo III, de acordo com o PROT Algarve, e alertou para a necessidade de se
clarificar em que fase deve ser efetuado o procedimento de AIA e se a aprovagdo do PU pode ocorrer antes
da emissdo da DIA. A AICEP referiu que esse problema tinha sido colocado ao anterior Gabinete SEAOT,
sem que se tivesse obtido resposta, pelo que seria recolocado.
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A Camara informou ainda que em 6.02.2013 decorreu a primeira reunido para inicio dos trabalhos de
elaboragdo do Plano de Urbanizag¢do do Vale do Freixo, e fez um resumo dos elementos entregues e a
entregar a equipa do plano para elaboragdo do mesmo.

A CCDR Algarve considerou que j& se dispondo dos termos de referéncia do plano de urbanizagdo (PU),
devera ser efetuada a definigdo de 4mbito da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) do mesmo, a qual
também ir4 contribuir para a elaboracdo do referido PU;

Tratando-se de um nucleo de desenvolvimento econdémico (NDE) do tipo III, conforme reconhecimento de
interesse publico (RIP) ja atribuido, dada a sua especificidade, face ao PROT Algarve, para além de ser
concretizado através de PU (ou de pormenor) é exigido um procedimento de avaliagdo de impacte
ambiental (AIA) para toda a area, independentemente dos projetos previstos, individualmente, estarem ou
ndo sujeitos a esse procedimento.

Assim, a CCDR Algarve, face a experiéncia adquirida em outros PU ou PP sujeitos a AIA, reafirmou a
conveniéncia desse estudo decorrer em simultineo com a elaboragdo do PU. Logo que este plano disponha
de uma pré-proposta, minimamente consensualizada com as entidades que acompanham a sua elaborago,
deverdo ser preparados os estudos prévios das diferentes intervengdes previstas no mesmo, sendo que a
AIA devera incidir sobre o conjunto dos projetos abrangidos pela area de intervengdo do PU.

A AIA de projetos em fase de estudo prévio, impde posterior relatério de conformidade ambiental do
projeto de execucdo com a declaracdo de impacte ambiental (RECAPE) mas se for levada a efeito em
simultaneo com o PU, evita que as condigdes da declaracdo de impacte ambiental (DIA) impliquem
alteragbes ao PU.

No que respeita a redelimitacdo da reserva ecoldgica nacional (REN) da area de intervengdo do PU de Vale
do Freixo, importa ter presente o trabalho ja desenvolvido de delimita¢do da REN bruta do municipio, no
ambito da revisdo do PDM de Loulé, pese embora as diferencas de escala de representagdo do PDM e do
PU, trabalho este que tem vindo a ser acompanhado, tanto pela CCDR Algarve como pela APA, entidades
disponiveis para prestar o apoio julgado necessirio, nomeadamente face aos novos procedimentos,
conceitos e critérios introduzidos pela alteracdo legislativa do regime juridico da REN.

Pela representante da APA, foi mencionado que, por parte daquela Entidade, ja foram transmitidos os
aspetos a considerar em matéria de recursos hidricos, aguardando-se o desenvolvimento do projeto, com
novos elementos, para apreciagdo

O ICNF referiu a articulagdo desenvolvida com a equipa anterior ao nivel dos trabalhos de campo e
indagou acerca da sua continuidade com a nova equipa, questdo que ficou assegurada por parte do
promotor.

Pelo Turismo de Portugal foi dito que nesta fase nada tem a referir, reafirmando a disponibilidade para
esclarecer e colaborar em qualquer questdo que seja necessario.
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Proximos passos:

e O promotor vai enviar um documento com os “Termos do Projeto” e um draft de cronograma com
calendarizagdo atualizada, bem como a constitui¢do da Equipa Técnica;

e Foi reafirmada a necessidade de manter a periodicidade mensal das reunides;

e A AICEP vai colocar novamente a questio do momento mais adequado para a realizagdo do
procedimento de AIA relativamente a elaboragio do PU;

e Préxima reunido agendada para 16 de Abril s 11 horas no Algarve.
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Memo
PIN 206 - Vale do Freixo

Céamara Municipal de Loulé: Arq. Manuel Vieira

CCDR Algarve: Dr Nuno Marques, Arq. Jorge Eusébio, Arq Henrique Cabeleira

ICNF: Dr Jo&o Alves, Eng.° Francisco Keil do Amaral, Dr Nuno Grade, Eng®. Célia Torrado
ARH Algarve /APA: Eng?. Edite Reis, Dr Alexandre Furtado

Turismo de Portugal: Dra. Fernanda Praca

AICEP: Dra. Madalena Oliveira e Silva

Promotor: Eng. Carlos Guerreiro, Dr Luis Rebolo, Arq®. Gabriela Cotrim, Dra

Local: Hotel Pine CIiff - Albufeira, 16.04.2013

Jbjetivo: Ponto de situagéo e proximos passos.

AICEP deu as boas vindas e agradeceu a presenga de todos e iniciou a reuni&o informando ser seu objetivo colher
os contributos das entidades presentes quanto ao documento apresentado pelo promotor e, na sequéncia, preparar
o cronograma do projeto, com base na informagéo do promotor, o qual sera posteriormente enviado para todos 0s
intervenientes, tendo de seguida convidado os consultores do promotor (PLURAL) para apresentar o documento
“Termos do projeto do plano de Urbanizagdo do vale do Freixo".

A PLURAL fez uma breve apresentagdo do documento e distribuiu cépia do cronograma para discusséo de
questbes base.

A CCDR referiu no ter aspetos significativos a apontar, néo colocando obje¢des a metodologia apresentada, uma
vez que é um documento preliminar que ndo acrescenta nada de novo. No entanto, considerou que, no que se
refere a elaborag8o do PU, a participagéo da CM ¢ indicada como se estivesse ao nivel das demais entidades, o
que ¢ incorreto, pois € a CM a entidade responsavel pela elaboragéo do PU. Sobre esses aspetos, o promotor
esclareceu que o objetivo principal do documento apresentado é enumerar e identificar os procedimentos a seguir
na execucgo do PU, néo tendo sido intengéo desvalorizar o papel da Camara Municipal.

AICEP informou ter reunido com o Chefe do Gabinete do SEAOT, tendo ficado estabelecido um canal de
comunicagao que ira ser utilizado para maior celeridade nas questdes a colocar, homeadamente, quanto ao projeto
Jale do Freixo, sobre a interpretagdo da exigéncia de AIA do NDE Tipo lii, de acordo com o PROT Algarve, e a
necessidade de se clarificar em que fase deve ser efetuado o procedimento de AlA e se a aprovagéo do PU pode
ocorrer antes da emissao da DIA.

O ICNF alertou que a AIA é fundamental e que pode condicionar a aprovagéo do PU, pelo que deveria ser
desenvolvido e apresentado em simultaneo com o PU, tendo o promotor respondido que a AlA sera efetuada
quando o PU estiver estabilizado. O ICNF, em resposta, indicou que nesse caso a AAE teria que ser muito
detalhada, dando nota desde ja que a definigdo de mbito e os termos de referéncia iriam ser muito exigentes.

Ainda sobre a AlA, a PLURAL esclareceu que a AAE (Avaliagdo Ambiental Estratégica) do PU sera muito
aprofundada, constituindo uma base ja do EIA do projeto.

ICNF salientou que ainda estd em falta a metodologia da marcagdo da area de povoamento, ao que o promotor
indicou dever-se ao facto de que a Equipa, na altura, ainda néo estar contratualizada. Assim, com a estabilizacéo
da equipa agora ja se podera prosseguir o trabalho iniciado, tendo sido agendada a reuni&o para discutir a
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metodologia a utilizar na delimitagdo da area de povoamento a estender a totalidade da 4area de intervengéo para o
dia 24 de Abril as 10 horas no Patacao/Faro.

Sobre esta matéria, a CCDR reiterou a sua posi¢éo de que o processo deve iniciar-se com a Avaliagdo Ambiental
Estratégica do Plano, a qual ira influenciar/contribuir para a elaboragéo do préprio Plano de Urbaniza¢ao, sendo que
quando este Plano dispuser de uma Proposta Preliminar, minimamente estabilizada e aceite pelas entidades
representativas dos interesses a ponderar, as agdes/projetos previstos na mesma poderéo ser desenvolvidos sob a
forma de Estudo Prévio, a submeter a Avaliagdo de Impacte Ambiental, na expetativa de que o desenvolvimento
simultaneo dos dois procedimentos permita a convergéncia dos resultados, bem como a redugéo dos prazos de
elaboracéo do Plano e do Estudo de Impacte Ambiental.

APA chamou a atencdo para a nova legislagdo em matéria de REN, que altera procedimentos mas também
conceitos, 0 que implicara trabatho de campo a desenvolver para a redelimitagdo da REN do projeto.

O TURISMO DE PORTUGAL informou que o parecer formal esté a ser elaborado. No entanto adiantou que, nos
termos do PROT Algarve, ndo € admissivel a instalagdo de Apartamentos Turisticos em NDT, pelo que aquela
tipologia, prevista nos elementos do plano ja disponibilizados, devera ser alterada. Chamou ainda a ateng&o para a
.eminologia utilizada, em particular no que se refere a identificagdo das unidades de alojamento, que devera
reconduzir-se a conceitos legaimente estabelecidos (i.e. expressdes como townhouses ou villas deverdo ser
eliminadas). Alertou ainda para a revisdo do PENT, ja aprovada, e que aguarda publicagdo, devendo ser
introduzidos os necessarios ajustamentos nos elementos do plano.

A CM Loulé informou que o parecer sobre o documento “Termos do projeto do plano de Urbanizagéo do Vale do
Freixo" tinha sido remetido no dia anterior, fez um resumo dos principais aspetos focados e sublinhou que, em
termos processuais, a entrega de elementos no ambito da elaboragdo do plano, devera ser sempre formalizada
através da Camara Municipal, a qual compete acompanhar, dirigir e controlar o desenvolvimento do plano, nos
termos do RJIGT e do contrato para planeamento.

Neste ponto, houve algum debate sobre a melhor metodologia a seguir, tendo nomeadamente os consultores do
promotor (PLURAL) questionado a CM de Loulé sobre se seria possivel enviar em simultaneo, para a Camara e
para as outras entidades, os estudos de caracterizagéo (22 fase). Ao que esta indicou que, na sua qualidade de
responsavel pelo processo administrativo, deveria receber os elementos e encaminha-los para as outras entidades,
para garantir que todas as entidades estdo a analisar a mesma versdo. No entanto, aceitou a simuitaneidade de
envio nos casos da documentagdo relativa as etapas intermédias.

O promotor, relativamente @ REN informou que a intengao é:
1. Aproveitar o estudo anterior;
2. Compatibilizar a REN, delimitagdo de acordo com nova legislag&o, revisdo da REN.

A APA reiterou que a revisdo da delimitagdo da REN n3o é uma preocupagéo, no entanto & essencial o trabalho de
campo rigoroso.

Préximos passos:
¢ Reunides agendadas:
Dia 23 de Abril, as 15:00 - CCDR/APA/CML na CCDR;
Dia 24 de Abril, as 10:00 - ICNF/CML/CCDR no Patacao/Faro;
Préxima reunidao PIN 206 sera agendada oportunamente, conforme a necessidade;

o AICEP e promotor ter&o uma reunido especifica, em Lisboa, a agendar quando a Plural considere ter os
elementos necessarios, para preparagéao do cronograma.
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ANEXO Xli

ATA CONFERENCIA DE SERVICOS 27.11.2014
PARECER DESFAVORAVEL ICNF



MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL
COMISSAO DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALGARVE

PLANO DE URBANIZACAO DE VALE DO FREIXO

ATA DE CONFERENCIA DE SERVICOS (CS)* @\

1 Camara Municipal de Loulé ’\L) .
] ?
11 e
{ Data e Hora i Local ) Referéncias processuais (K)(
i 27.11.2014 CCDR Algarve NDE-08.08.10/1-11 _
1030-————————Ruatethes, A0 32— IR0 =INE=
FARO
Ny
Pecas em analise na CS Proposta de Plano 'f'&/-\ ?’,{X
Relatério Ambiental \
(ﬂ(;‘
¢
ENTIDADES CONVOCADAS PARA A CS REPRESENTANTES PRESENTES NA CS N [ Iy

Agéncia Portuguesa do Ambiente/ Administracio da |Arqt.2 Pais. Paula Noronha
Regido Hidrografica do Algarve, I.P. Arg. Pais. Fernando Macedo

Mow
Aguas do Algarve, S.A. Eng.2 Adriana Espanha ;"B g
/

ALGAR - Valorizacdo e Tratamento de Residuos N&o compareceu

Sélidos, S.A.

Autoridade Nacional da Protecgdo Civil - Comando Dr.2 Rolanda de Jesus
Distrital de Operagdes de Socorro de Faro

Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Dr. Nuno Marques
Regional do Algarve Arqt.° Jorge Eusébio
Argt.2 Pais. Isabel Moura

Direcdo Geral de Energia e Geologia N3o compareceu

Diregdo-Geral do Territério - Delegagdo Regional Eng.® Manuel José Cassiano
Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve |Eng.© Miguel Costa
Argt.2 Pais. Raquel Monteiro

Diregdo Regional de Cultura do Algarve Dr. Frederico Tata Regala

Instituto da Conservagdo da Natureza e das Arq. Pais. José Anténio Pacheco
Florestas, I.P, Eng. Luis Ferreira

Turismo de Portugal, I.P. Dr.2 Fernanda Praga
Argt.@ Marta Lazana

1 No 4mbito do n.° 3 do artigo 75°-C do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Teritorial (RJIGT) - DL n.° 380/99, de 22.09, alterado e republicado pelo

DL n.° 46/2009, de 20 de fevereiro.
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1T AL g R LS e S a

! ENTIDADES CONVIDADAS PARA A CS REPRESENTANTES PRESENTES NA CS

Cémara Municipal de Loulé Arg. Manuel Vieira ,

: Eng. Jack Alpestana SN Smbe

Dr.2 Isabel Neves ﬂfﬁ:

. Eng. Patricia Silvia ) 'ﬁﬂ

: Equipa do Plano Arg. Luis Rebolo {Plural\ '%')r [

ENg.ANTOoNIo  Faria (Matos Fonseca e / %
e Assoclados) R

Representante do Promotor Eng. Carlos Guerreiro /R(

; A Conferéncia de Servigos decorreu com seguinte Ordem de Trabalhos: ‘LL %{

1. Breve nota sobre o funcionamento da reunido; 9?(;

I 2. Esclarecimentos da Camara Municipal sobre eventuais questdes suscitadas; ()LL

3. Posigdo das entidades sobre a proposta de Plano; ;

] 4. Conclusdes. V4

1. Abertura da reunidao com breve nota sobre o funcionamento da mesma. {42/
Pelo Vice-Presidente da CCDR foi aberta a reunido e feita uma breve nota explicativa sobre o '

GO AR s L A,

funcionamento da mesma. Seguiu-se a identificagdo das entidades convocadas e dos seus
representantes, presentes.

2, Esclarecimentos da Camara Municipal relativamente as questdes suscitadas
Algumas das entidades intervenientes suscitaram esclarecimentos sobre alguns aspetos da
x proposta de plano em apreciagdo, que melhor se encontram identificados nos respetivos
pareceres e que mereceram alguns esclarecimentos por parte da CAmara Municipal e da Equipa
Técnica.

3. Posi¢ao das entidades:

ENTIDADES PARECERES
Agéncia Portuguesa do O parecer serd de sentido favordvel condicionado, a
Ambiente/Administrag8o da Regido emitir no prazo de S dias. . .
Hidrogréfica do Algarve, I.P. Foi questionada a necessidade de exclusfes nas area
classificadas como REN e consideram que as origens de
_ldgua ndo se encontram totalmente garantidas.. -

CCOR # Morada: Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
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Aguas do Algarv_e, S.A. Emite ecer favoravel condicionado, conforme oficio
n.0 DIN-CADSIG/PAR-08/02797, de 26.111.2014, em
anexo.

ALGAR - Valorizacdo e Tratamento de | Parecer favoravel.
Residuos Sdlidos, S.A.

werms sl

e

T e e e

L

- Comando I5|strital de Operacdes de cardcter  vinculativo, emite parecer favoravel
Socorro de Faro condicionado as medidas recomendadas no parecer
transmitido pelo oficio OF/28983/CD0OS08/2014, de
21.11.2014, em anexo. B R
Parecer favoravel condicionado, nos termos do parecer
e despacho exarados na informagdo 103161-201411, de
25.11,2014, em anexo.

T T . ¥ =l o= 3 . ' = : ap i =
Auteridade Nacional da-Protecgio Civil[=HUL & ressatva—de—o—parecer—desta—entidage-—fdoter—————

Comissdo de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional do Algarve

Parecer favoravel, nos termos do oficio n.© DSMO/NOT-
325/14, de 06.11.2014

Diregdo-Geral de Energia e Geologia

Parecer desfavoravel, nos termos do oficio DSRPC-
DRF, n,9324/2014, de 25.11.2014, em anexo.

Direcdo-Geral do Territorio

Direcdo Regional de Ac_:_jricultura e Emite parecer favordvel condicionado, conforme oficio

anexo.

Direcdo Regional de Cultura do Ser4 emitido parecer favordvel condicionado, no prazo
Algarve de 5 dias, devendo ser corrigidos alguns aspetos do

Relatorio Ambiental.

Instituto da Conservacdo da Natureza |Sera emitido parecer desfavoravel a proposta em
e das Florestas, I.P. apreciagdo, o qual sera emitido no prazo de 5 dias.

A proposta incide Rede Natura 2000, sendo que a
ocupacgdo proposta interfere com habitat identificados
no aparecer, condicionadas a ocupagdo.

Turismo de Portugal, 1.P. Parecer favoravel condicionado, nos termos do parecer
transmitido pelo oficio SAI/2014/17591/DVOT/FV, de

25.11.2014, em anexo.

4 . Conclusdes

Em face dos pareceres emitidos, constatando-se que o parecer desfavoravel da Diregdo-Geral do
Territorio é suscetivel de ser alterado logo que sejam resolvidas as questSes de caracter
eminentemente legal identificadas, mas que o parecer desfavoravel do Instituto da Conservagdo

da Natureza e das Florestas, I.P. parece ser impeditivo de parte da ocupagdo em causa, sobre a
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proposta de plano de urbanizagéo em aprego, conclui-se que cabera a Camara Municipal de Loulé

encetar o processo de concertacdo com as entidades que colocaram objegdes e considerar,
) ainda, os aspectos técnicos invocados pelas demais entidades, devendo ser observado os %
procedimentos previstos nos art. 76.9 e seguintes do RJIGT. 2 /

Os intervenientes: /(,M.
r
\

-------------------

..................................................

..............................................................................

ALGAR - Valorizagdo e Tratamento de Residuos Sélidos, S.A.

T . NPT S Lh

m=wp

........{:Qo.(?cx.ocﬁa ...... H...Hr.o.a.tcx...dﬁ...ﬂam,q..

Autoridade Nacional da Protecgdo Civil - Comando Distrital de OpeFages de Socorro de Faro

o

(vl L

...........................................................................
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i \:/7-\;
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........................ ! .‘?.%.c?.)%;%m.y.«ﬁm . A—
Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
, (ndo compareceu mas remeteu parecer)
’ Diregdo-Geral de Energia e Geologia
1
f
1 Diregdo-Geral do Territério - Delegagdo Regional
|
C),L:-D O 4o @fw
“ e
L sksssssessesrresshians g T T
|

T T

Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Algar

recdo Regional de Cult%io/vﬂ/

.......................................................................................................

tto da Conservagao da Naturéza e das Florestas, I.P.
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~
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Turlsmo de Portugal L.P.

Anexo: Folha de presengas e pareceres das entidades.
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gj;ZJICNF

fnstitulo da Conservagio
da Matureza o das Flotestas

SAIDA Exmo. Senhor

F_FAT A Presi.dente da
Comiss3o de Coordenagdo e

. - 2ol
_M-——'i—" Desenvolvimento Regional do Algarve

Ge\R e Praca da liberdade, 2

8000-164 Faro

NOSSA REFERENCIA
SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGAQ DE
60176/2014/DCNF-ALG/OLAP
Processo 25.05.05.00003.2011 5 novembro
3 DEZEMBRO

ASSUNTO PLANO DE URBANIZAGAO DE VALE DO FREIXO - CONFERENCIA DE SERVICOS. CAMARA

MUNICIPAL DE LOULE.

Na sequéncia da convocatéria para a realizago da Conferéncia de Servigos referente ao Planc de

Urbanizagdo do Vale do Freixo {PUVF), no concelho de Loulé foi recebido: 1 ¢d com relatério ambiental;

|
volume 2 — programa de execucgdo e financiamento; volume §ll- Regulamento.

A propos

A propos

ta

ta de PUVF apresenta o seguinte conjunto de estruturas {extraido do Relatério Ambiental):

“De seguida expdem-se os vdrios elementos funcionais que constituem o NDE do Vale do Freixo, a saber:

Ecossiste

Boutiqu
incluinda

senior m

ma do Turismo

> Hotel - composto por 60 quartos. Direclonado para vdrios segmentos e targets turisticos,
familias com criangas, jovens casals, active senior market, entre outros. No dmbito do active

arket, € obfetivo do promotor desenvolver parceria com hospital privado para o fornecimento de

servigos

de apoio no dominio da satde;

Hotel SPA - composto por 20 quartos. Aposta essencial no dominio do anti-aging e detox,costumized

fitness, longevity energy lounge, destress e programas comblinados fitness/wellness;

Turlsmo

Residencial - composto por 412 unidades de alojamento turistico, O modele urbanistico o

fmp!emel'

ntar privilegia uma concentrag@o dos usos e funcbes em detrimento de um modelo disperso que

Instituto ks Conservagdo da Natureza e das Florestas, |.P. TEL {351) +351 289 700 210 FAX (351) +351 289 700 219
CEAM - Centro de Educagdo Amblental de Marlm, Quelfes ,8700-194 E-MAIL denfalg@ionf.pt  wwwlcaf.pt
Olhdio, PORTUGAL
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poderd gerar alguma fragmentagcéio funcional. Por outro lado, 0 modelo de ocupagido privilegia o contacto
entre os diferentes utilizadores do espaco edificado, Iégica que conduziu G criagGo de uma morfologia que

possul como elemento central uma praga. Este “Rossio”, assente no conceito de vila mediterrdnica, é

caracterizado como um local central e de convergéncia junto ao hotel e as unidades residenciais, que

CoTieTT ; 0, 1ojas de produtos tipicos,

como azefte e mel, lojas de conveniéncia, tabacaria e quiosque de venda de jornais e revistas) e um templo

religioso;
Sala multjusos/polivalente - espago direcionado para a realizagio de eventos,

conferéngias, banquetes e casamentos, com lotagdo mdxima para 500 pessoas. Trata-se, portanto, de um
espago que possui um cardter transversal e complementar com os restantes usos/fungfes pré-existentes no

niicleo de desenvolvimento econémico;

A localizagdo do NDE numa drea de transicGo barrocal/serra permite desenvolver um conjunto de sinergias
estratégicas com produtores locais e com espagos de Interesse turistico e de lazer. Para além da produgéo
local de mel e azeite na propriedade do Vale do Freixo, Interessa ainda reforcar a proximidade & Quinta do
Freixo, espago rural ligado & produgdo de produtos locals de base bioldgica (como queljo, mel, azeite e
licores) e com o turismo rural, o partir do qual se podem desenvolver iniciativas ligadas & observagdo e

experimentacdo das técnicas de produgfo e ao desenvolvimento de provas.
Ecossistema Desportivo, de Satde e Bem-estar
Campo de Golfe de 18 buracos - campo com design inovador estando prevista a utilizacdo

de espécjes endémicas em dreas especificas, no sentido de fomentar a utilizagdo mais sustentdvel dos

recursos hidricos. O promotor pretende promover uma parceria com a Universidade do Algarve no sentido
de desenvolver prdticas inovadoras na gestdo e manuten¢do do campo do golfe, bem como com a
Federagdo Portuguesa de Golfe para o desenvolvimento de uma Academia de Golfe e de uma escola ligada

a formagio de técnicos especializados no dominio da gestdo e manutengio de campos de golfe;

Centro Jesportfva - encontra-se previsto a criacdo das seguintes estruturas: espago de grandes jogos,

espago para desportos de raquete, com possibilidade de uma piscina exterior e centro de servigos de apolo;

Outdoor|Adventure Park - prevé-se o desenvolvimento de um conjunto de atividades como: arborismo,
boorcamf, pedestrianismo, tiro-arco, mini-golfe, BTT e orlentagffo. Em conjunto com o centro desportivo,

constituir-se-do como Gncora dos restantes ecossistemas.

Instituto ﬂia Conservagdo da Natureza e das Florestas, |.P. TEL (351) 213507 900 FAX (351) 213 507 984
Av. Da Rep(iblica, 16 a 16B, 1050-191 LISBOA, PORTUGAL E-MALL lenf@1enf.pt wwawicaf.pt
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O relator

proximidg

Espaco privilegiado para a prdtica de atividades desportivas de competicdo e lazer: a presenca de campos

de futebo

jo considera: Espago privilegiado para o amante da natureza: prépria envolvente do hotel e

de(limitrofe) do Sftio Protegido da Rocha da Pena;

| e de rugby, campos de ténis e de paddle, campo de golfe de 18 buracos, minigolfe

Ecossistema Advanced Business Supporting Services

Area de-

protocold

ligadas a

Em resu:To:

Acothimento-Empresariol=espayo destinodo & fixagdo de empresas, estondo nieste momento

dos acordos com a SOV seguranca e a CERTIKIN,SA. Poderd também acolher empresas de ponta

0 ecossistema desportivo, de saiide e bem-estor.

Boulique +nel de 5 ostrelas

Com 60 quartos (120 camos) e dimens@io acimo do média. Servides por bares, restaurantes
e demals servigos de apolo e lazer que constitvem requisitos de um estabelect
hotelalro.

Hotel SPA do 3 estrelos
(Centro de Well-boing)

Cerca de 20 quartos (40 camas).

Destination SPA exdusivo e diferenciudo, oferta integrade ¢ conjugada dos seguintes
servigos: tratamentos de SPA, aconsclhamento de woll-being e nnitidonlime, com

Unidad

de alo;

om aldeamentos turisticas

acompanh per Jizad
1a dos vl

Cerca de 1.562 camas distribuidas por 8 olde A tipolog! de
alojomeato pretende-se que sejo diversificada em lermos de dimemdo, bem como em fermos

Parqua
Fruiga

Parue natural

\do Aventura o
b da Nodureza

de|5 estrelas do modelo, desde widodes isolodos o unidodes agrupados, variando de T1 a T4.
Vérios percursos marcadoes poro usufruir da notyreza ¢ realizar desporto ao ar livre,
Espusos verdos demente, trekking e bird watching,
envolvenlos

Diversos espagos para passelo, reerelo ¢ lozer nformal e recrelo nfantil.
Aproveilamento e adequago do espetho de Ggua existente o alividades de lazer o fruigdo.

Pargque com um modelo tipo Adveniure Park do Jamor.

[Sok

'qul?TP
comum

Sports and Leisvro Confor

a forma de

“Equipamentos de desperio
8 lazer”, a/ov de

omentos de vso
¢ de cxploragdo

Campo de Golfe de 18 buracosy

Escola do Golle com compo de prdtica ¢ driving ronga;

Diversos courts de ténis e ocademio de ténis;

Campos de jogos de grandes dimensdos e centro de opolo (futebol /rugby);

Yérlas plicings lnterlores ¢ extoriores;

Sclas de |ogo equipadas com snooker, bithar, méquinos de fogos e piag-pang, campo

de con

&icio o sorvigos

turistica™) polivalente, entre oulras afividades;
Passelos a cavalo e avlas de equitaglio, & desenvolver em parcerio com uvme entidade tocal,
Crlar o conceito de “Rossio™, assente no modelo de vila medirerrénica, ou sele, vma praga
E i » central e de convergéndo junto ao hotel e a gutras unidades de alojamento, que tontempla
tpagoscomplameniares | ., conjunto de afividades de comdrcio o servigss complementares do v1o turistico do tipor

lojos de indole variada {artigos de luxe, produlos ilpicos, como azelle e mel, convenldncia,
tabucoria {quiosque de vendo do Jornals e revistas) e tm templo, aberto a varlas religises,

De notureza possoal, como casamentos, botlzadas e outras calebragdes, e de naturezo

Coniro pora organizagdo de
evanlos

insthtyclonal/emprezarial, como, por oxemplo, longomento de novas produtos no mereado,
revnides de “fecho™ de anos de empresos, conferénclos, ete,

Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P,
Av. Da Repliblica, 16 a 16B, 1050-191 LISBOA, PORTUGAL
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Constata-se assim estarmos em presenga de proposta complexa de forte cariz urbano-turistico.

Durante o desenvolvimento do processo que o promotor desenvolveu, realizaram-se vdrias visitas ao local
e vdrias JeUnlﬁes onde foram sendo analisados e discutidos os diversos aspectos do empreendimento,

tendo sido solicitadas miiltiplas alteragSes as propostas apresentadas e, particularmente, por se considerar

ser o momento adequado, sucessivos aprofundamentos e correcgbes aos estudos de caracterizagio da

I .
do projecto urbanistico, que sempre se considerou demasiado impactante, e as lacunas de conhecimento,

que nunca foram completamente colmatadas. Apesar da tltima versdo do estudo de caracterizacio
consubstanciar ja um considerdvel conhecimento do ecossistema ao nivel dos habitats e da flora, ao nivel

da fauna pouco se avangou ao longo do processo, continuando a haver consideraveis lacunas.

Assim, o PUVF nunca teve um parecer definitivo por parte do ICNF,I.P., embora tenha havido um conjunto
de pronupciamentos preliminares e nunca conclusivos quanto a viabilizagdo de uma proposta coma a agora

apresentada.

O primelro parecer, de carater mais formal, foi emitido através do of? 1936/2012, em sede de

Reconhecimento de Interesse Publico sendo ent3o, para além de elencados os imensos valores naturais

existente]s, claramente referindo que sempre que se pretende alterar o uso do solo neste local, terfio de ser

seguidas as orlentagGes de gestdo do Plano Sectorial da Rede Natura 2000:

“As orientagdes de gestdo para este Sitio sdo dirigidas prioritariamente para a conservagédo dos
aflorameptos rochosos, das grutas e algares, dos matagais altos e matos baixos e prados calclcolas, assim
como para a flora rupicola e ainda para varias espécies de morcegos que ocorrem nesta paisagem cérsica.
Para o efeito € necessario acautelar os impactes das alterag8es de uso do territério. Importa assegurar o

mosaico de habitats e manter a ocupacdo agro-silvo-pastoril extensiva, tendo presente a preservagéo dos

afloram lntos rochosos e ecossistemas rupicolas. Tendo em conta as ameagas detectadas, verifica-se a

necessidade de ordenar a expansdo urbano-turfstica e a extracciio de inertes.”

Refere-se ainda que, como se considera o empreendimento susceptivel de afetar este Sitio de forma
significativa, tera de ser sujeito a processo de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA).

Um segundo pronunciamento foi feito através do oficio n? 19349/2013 de 5 de julho, no 4mbito da

Avaliacio Ambiental Estratégica e Factores Criticos de Deciséo, em que o ICNF,1.P. basicamente considera
como der elevada importéncia os Factores Ambientais: Ecologia e Paisagem. Considera ainda que o descritor

ecologlalterd de ter uma abordagem exaustiva ndo s6 da flora/vegetacio mas também da fauna, sendo

imprescipdivel neste aspeto ndo so a listagem das espécies ocorrentes mas também a sua interacgfio com o

Instituto da Conservagio da Natureza e das Florastas, 1.P. TEL (351) 213507 900 FAX (351) 213 507 984
Av. Da Repliblica, 162 168, 1050-191 LISB0A, PORTUGAL E-MAIL Ienf@icnf.pt www.lend.pt
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espago. Considera ainda que a incorporagio destes dados na fase de AAE poderd contribuir
significatiyamente para uma correta definl¢do das melhores solugbes para o PU evitando que se venham a

verificar sjtua¢es de incompatibilidade que s6 sejam detectadas em sede de AlA.

Por fim atlraués do oficio n2 14347/2014 de 17 de margo, considera-se que a sustentabilidade parece estar

genericamente garantida mas refere que, também por o descritor fauna ser sub-avaliado, nfio & linear que

as _arpas |

sensibilidade ambiental.

Destas anteriores prontincias podemos entdo extrair:

¢ Nunca houve um pronunciamento definitivo e favoravel sobre a proposta de ocupagfio;

* Os documentos que foram sendo analisados revelaram sempre lacunas, essenclalmente a nivel da
caracterizagdo da fauna especialmente no que respeita & avifauna, lontra, lince e morcegos que
tém aqui dreas potencials e/ou efectivas importantes;

* Ndo houve qualquer avaliagdo de impactes, sendo particularmente referida a necessidade de em

ede de AIA serem muito bem analisados os impactos cumulativos e indirectos, considerando

w

outros projectos na envolvente;

» A densidade de ocupagdo tera de ser consideravelmente reduzida e evitada a ocupag3o de 4reas

0

om presenca efectiva ef/ou potencial de habitats da Directiva Comunitaria Habitats 93/43/CEE, e
reas de distribuigdo da fauna.

=+ 23

ENQUADRAMENTO:

A propriedade do Vale do Freixo estd integralmente localizada dentro do Sitio Rede Natura 2000 -
PTCONDOQ49 do Barrocal legalmente enquadrado pelo Plano Sectorlal da Rede Natura 2000 - aprovado pela
RCM n.2115-A/2008, de 21 de jutho. Este Sitio foi j& aprovado pela Comisséio Europeia, através da Decisdo
da Comissdo n.22006/613/CE, de 19 de julho de 2006 como Sftio de Interesse Comunitirio da regido
biogeogrdfica Mediterrdnica.

O Sitio Barrocal é a 22 mais importante drea cérsica do pafs {dai constituir importante érea de recarga de
aquiferos) e Importante repositério das caracterfsticas mediterranicas, face & protecgo dada pela serra do
Caldeirdo(o Sitio Barrocal confina em grande parte do limite norte de areas do Sitlo Caldeirdo) em relagdo

aos ventps frios do Norte.

Trata-se [de um Sitio de reduzida drea, 20860 hectares, mas dos mais representativos dos ecossistemas

mediterranicos.

|
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Caracteriza-se pela existéncia de alguma ocupagio agricola, nomeadamente de pomares de sequeiro que
ocupam a drea de distribuigdo natural de azinheira, alternando com matos e matagals mediterranicos num

mosaico caracteristico.

O Barrocal apresenta uma muito elevada diversidade bioldgica, em que os matos e matagais adquirem

especial importdncia, até porque a sua percentagem de ocupagdo no Sitlo é pequena. Incluem-se neles:

hosques mi

canarlensjs; bosques dominados por aifarrabeiras ou mais raramente codominados por zambujeiros(9320) ;
matagals de zimbro e azinheira ou zambujeiro (5210), por vezes com a presenca de Chamaerops humilis;

matagais densos dominados por carrasco.

Ocorrem |igualmente numerosos habitats como os afloramentos rochosos com vegetagdo casmofitica
calcicola (8210), os prados rupicolas com plantas suculentas {(6110*), as cascalheiras calcérias (8130) ou os

arrelvados vivazes xeréfilos, frequentemente ricos em orquideas (6210).

Floristicamente sd3o referenciados valores de grande interesse conservacionista como o briéfito
Petalophyllum ralisii, o endemismo lusitano Plantago algarblensis, o endemismo do sotavento algarvio

Thymus lotocephalus, Narcissus calcicola e outros.

Faunisticamente as mais importantes comunidades de morcegos do Algarve (2 abrigos) e de grande relevo
nacional (cerca de metade da populacio portuguesa de morcego-ratc-pequeno; albergando nas épocas de
hibernagdo e criagdo as populagGes de morcego-de-peluche e de morcego-de-ferradura) encontram-se na
envolvéncia, podendo o local constituir uma fundamental zona de alimentacdo; a lontra e o lince s3o

também [referenciadas e mesmo na ictiofauna hé importante referéncia como a boga-de-boca-arqueada

{em &reas envolventes),

Os relatérios de caracterizagdo do Sitio Barrocal identificam os FACTORES DE AMEAGA ao sitlo:
e intensificagdo agricola;
e Aexpansdo dos citrinos;

o iconstrugﬁo dispersa e os empreendimentos turlisticos; a Infra estruturagdo associada.

As orientagdes de gestio para este Sftio sdo dirigidas prioritariamente para a conservacdo dos
afloramantos rochosos, das grutas e algares, dos matagais altos e matos baixos e prados calcfcolas, assim
como para a flora rupicola e, ainda, para vérias espécies de morcegos que ocorrem nesta paisagem cérsica.
Parao Jeito é necessdrio acautelar os impactes das alteragBes de uso do territdrio. Importa assegurar o

mosaico|de habitats e manter a ocupagdo agro-silvo-pastoril extensiva, tendo presente a preservagio dos

Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P, TEL (351) 213 507 900 FAX (351) 213507984
Av. Da Repiibiica, 16 a 168, 1050-191 LISBOA, PORTUGAL E-MAIL icnf@Ienf.pt  www.lenf.pt
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afloramentos rochosos e ecossistemas rupicolas. Tendo em conta as ameacas detectadas, verifica-se a

necessidatle de ordenar a expans&o urbanoe-turistica e a extracgdo de inertes.”

ANALISE DA PROPOSTA

A propriedade do Vale do Freixo, com 380 hectares, insere-se totalmente no Sitio Barrocal e representa

uma impgrtante ‘_qpidgde natural e paisagistica dentro deste Sitio.

Para @ drea doempreendimento estéo identificados/cartografados os seguintes habitats -
. ggan — matos termomediterranicos pré-desérticos — predominantes na propriedade

e 8210 -vertentes rochosas calcirias com vegetacio casmofitica

8210 + 9240( carvalhais )
» 9560* florestas endémicas de juniperus spp

todos de [grande interesse conservacionista.

= = — il TiliTTen o o = g vumu -
8210+ 9240 ( calvalhals da Q. lagmaa e 0 cananansvs) hh ] r‘ o

L i O T e L
8210 vertenles rochosas calcanas com vagelagdo casmoﬁtic_l 7
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Base de dados do ICNF - caraterizagdo dos habitats

ExlstemJa!nda dreas de povoamentos de sobreiro e azinheira que foram correctamente cartografadas e que

devem ser preservadas como exigido pelo respectivo regime legal.

Instituto da Conservagio da Natureza e das Florestas, I.P. TEL (351)213 507 900 FAX {351) 213 507 984
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Ainda na grea da propriedade existem condiges para o desenvolvimento de habitats de grande interesse
em dreas que presentemente apresentam elevada alteragdo, mas que se recuperados poderdo readquirir o

seu valor conservacionista. Estdo neste caso as dreas ripfcolas.

o IevantaL'nento de habitats elaborado pelo promotor constitui um documento viélido. No entanto, a sua

tradugdo pa cartografia de aptiddo do solo para ocupagéo pelas unidades do empreendimento ndo se nos

Interesse| conservacionista (efectivo efou potencial) directamente afectadas por implantagio de
Infraestruturas a construir e 0 mesmo acontecendo com o campo de golf previsto {veja-se a titulo de

exemplo A3, A4 ,AS, 6; 52, H1, H2).

Importa salientar que o Sitio Rede Natura constitui uma unidade integra e nfio um somatdrio de manchas

de ocorréncia de espécies e habitats. A sua totalidade é importante para garantir a sustentacio de espécies

e habitats que n&o tém obvlamente um comportamento estatico, sendo suscetivels a alteragbes néo s6 na
drea directamente envolvida como também na envolvente préxima e mesmo alargada, quer sefam

alteragGes motivadas pela influencia humana quer por alteragdes periédicas do meio.

A idela de definir minuciosamente as dreas de Implantagdo de um habitat ou de ocorréncia, em

determinada altura, de uma espécie e de seguidamente considerar os espagos de separa¢do entre essas
manchas|como aptas para a ocupac¢do urbana sdo contrérias aos objectivos de sustentabilidade dos sitios

Rede Natura.

No seguimento do gque fol referido em anteriores comentarios/pareceres do ICNF, a ocupaciio parece-nos
muito excessiva e incidindo em dreas que deveriam ser non-gedificandi (por exemplo a zona oeste}, sendo

que o pr!)rnotor sempre se escusou a assumir clara e inequivocamente a redug¢do da ocupagio, ainda que a
mesma tenha sido condensada no espago, progressivamente, pela prépria caracterizagio dos habitats e

flora {(incluindo a questdo dos povoamentos de azinheiras e sobreiros).

Os espacos de intervengdo desenvolvem-se de Este para Oeste ao longo de uma linha central que como
que dIuiTe a propriedade em 2 partes, fragmentando-a. Essa fragmentag@io ndo nos parece de aceitar jé

que torna os habitats mals frageis e menos sustentavels.

Entre os|levantamentos efectuados pelos promotores e aqueles que sdo a base de anélise do ICNF nota-se
uma dimjinuicio na drea de implantagdo de habltats com interesse conservacionista. Essa perda na érea de
implantac¢do de habitats e consequente perda de biodiversidade pode ser reversivel, mas se consolidarmos
nessas dreas uma ocupacdo diferente, quer seja urbana quer seja com espagos verdes de enquadramento

ou de vacagio desportiva, entdo estaremos a tornar essa perda irreversivel.

Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P. TEL (351) 213 507 900 FAX (351) 213 507 984
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Totafmenje situado em Rede Natura 2000 / Sitio Barrocal, este projecto s6 deveria ter pronunciamento
efectivo em sede de Avaliagdo de Impacte Ambiental revelando-se qualquer andlise mais aprofundada e

definitiva como prematura.

A identlﬁra:;éo dos impactes sobre os sistemas naturais e sua avallagdo terd de ser muito clara e

directamente ligada aos valores existentes na area da propriedade e na sua envolvente, tendo sempre em

conta a irjtegridade do Sftio Rede Natura 2000 e a necessidade de manutenciio da elevada biodiversidade

que o caracteriza.

O EIA terg de avaliar os Impactes diretos e indirectos do empreendimento no seu todo mas também de
cada umd das suas componentes, bem como os impactes cumulativos e sinérgicos deste empreendimento

conjugado com os diversos empreendimentos existentes ou previstos na drea envolvente.

Ndo estando completa a caracterizacdo biofisica da drea, e ndo havendo uma anélise dos impactes que o
projecto tera sobre o SIC Barrocal, individualmente ou em conjugaciio com outros projetos (conforme
previsto no artigo 10.2 do DL 49/2005), a prévia aprovacio do PU poderd colocar em causa um normal
processo| de AIA (p.ex. em solo urbano as componentes urbanisticas do projecto deixam de estar
abrangidas pelo anexo I, n.2 12 alinea c) do DL 151-B/2013 - obrigacdo de AlA. Por outro lado, o estatuto
de SIC obriga a uma prévia andlise das incidéncias ambientais no que se refere aos seus objetivos de
conservagdo, o que ndo fol ainda efectuado, nem tal é ainda possivel devido as lacunas de dados que
continuam a persistir. Conforme referido na apreciagdo do PUVF, um dos objectivos de conservagio do SIC
Barrocal |€ a conservagdo das comunidades de quirépteros, localizando-se a drea do projecto nas
ImediagBes de vérios abrigos de importancia naclonal para estas espécies. A falta de andlise dos impactes
sobre estas espécies constitui uma lacuna relevante que, por si s6, poderd levaria 3 alteracdo da proposta

do PUVF

A redugdo de 12 para 8 nicleos turisticos e 3 dreas de servigos é claramente insuficiente até porque em

contrapartida se verificou o aumento da drea de alguns dos nicleos que permaneceram.

Assim, a|proposta como é apresentada, com ocupagdo direta e pressdo indirecta sobre dreas de interesse

conservdcionista, redugdo de habitats da fauna e da flora, transformacéo radical de uma drea de cariz rural

em urbana e com alteragio paisagistica radical ndo pode ser viabilizada.

O SIC ‘Barrocal’ da Rede Natura (RN) 2000, no qual se insere a proposta do PUVF, constitui uma unidade

integra, {tornando-se necessdrio, nessa perspetiva, assegurar a sua unidade por forma a garantir a

sustentjgﬁo e manutengdo de espécies e habltats que ai ocorrem de forma dindmica, de acordo com a sua

prépria patureza.

Instituto d]a Conservaciio da Natureza a das Florestas, L.P. TEL {351) 213 507 900 FAX (351) 213 507 984
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A proposta de zonamento vertida na respetiva planta que constitul elemento fundamental do PUVF,
contempla dreas destinadas a ocupag&o urbanfstica/infraestrutural que conflituam e pSem em causa, de
forma irrgversivel, a integridade do SIC, muito para além da drea de intervengdo proposta do PU, pondo em

causa a manutencfo das dreas de habitats de elevada biodiversidade e interesse conservacionista

——— 1 sresentesne SIC
o LU AT s

Face ao eLposto, apesar dos sucessivos pareceres prévios ja emitidos, as lacunas de conhecimento e o facto

de nuncaLo projecto ter sido significativamente reduzido, conduz a emisséo de parecer desfavorével, sob
pena de ndo dar cumprimento aos compromissos comunitarios assumidos pelo Estado Portugués e as
obrigacties decorrentes do Regime Jurldico da Rede Natura 2000, vertidos nos correspondentes

instrumentos nacionals, pelo que sobre a proposta do PU do Vale do Freixo, o ICNF, |.P. emite parecer

desfavoravel.

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor do Departamento de Conservago da Natureza e Florestas do Algarve
( _/’ %”%bﬁ QL\
J

{José Antdnio Pacheco)
[Nomeacdo através de Dellberagdo do Conselho Diretivo do ICNF n.2 1595/2013, D.R. n.2 158, Série Il de 2013-08-19)
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ANEXO XliI

REUNIAO CONCERTACAO ICNF 15.01.2015
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE
Codige Postal 8104 . 001

ATA DE REUNIAO DE CONCERTAGAQ COM O ICNF
PLANO DE URBANIZAGAO DO VALE DO FREIXO

Data f hora: 15.01.2015/10:30 h
Local: CCOR Algarve - Faro

Entidades Presentes

Camara Municipal de Loulé

Instituto da Conservagao da Natureza e das
Florestas, 1.P.

AICEP
Turismo de Portugal, |.P.

| Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento
| Regional do Algarve

- Equipa Técnica *
i

|

P

* Promoator *

Lista de Presengas assinada em anexo.
* Entidades Convidadas

Representantes
Argt.® Manuel Vieira
Eng.° Jack Alpestana
Dr? isabel Neves

Eng.? Patricia Silva

Argl.® Jusé Pacheco

Dr. Nuno Grade

Eng.° Luis Ferreira

Argt.® Carlos Martins
Dr.* Madalena Ofiveira e Silva
Dr. Fernanda Praga '
Argt.? Marta Lazana
! Dr. Nuno Marques
« Arqt.” Jorge Euséhic
Argt.” Isabel Moura
Arqt.® Luis Rebolo
Arqt.? Gabriela Colrim

Dr.? Sara Blance de Morais
Dr. Nuno Matos

! Eng.® Antonio Albuguerque
1 Eng.° Carlos Guerreiro
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Realizov-se no dia 15.01.2015, nas instalacies da Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do
Algarve {CCOR Algarve), conforme previsto no n. 3 do arligo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Teritorial’ (RJGT), a reunido de concertagdo com o Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas, LP.
(ICNF), promovida pela Cdmara Municipal de Loulé (CML) na sequéncia do parecer desfavoravel? emitido por parte
daquela entidade, ao Plano de Urbanizagdo do Vale do Freixo {PUVF), no dmbito da Conferéncia de Servios (CS)
realizada no dia 27.11.2014.

A presente ata pretende identificar, em sintese, os principais pontos focados na reunido e a sua respetiva

concerlagao, no sentido da proposta do PUVF vir a refletir as consideragdes veriidas no parecer daquela entidade.

A CML iniciou os trabalhos, estabelecendo como questao prévia, saber se o parecer desfavoravel emitido pelo
[CNF se refere a proposta de plano e relatorio ambiental ou apenas a um dos documentos. 0 ICNF esclareceu que
o parecer emitido se refere & proposta de plano e relatorio ambiental no ambito da AAE. Mais acrescentou que,
desde o inicio do processo, quer na fase do reconhecimento do interesse ptiblico (RIP) para o projeto poder seguir
a forma de nicleo de desenvolvimento econdmico (NDE) no ambito do PROT Algarve, quer na fase de candidatura
PIN, o ICNF considerou sempre que o terreno em causa teria condigdes para acother um empreendimento com
carateristicas semelhantes as da proposta entdo em apreciag@o. No entanlo, teria necessariamente de sofrer
alteracoes e ajustamentos, ndo s6 no desenho e na distribuigao da implantagao territorial dos seus componentes
como também no seu dimensionamento, com uma redugdo do ndmero de camas e da polinucleagdo proposta,
uma vez que, nos termos apresentados, nao era ambientaimente sustentavel, tanto mais que muitas das
ocupagdes propostas incidiam sobre areas sensiveis (habitats protegidos do Anexo | e espécies da flora e da fauna
do Anexo Il da Direliva Habitats-92/43/CEE) — adaptado da parte final do oficio do ICNB n® 1936/2012.

Nesta sequéncia, a CML, no que respeita & analise do parecer emitido por aquela entidade, solicitou ao ICNF o
esclarecimento e o alcance de algumas consideragdes nele constantes, assim como a sua posigao no que respeita
a quatro questdes fundamentais:

i) Identificagdo dos habitals na area de intervengao do plano e validagdo dos levantamentos realizados;

i) Redugdo da ocupagdo pretendida: densidade/ drea ocupada efou n? de camas,

iy Realizagdo temporal da Avaliagio de Impacte Ambiental (AlA) vs. Avaliagio Ambiental Estratégica (AAE)

no Ambito do plano: b
Dot i Oevnstiy Lion G800 g 52 i selomlng, Metads ¢ mpubadie peio Socrts Lo e 2l PG e Moo heverks o 48 aleraifes PO
atvedt el s foes Deerate Lern T 184208 de £ e agosto e Dedsele Laen 2RI der e janed 3 ' 4 -{a» .
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v} Orientagdes para a revisdo da proposta de plano com o intuito de se obter uma proposta adaptada que

reduza a inlervengdo nas areas com habitats de interesse conservacionista identificadas no parecer.

O resultado da concertago referente as qualro questdes fundamentais identificadas, foi o sequinte:

i. [dentificagdo dos habitats na area de intervengdo do plano e validago dos levantamentos realizados

A CML referiu: que nios estudos efetuados no ambito da etaboragdo do plano, ndo foi identificado nenhum habitat
prioritario na area de intervengao do PUVF.

Mais referiu a CML que dos 25 habitats listados para o Sitio de Interesse Comunitario (SIC), apenas 5 ocorrem na
area de intervencao do plano, nenhum destes com carater prioritario, e que dos habitats identificados no parecer
do ICNF: 5330; 8210: 8210+ 9240 (carvalhais); 9560 (florestas endémicas de Juniperus spp), * (...} de interesse
conservacionista {efefivo efou potencial) diretamente afetadas por implantagdo de infraestruturas a construir e o
mesmo acontecendo com o campo de golle previsto (veja-se a titulo de exemplo A3, Ad, A5, AB, 1, H1, H2) {...}",
verifica-se que:

5330 - matos fermodinamicos pré-desérticos, é o habital predominante na area do PU:

8210 - ocorre numa pequena area a noroeste da area de interveng&o, e que ¢ afetado unicamente por um caminho
existente;

9240 e 9560 -~ nao ocorrem na rea de intervencao,

O ICNF esclareceu, a este propdsito, que, na carlografia de caracterizago do sitio Rede Natura 2000 sdo
referenciados para o local 8210+9240 {carvalhais) e 9560 florestas endémicas de juniperus spp, embora possa ndo

ocorrer na area da propriedade, é referido como ocorrendo na envolvente imediata.

Neste contexlo, e considerando o expresso no parecer do ICNF "0 levantamento de habitals elaborado pelo
promotor constitul um documento valido.”. a CML questionou quais os habitats que efetivamente ocorrem na area
de intervencdo e a sua localizagdo.

1 Osio n /G, de 04 17 7014
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O ICNF respondeu afirmando que ndo houve uma validagao formal por parte da entidade dos habitats identificados
pela Equipa Técnica (ET), no ambito dos trabathos de elaboragdo do plano, e que a questdo da diferenga
verificada na identificacao da ocorréncia de determinados habitats (por parte do ICNF vs. por parte da equipa)
podera, entre outros aspetos estar relacionada com a épaca do ano em que os levantamentos foram realizados e

também com a evolugao dos habitats, tanto por causas naturais tanto por causas antropicas.

Mais referiu o ICNF que as orientagdes do diploma que regula a Rede Natura 2000 tambeém visam, para além da
manutengdio dos habitals, a preservagao da sua integridade e, portanto, considera que a proposta de plano
apreseniada, pela ocupag8io excessiva patente que “recorfa” os habitals na drea de intervengdo, ameaga a

sustentabifidade e a preservagao do SIC.

Por outro lado, o ICNF reiterou a necessidade de aprofundamento dos estudos relatives & fauna, aoqueaCMLe a
equipa técnica autora dos trabalhos esclareceram que o estudo da fauna se encontra vertido no Relatério
Ambiental (pg. 147 e seguinles), tendo sido ainda reenviados ao ICNF, via e-mail em 02.12.2014 e isoladamente,
0s documentos denominados "Estudo de Caraclerizagdo da SituagSo de Referéncia da Fauna® e “Estudo de
Caracterizagao da Situagao de Referéncia da Flora, Vegetagéo de Habitats™.

A CML questionou novamente o ICNF sobre quais as &reas de habitats referidos no parecer como de interesse
conservacionista, referindo que, apesar de compreender a questdo da necessidade de salvaguarda da infegridade
dos habitats, considera que, nde sendo identificado nenhum habitat priorilario na area do plano e atendendo &
dimensdo da area de intervengao (aproximadamente 300 ha), a proposta de plano ndo pde em causa a Rede
Nalura 2000.

O ICNF considera que o facto de ndo ser identificado nenhum habitat prioritario néo constitui critério para se
afirmar que o PU nfo coloca em causa o SIC. Se tal assim fosse, na criagdo da Rede Natura 2000, identificar-se-
jam unicamente “micro-reservas” em gue surgissem os habitats prioritarios, sendo que essa ndo foi claramente a
op¢ao estratégica do Estade Porugués e da UE. Todos os espagos que constituem o SIC #€m um propdsito

conservacionista.
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A CML acrescentou ainda que o levantamento dos habitats teve por base os estudos elaborados pela ERENA {no
ambito dos trabalhos de revisdo do Plano Diretor Municipal de Loulé) e posteriores estudos mais aprofundados

realizados pela equipa técnica do plano (PUVF) e do relatorio ambiental.

A ET esclareceu gue a realizagao de mais monitorizagdes para caraterizagdo dos habitats presentes ndo traria
resultados acrescidos. uma vez que as espécies que constituem esses habitats {vivazes e perenes) estdo sempre
presentes ao longo do ano. No entanto, e uma vez que na area existem espécies floristicas com elevado interesse
de conservagéo e que sendo gedfitos (desenvolvem o seu ciclo de vida num curto espago de tempo}, os dois
levantamentos de campo foram concretizados no inicio da primavera (margo e abril), época em que estas especies
se encontram em floragao e sao mais facilmente detetaveis e identificadas.

Perante este esclarecimento, o ICNF considerou que a carta de habitats (em anexo) se encontra validada.

A ET acrescentou que o habitat 5330 se subdivide em trés subtipos e que na anglise efetuada este habitat foi
classificado como de interesse médio, ndo considerando adequado atribuir-the a classificagdo de elevado grau de

conservagdo uma vez que se Irata de uma espécie com grande ocorréncia em Partugal e Peninsula Ibérica.

O ICNF discordou desta interpretagso ja que a presenga do habitat no sitio em questio tem um valor praprio que
nao é comparavel com o do mesmo habitat noutro qualquer sitio da Peninsula fbérica. Por isso fot cartografado e

listado pela Diretiva europeia e transposto para a Lei portuguesa.

Mais referiu a ET que a elaboragfio da carta de sensibilidade ecologica (em anexoj baseou-se nos seguintes
critérios de andlise: o estado de conservagac em que se encontra o habitat, a sua representalividade, a sua

raridade e, ainda, a presenca de espécies com valor de conservacao,

O ICNF considera que se trata de um critério adoptado pela equipa técnica com o qual nio concorda jaque as
areas cartografadas como de “média sensibifidade” sio, na perspetiva do ICNF como de interesse

conservacionista.

Mais acrescentou o ICNF que, com a concretizagao da proposta e a wrbanizagio da area, conlinuardo a existir

‘resquicios” de habitals (nos jardins e zonas intersticiais}, mas de reduzido valor conservacionista e com resiliéncia
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reduzida pois o efeito do nicleo urbano ir4 afetar e causas impacto negativo sobre os habitats existentes. Nesles
termos, a CML considera que o parecer desfavoravel do ICNF deveria ter sido emitido na fase de reconhecimento

do estaluto PIN do projeto. uma vez que ja nessa fase foi considerada a urbanizagao e ocupagdo urbana da area.

Sobre esta questdo, conforme ja foi referido no inicio, o ICNF sempre considerou necessaria uma redugao
significativa da carga de refocalizagao da mesma, sendo que um pronunciamento em fase de reconhecimento do
PIN & sempre um parecer dado em elementos parciais que validam a implementagdo genérica de um NDE para
aquele territorio, sujello naturalmente a validagdo técnica de uma proposta de plano que concretize aquela

intengao.

A CML recordou que o Estado declarou o reconhecimento de Relevante Interesse Publico (RIP} do
empreendimento e que o ICNF ndo emitiu parecer desfavoravel, pelo que. apelou que se identificassem questoes

concretas para verter na ata de concertagao, a fim de permitir rever a proposta do plano, visando a sua aprovagao.

O ICNF recordou que nunca foi emilido um parecer favoravel & proposta € que os pareceres emitidos foram
sempre fortemente condicionantes. Quanto &s questdes concretas que permitam a revisdo da proposta o ICNF
respondeu que a ocupagdo da zona poente da area de intervengao do plano. compromete a integridade dos
Habitats.

A ET respondeu que a auséncia de critérios é que conduz a uma subjetividade na avaliagae, tendo sido aplicado
para a construgdo da carta de sensibilidade ecolégica classificagtes formais aceites, por exemplo, ao nivel da
Diretiva Quadro da Qualidade Agua {para os sistemas ribeirinhos) e analises periciais fundamentadas para 0s

sistemas terrestres,

ii. Redugdo da ocupagdo pretendida: densidade  area ocupada efou n.’ camas

A CML referiu que esta questae esta intrinsecamente figada & questao anterior, sendo que o n ® total de camas dos
aldeamentos turisticos Ad e A5, localizacdos na area peente e identificados pelo ICNF no seu parecer, totaliza 480
camas, Neste contexto, e ainda atento ae parecer do ICNF emitido no ambito da candidatura a projecto FIN, que
refere a necessidade de redimensionar o projelo e a (..} redugdo significativa do n.° de camas {...}. a CML
questionou o ICNF se a redugdo pretendida se refere & densidade/ nimero de camas ou & érea terntorial

efetivamente ocupada
4
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O ICNF respondeu que, muito embora o n.° de nicleos propostos tenha sido reduzido, da versdo RIP para a
versao da Proposta de Plano, a redugdo da area ocupada e do n.° de camas nao se verifica na Proposta de Plano,
mantendo-se também a disperséo dos nicleos. Neste contexto. e sem quantificar, o ICNF referiu que a ocupagao
prevista para a area poente nao devera ser permitida e, consequentemente, a proposta devera ser revista e
devidamente fundamentada a redugao ou manutengdo do n® de camas. considerando a relocalizagao (total ou
parcial) da ocupago urbanistica na area peente. Mais acrescentou que havendo uma reorganizagao espacial da
proposta, libertando a zona poente de 0cupagao, com a subsequente redugéo da implantagao de infraestruturas na

area de intervengao, podera ser efetuado pelo promotor um exercicio de calculo de redugao do n ° de camas.

O promotor considerou que a concentragao da ocupagdo € uma boa opgdo e que os custos inerentes a execugdo
da proposta seriam menores, manifestando-se disponivel para reavaliar o projeto. Por outro lado, esclareceu que
£ssa concentragao ndo implica uma diminuigdo substancial no investimento com execugdo das infraestruturas
porque o maior investimento prende-se com a execugdo das obras das ligagGes referentes ao abastecimento de
agua e drenagem de aguas residuais domesticas, que se mantém independentemente da redugdo do n.° de camas

ou da concentragao da ocupagao

A CML solicitou a0 ICNF que clarificasse o entendimento quanto a redugao “significativa’ do n.° de camas e se

possivel que a quantificasse.

O ICNF referiu que no momento presente nao dispoe de meios para afirmar qual o n ® de camas efetivo a reduzir,
considerando que devera ser apresentada uma nova proposta com a libertag&o da zona poente da area de
intervengao através da relocalizagao (total ou parcial) da ocupagao urbanistica ai prevista, sendo entao efetuada

nova analise por parte desta entidade

Nesle contexto, a CCDR Algarve esclareceu que a proposta de delimitagao da REN esta estabilizada e foi baseada
em crilerios objetivos, claros e tipificados, manifestando reservas caso a alteragao da proposta do plano implique

uma nova redelimitacdo da REN

A este proposito o ICNF acrescentou que compreende as razoes invocadas pela CCODR Algarve e de igual forma

salientou a impartancia de que o SIC seja considerado com um todo de vocagdo conservacionista

714}
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ili. Reafizagao temporal da Avaliagdo de impacte Ambiental (AlA) vs. Avaliagao Ambiental Estratégica (AAE)

no ambito do plano

A AICEP e o TP evidenciaram o facte de que o cronograma aprovado pelas entidades em sede de CAA-PIN (atual
CPAl ¢ claro quanto aos momentos de efaboragao/ ramilagéo de ambos os procedimentos administrativos, sendo
que a efaboragdo do PUVF e respetiva Avaliagdo Ambiental Estratégia (AAE) antecede ¢ procedimento de
Avaliagdo de impacte Ambiental (AlA). Neste sentido, a AICEP relembrou, ainda. que a validagdo do cronograma

vincula todas as entidades patlicipantes.

0O ICNF clarificou o alcance do parecer emitido, referindo que o mesma nao obriga a sujeitar a proposta de plano a

procedimento de AIA, muito embora considere que essa solugéo seria tecnicamente mais aconselhavel.

iv. Orientagdes para a revisdo da proposta de plano com o intuito de se obter uma proposta adaptada que
reduza a intervengao nas areas com habitats de interesse conservacionista identificadas no parecer

O ICNF identificou as seguintes orientagdes. para efeitos de revisao da proposta de plano, com vista a salvaguarda
da integridade dos habitats (zona poente da area de intervengéo} e respetiva conformagdo com o regime da Rede
Natura 2000

1. Necessidade de garantir a manutengdo e sustentabilidade dos habitats na zona poente do plano. equacionando
a ocupagdo urbana em zonas onde os habitats apresentem menor sensibilidade. competindo a equipa lécnica
fundamentar o n.° de camas proposto com a garantia de preservagio dos habitals e sustentabilidade ecologica da

propriedade.

2. Aprofundar a fundamentagdo no que concerne a ocupagéo proposta para as restantes areas identificadas no
setr parecer como passiveis de comportar habitals de interesse conservacionista afetados (p.ex. A3, Ad, AS AS,
S2, H1 e H2).
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v. Consideragoes finais

A CML esclareceu que a reformulagao da Proposta de Plano. nos termos propostos pelo ICNF, podera implicar

Uma nova aprovagdo da proposta em reunido de Camara e a repeligao da conferéncia de Servicos

O ICNF manifestou a inteira disponibilidade para trabalhar em conjunto com a Camara Muricipal e equipa técnica,

com vista a alcangar uma proposta consensual.

E nada mais havendo a referir, terminou a reuniao por volta das 13.00h, ficando a CML incumbida de favrar a

presente ata, que sera lida e assinada pelos presentes na reunido

Os intervenientes:

Camara Municipal de Loulé

Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas, P,

, )
5 8

{Arqi ® José Pacheco)

{Or Nuno Grade}
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REUNIAO - LISTA DE PRESENGAS
Assunto: PU Vale do Freixo - Reunido de Concertagao com ICNF
Data: 15.01.2015

Hora; 10:30 h
Local: CCDR Algarve
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ATA N° 33

A 15 de junho de 2015, pelas 15h00m, na Av. 5 de Outubro, n°. 101, em Lisboa,
reuniu a Comissdo Permanente de Apoio ao Investidor (CPAI), estando
presentes 0 Senhor Eng.° José Vital Morgado, Administrador Executivo da
Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal (AICEP), que
presidiu, a Senhora Eng.? Paula Sarmento, Presidente do Conselho Diretivo do
Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF), o Senhor Dr.
Manuel Gongalves Cecilio, Subdiretor-Geral da Autoridade Tributaria e
Aduaneira (AT) e, por videoconferéncia, o Senhor Eng.° Carlos Neves, Vice-
Presidente da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Norte (CCDR-N) e o Senhor Dr. Nuno Marques, Vice-Presidente da Comissao
de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR-Algarve). -----
Participaram na reunido a Senhora Dr.?2 Helena Duarte, da Agéncia para a
Competitividade e Inovagéo, I.P (IAPMEI), a Senhora Arq. Fernanda Vara e a
Senhora Dr.2 Fernanda Praga, ambas do Turismo de Portugal, I.P., a Senhora
Dr.2 Cristina Pinto, da Direcdo-Geral das Atividades Econdémicas (DGAE), a
Senhora Dr.? Maria Inés Trigo e o Senhor Arq. José Pacheco, ambos do
Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF), o Senhor Dr.
Alexandre Oliveira, do Instituto de Emprego e Formacgao Profissional (IEFP) e,
por videoconferéncia, o Senhor Eng.® Anténio José de Magalhdes Cardoso, da
Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C)
e o Senhor Arq. Jorge Eusébio, da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve).
Participaram ainda, nos termos do n° 2 do artigo 4° do Decreto-Lei n° 154/2013,
de 5 de novembro, o Senhor Dr. Guilherme Pires, Vice-Presidente da Camara
Municipal de Boticas, o Senhor Arq.° Jodo Carlos Santos, Subdiretor Geral da
Direcdo Geral do Patriménio Cultural, o Senhor Dr. Hugo Nunes, Vice-
Presidente da Camara Municipal de Loulé e o Senhor Arq.° Manuel Vieira,
também da Cémara Municipal de Loule.
No final da reunido, para o ponto especifico do PIN 206 Vale do Freixo
estiveram ainda presentes os representantes do promotor do projeto, Senhor
Eng.° Carlos Leal, o Senhor Eng.° Carlos Guerreiro, a Senhora Dr.? Sara
Blanco de Morais e o Senhor Arq. Luis Rebolo.
A reunido foi secretariada pela Senhora Dr.? Madalena Oliveira e Silva, da
Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal (AICEP).
Estiveram ainda presentes a Senhora Dr.? Anabela Martins, a Senhora Dr.?
Laurinda Silveira, a Dr.2 Cristina Goéis e, por videoconferéncia, o Senhor Dr.
Migue! Taktak Rodrigues e o Senhor Eng.® Alexandre Sottomayor, todos da
AICEP.
Estiveram igualmente presentes a Senhora Dr.? Joana Varela, Chefe de
Gabinete do Senhor Secretario de Estado da Inovagao, Investimento e
Competitividade (SEIIC) e a Senhora Dr.2 Ana Oliveira do mesmo Gabinete, o
Senhor Dr. Tiago Cartaxo em representagdo do Gabinete do Secretario de
Estado do Ordenamento do Territério e da Conservagdo da Natureza
(SEOTCN) e o Senhor Dr. Hugo Marques, em representagdo do Gabinete do
Senhor Secretario de Estado do Ambiente (SEA).
A ordem de trabalhos foi a seguinte:
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1. Ata da reunido anterior
2. Projetos Regiao Norte
3. Projetos Regidao Centro
4. Projetos Regiao LVT
5
1

. Projetos Regido Algarve
. Ata da reuniao anterior
Adiada a aprovagdo da ata da 322 reunido da CPAIl, uma vez que, tendo a
minuta sido enviada tardiamente, ainda so tinha sido recebido um contributo. ---
2. Projetos Regidao Norte
2.1. Analise
a) CPAI 002 Salinas Surf Park
Informados que foi rececionado um requerimento para acompanhamento pela
CPAI, nos termos dos artigos 5° € 7° do Decreto-Lei n°® 154/2013, de 5 de
Novembro, de novembro, de um projeto turistico denominado Salinas Surf Park,
localizado no concelho de Viana do Castelo, na freguesia de Darque, nos
terrenos da chamada Quinta de Salinas. Assim, e tendo em conta a
necessidade de avaliar a viabilidade do projeto foi solicitada a Céamara
Municipal de Viana do Castelo a analise do mesmo, nomeadamente no que diz
respeito a sua suscetibilidade de sustentabilidade territorial e a outros aspetos
relevantes, ao que a Camara informou estar a proceder a analise necessaria
para suportar um parecer. Foram entretanto recebidos pareceres da APA e
ICNF, ambos desfavoraveis, bem como do Turismo de Portugal o qual,
independentemente da eventual valia turistica chama a atengdo para a
sensibilidade das matérias que s3o da competéncia das entidades que
emitiram parecer. Além disso, o ICNF chamou a atengdo para o facto de que
constitui um esforgo excessivo para as entidades presentes analisarem
projetos quando nao estd feita adequadamente a prova da titularidade do
terreno. Neste caso, tratando-se de area do dominio maritimo, como salientado
pela APA, segundo a legislacdo em vigor, tal prova requer uma intervengao
judicial, ndo presente no requerimento apresentado. A AICEP ficou de fazer a
verificagdo, neste e em casos futuros, do requisito especifico de comprovagao
da titularidade em relagdo a projetos no dominio maritimo. A CCDR-N referiu,
por seu turno, que o projeto tem um conjunto de condicionantes e colide com
uma série de situagbes que o tornam bastante complicado. Referiu que o
parecer sera emitido em sede de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlIA) mas a
apreciacdo da CCDR-N coincide com a da APA. Neste quadro, a AICEP referiu /,—

que, com base nos pareceres recebidos, parece ndo haver condigées para o

projeto ser acompanhado pela Comissdo uma vez que ndo cumpre oS
requisitos fixados no decreto-lei em vigor. Ficou acordado que se faria circular

por todas as entidades os pareceres recebidos para, na proxima reunido, a

CPAI estar habilitada a deliberar, quanto a uma decisdo ou uma intengdo de

decisdo desfavoravel que sera transmitida formalmente ao promotor, -------------

2.2. Acompanhamento ------=eee--- j@
a) 219 MedGold e

&




Transmitido que na sequéncia da
Ultima reunido da CPAI, se realizou uma reunido com a Camara Municipal de
Boticas, a DGPC e a CCDR-N para discutir da proposta de desclassificagdo
parcial apresentada. Da reunido ficou consensualizado pelos participantes o
seguinte: primeiro, o requerimento apresentado pela Camara Municipal de
Boticas para redelimitagdo do Sitio de Interesse Cultural (SIC) ndo tem
condicdbes para ser aprovado, nesta fase, por falta de informagao
fundamentada; segundo, essa informagdo s6 é possivel de recolher em sede
do estudo de impacte ambiental; terceiro, uma vez que a Medgold ja tem
autorizagdo para iniciar a prospeg¢do e pesquisa (€ necessario que a DGEG
consulte formalmente a DGCP para poder emitir a licenga), nessa fase, em
simultaneo, deve preparar o EIA a apresentar a Autoridade de Avaliagdo de
Impacte Ambiental (AlA); quarto, em sede de AlA, serdo ponderados os varios
impactes do projeto, inclusive os incidentes sobre o SIC e deverdao ser
propostas medidas de minimizagdo e mitigagdo; serd nessa altura que se
avaliardo os efeitos da eventual execug¢ado do projeto (na fase de exploragéo) e,
se considerado adequado, podera ser proposta a redelimitagdo do SIC ao
Governo. Nesse sentido foi deliberado pela CPAI que era necessério (1)
notificar a DGEG para que proceda a consulta a DGPC, conforme consignado
no parecer emitido no ano passado a fim de ser emitida a respetiva licenga e,
(2) elaborar um cronograma que espelhe a sequéncia de procedimentos acima
referida, para informar o promotor, claramente, sobre os passos que lhe
cabem. :
2.3. Diversos
a) DIV012 Armazém Logistico
Informada a CPAI que a Camara Municipal de Paredes solicitou apoio, com
vista a obtencdo de acompanhamento por parte da Comissao ao projeto. Assim,
foi solicitado um ponto de situagdo a CCDR-N, que informou que o projeto em
causa esta localizado no estaleiro de materiais de construgéo, aproveitando um
armazém com cerca de trés mil metros quadrados num terreno que esta em
solos classificados no Plano Diretor Municipal como Espago Agricola. Em
termos de condicionantes legais integra a Reserva Agricola Nacional (RAN) e a
Reserva Ecologica Nacional (REN) e é atravessado por um leito de curso de
agua e abrangido por outras condicionantes complexas. Houve reuniées com o
promotor, a DRAP do Norte e a Camara Municipal, referindo que a solugdo que
eventualmente poderia viabilizar ou permitir o investimento naquele local seria
a obteng&o de Reconhecimento de Relevante Interesse Publico. Nesse quadro,
a Cémara e o promotor pretendiam saber até que ponto a CPAI, em conjunto
com os demais organismos, caso a decisdo de acompanhamento fosse
favoravel, poderia agilizar os procedimentos. Sobre este assunto, a AICEP
informou da necessidade de a Comissdo conhecer o projeto, de modo a serem
avaliadas as condicionantes, os seus impactos ambientais e econdmicos, para
poder ser acompanhado pela CPAI, pelo que importava que o pedido de
acompanhamento fosse devidamente instruido. O representante do Gabinete
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do Secretario de Estado Ordenamento do Territorio e da Conservagdo da
Natureza (SEOTCN) alertou ainda para a necessidade de se verificar da
eventual existéncia de alternativas naquele Concelho, através de outras
plataformas logisticas, situagdo a ter em conta antes de se optar pelo relevante
interesse publico (RIP) e causar outros prejuizos em termos ecoldgicos,
ambientais e de ordenamento do territério, com custos para o Estado.
Exemplificou, a esse respeito, citando casos de projetos aos quais foi
reconhecido RIP, possibilitando a criagcdo de infraestruturas que depois nao
foram devidamente aproveitadas, resultando um prejuizo publico a evitar. ----—---
3. Projetos Regiao Centro
3.1. Diversos
a) DIV 011 Stolt
Este projeto, apresentado pela Camara Municipal de Cantanhede para eventual
acompanhamento pela CPAI, visa a ampliagdo das instalag6es de aquicultura
existentes a norte da Praia de Tocha, situadas na freguesia da Tocha, concelho
de Cantanhede, distrito de Coimbra, da empresa Stolt Sea Farm S.A., para a
produgdo de 500 toneladas de linguado. Foi referido pela CCDR-C que,
independentemente da capacidade de ampliagdo, o projeto serd sempre sujeito
a avaliagéo de impacte ambiental (AlA), que podera dar lugar a uma alteragdo
simplificada da REN. Foi ainda referido estar em curso a revisdo do Plano
Diretor Municipal (PDM). Por outro lado, o projeto de ampliagdo esta em Rede
Natura 2000 e em regime florestal parcial e, desse ponto de vista, seria
necessario o parecer do ICNF. A Camara Municipal de Cantanhede licenciou a
instalag&o inicial e admitiu a sua compatibilizagdo com a revisdo do PDM, uma
vez que a atividade foi entdo considerada como industria. Atendendo a que a
instalagéo inicial ndo teve estudo de impacte ambiental (EIA), tem que se
atender, no estudo a elaborar para a ampliagdo, aos impactes cumulativos do
existente e da ampliagdo. A APA/ARH Centro é a entidade responsavel pelo
licenciamento da captagdo de agua (junto & Praia) e da rejeicdo de aguas
residuais. O ICNF informou estar a preparar um parecer que apresentara na
proxima reunido, tendo no entanto alertado desde ja para a complexidade da
matéria envolvida, nomeadamente para o facto de que a zona de expansdo
estar inserida em Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) e em Regime Florestal,
designadamente no Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede, importando
salientar que a afetagdo da area s6 em sede de AlA podera ser devidamente
ponderada.
4. Projetos Regido LVT
4.1. Acompanhamento
a) CPAI001 Microlime _
Informados que a CCDR-LVT ainda ndo finalizou a analise dos elementos
remetidos pela Cédmara Municipal de Ourém sobre a proposta de revisdo da
Reserva Ecologica Nacional (REN) por adaptacao, tendo ficado de o fazer na
presente semana. A CPAI deliberou agendar o projeto para a préxima reunido.-
5. Projetos Regidao Algarve
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5.1. Acompanhamento
a) 206 Vale do Freixo — Golf & Country Estate
No seguimento da deliberagdo da CPAl de suspender a reunido de
concertagao agendada para 19 de maio, por se considerar que, dado o parecer
desfavoravel do ICNF, ndo haveria condigbes para se fazer uma concertagéo
com efeitos uteis, foi comunicado ao promotor que o ICNF considerava que,
com base na informagédo constantes da AAE existente, ndo podia assegurar
que ndo seria afetada a integridade do Sitio, pelo que aconselhava a
apresentagdo do EIA (Estudo de Impacte Ambiental) cuja informagdao mais
completa permitiria a correta avaliagdo dos impactes do projeto. O
representante do Gabinete do Secretario de Estado do Ordenamento do
Territério e da Conservagéo da Natureza (SEOTCN) chamou a atengdo para a
localizagdo muito sensivel do projeto e do cumprimento da legislagdo nacional
e diretivas comunitarias. Lembrou que o ICNF sempre chamou a atengdo para
a necessidade de haver uma avaliagdo ambiental e que, neste momento, o
objetivo €, em conjunto com o ICNF, saber quais as solugdes ou alternativas
que respondam ao cumprimento daquilo que sdo as exigéncias do ICNF.
Nessa sequéncia o promotor referiu que o estudo entregue tem, ao nivel de
caracterizacdo ambiental, o detalhe equivalente a avaliagdo de impacte
ambiental (AlA), com um relatério ambiental que aponta ja para medidas de
minimizagéo para um Plano de Urbanizagdo. Lembrou que o facto de, neste
projeto, a Avaliagdo Ambiental Estratégica ter sido feita logo no inicio do
processo, o que corresponde as melhores praticas europeias, a legislagdo em
vigor e as recomendagdes constantes do sitio do ICNF. Neste quadro,
concluiu-se que o ICNF ira remeter ao promotor a identificagdo exaustiva dos
elementos que considera necessarios para a densificagdo da avaliagdo
ambiental estratégica do Plano de Urbanizagdo (PU), visando dar cumprimento
ao DL 140/99 (transposicdo das Diretivas Aves e Habitats), com a atual
redagdo, quanto & avaliagdo das incidéncias ambientais, que lhe permitam
pronunciar-se sobre os impactes do Plano. O promotor preparara os elementos
requeridos e em articulagao com o ICNF e demais as entidades, prosseguira a
concertacgdo, dirigida pela Camara Municipal, nos termos do RJIGT (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial), tendo por objetivo: a)
ponderagdo final sobre a afetagdo do Sitio de Importancia Comunitaria do
Barrocal no contexto do art.°10° do Regime Juridico da Rede Natura 2000
(Decreto-Lei n°® 140/99 de 24 de abril na sua redagéo atual e b) introducéo de
altera¢des a proposta de PU que permitam encontrar uma proposta que colha o
consenso das entidades envolvidas
b) 218 IKEA
Dado conhecimento que ja foram emitidas a licenga comercial e o alvara de
loteamento pela Camara Municipal de Loulé. No entanto, devido a
condicionalismos de projeto sera pedida uma alteragdo ao Alvara de
Loteamento ja& aprovado pela Camara. Essa alteragdo requer a revisdo do
projeto de média tensdo por parte da EDP, cujo projeto de alteragao ja foi
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entregue informalmente junto da EDP Faro. A AICEP confirmou que a EDP
estd a dar maxima prioridade a este assunto. Os presentes foram ainda
informados que o promotor deu conta de que, apresentou uma contestagéo
judicial, na sequéncia do indeferimento, pela Camara Municipal de Faro, da
autorizagao de construgédo das acessibilidades viarias.
c) 220 Quinta da Ombria
Informado que foram aprovados em reunido de Camara da Camara Municipal
de Loulé: 1) o projeto de alteragdo / ampliagdo do alvard de obras de
urbanizagdo 3/2001 e 2) o projeto de reparcelamento, que foi dispensado da
discussdo publica por forga do estatuto PIN, uma vez que o PP da Quinta da
Ombria tinha ja sido objeto de discuss@o publica 3) a minuta do contrato de
desenvolvimento urbano. Até ao momento o projeto de RECAPE ainda ndo deu
entrada na Camara Municipal de Loulé, estando a partir desta data todas as
tarefas do lado do promotor.
Conclusao
Nada mais havendo a tratar, foi a reunido dada por encerrada. Da reunido foi
lavrada a presente ata que, depois de lida e aprovada, vai ser assinada pelos
membros da Comissao presentes e pela Secretaria da CPAI.

Pela AICEP, José Vital Morgado %[//’

Pelo ICNF, Paula Sarmento \/:”' \ f;u (/('; S ey .,y_u\/\‘j

Pela AT, Manuel Gongalves Cecilio *Pu wi i B’—&M - -\ b

S~

e

/

Pela CCDR-N, Carlos Neves
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Pela CCDR-Algarve, Nuno Marques Z /7_\
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Pela Dire¢do Geral de Patriménio Cultural, Jodo Carlos Santos

Pela Camara Municipal de Boticas, Guilherme Pires jmf@w ;;M

Pela Camara Municipal de Loulé, Hugo Nunes

\_/
A Secretaria da CPAI, Madalena Oliveira e Silva <\/
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ANEXO XV

REUNIAO CPAI 18.04.2016



ATA N.° 51

A 18 de abril de 2016, pelas 16:00h, na Av. 5 de Outubro, n.° 101, em Lisboa,
reuniu a Comissao Permanente de Apoio ao Investidor (CPAI), estando
presentes o Senhor Dr. Luis Castro Henriques, Administrador Executivo da
Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal (AICEP), que
presidiu, o Senhor Dr. Manuel Gongalves Cecilio, da Autoridade Tributaria e
Aduaneira (AT) e, por videoconferéncia, o Senhor Eng.° Carlos Neves, Vice-
Presidente da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do
Norte (CCDR-N), o Senhor Dr. Anténio Veiga Simdo, Vice-
-Presidente da Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do
Centro (CCDR-C) e o Senhor Dr. Nuno Marques, Vice-Presidente da
Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR-
Algarve).
Participaram na reunido a Senhora Dr.? Helena Duarte, da Agéncia para a
Competitividade e Inovagéo, |.P. (IAPMEI), a Senhora Dr.2 Fernanda Praga e
a Senhora Dr.? Fatima Cruz, ambas do Turismo de Portugal, I.P., o Senhor Dr.
Alexandre Oliveira, do Instituto de Emprego e Formagéo Profissional (IEFP), o
Senhor Dr. Nuno Tavares, da Direcdo-Geral das Atividades Econdmicas
(DGAE), a Senhora Dr.® Maria Inés Trigo, do Instituto da Conservagao da
Natureza e das Florestas (ICNF) e, por videoconferéncia, o Senhor Eng.°
Anténio José de Magalhdes Cardoso, da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C) e o Senhor Arg® Jorge
Eusébio, da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve (CCDR-Algarve). -
Participaram ainda, nos termos do n.° 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.°
154/2013, de 5 de novembro, o Senhor Arg.° Manuel Vieira da Camara
Municipal de Loulé e o Senhor Dr. José Carlos Silva Pereira, da DGEG-
Direcdo-Geral de Energia e Geologia.
Estiveram igualmente presentes o Senhor Dr. Armando Isaac, do Gabinete do
Secretario de Estado da Internacionalizagdo, do Ministério dos Negodcios
Estrangeiros, a Senhora Dr.? Margarida Chambel, do Gabinete do Secretario
de Estado das Florestas e do Desenvolvimento Rural, a Senhora Dr.? Susana
Escaria, do Gabinete do Secretario de Estado da Industria, a Senhora Dr.?
Sofia Nabais, do Gabinete da Secretaria de Estado do Turismo e o Senhor Dr.
Antonio Correia Magalhdaes, do Gabinete da Secretaria de Estado do
Ordenamento do Territorio e da Conservacao da Natureza (SEOTCN).
A reunido foi secretariada pela Senhora Dr.2 Madalena Oliveira e Silva, da
Agéncia para o Investimento e Comercio Externo de Portugal (AICEP).----------
Estiveram ainda presentes a Senhora Dr.? Elisabete Velez, a Senhora Dr.2
Laurinda Silveira e, por videoconferéncia, o Senhor Eng.° Alexandre
Sottomayor e o Senhor Dr. Miguel Rodrigues, todos da AICEP.
A ordem de trabalhos foi a seguinte:
1. Relatério Trimestral
2. Ata da reuniao anterior
3. Projetos Regiao Norte
4. Projetos Regiao Centro
5. Projetos Regiao Alentejo
6. Projetos Regiao Algarve
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1. Ata da reuniao anterior = --- ---
Aprovada a ata da 49° reunido da CPAIl. Adiada a aprovacdo da ata da 50.2
reunido, uma vez que ainda ndo foram inseridos todos o0s contributos
recebidos.
2. Relatoério Trimestral
Relativamente ao Relatério Trimestral foi solicitado o envio de contributos, de
modo a que 0 mesmo possa ser aprovado na proxima reuniao da CPAIl. -------
3. Projetos da Regiao Norte
3.1. Acompanhamento
a) 211 - Projeto Mineiro do Tabuaco
A DGEG fez um ponto de situacao, referindo estarmos perante um projeto
emblematico, que mantera a parte da vinha em grande exploragao,
assegurando ainda a preservacao e recuperagdo do patrimonio. Foi na
semana anterior apresentado pelo promotor um pedido de alargamento por
mais 2 ou 3 anos do periodo de concessao experimental, uma vez que se
colocavam algumas questdes geotécnicas que o préprio contexto geoldgico
exige e que nado foram ultrapassadas no periodo de concess&o atribuido,
considerando a DGEG em principio néo haver problemas quanto a atender ao
pedido, indepoendentemente da forma que assuma (prorrogacdo ou
concessao definitiva). Informou ainda que o Estudo de Impacte Ambiental ira
ser adjudicado pelo promotor no més de Maio, segundo transmitido por este,
No quadro da monitorizagao do projeto e tendo em atencao a sensibilidade do
territério e a complexidade do projeto, ficou acordado que assim que o
promotor fizer a entrega o Estudo de Impacte Ambiental (EIA), ainda em fase
de estudo prévio, o projeto sera novamente agendado.
4. Projetos Regiao Centro
4.1. Instrucao

a) 232 - Tejo Project 2018 . W .
//’

A AICEP informou que na sequéncia da verificagdo dos elementos
apresentados na candidatura, considerou a instrugdo completa. Na sequéncia
a APA, transmitiu, por e-mail que se transcreve a seguir, em italico, “ndo ser

possivel avaliar eventuais impactes que o mesmo podera ter no ambito do

regime CELE, uma vez que a descricao do referido projeto ndo consta do

ponto de situagdo da regiao Centro. Face ao exposto, devera o operador

avaliar qual o impacte do projeto no ambito do regime CELE, e caso aplicavel, /
submeter um pedido de atualizagdo do Titulo de Emissdo de Gases com dZ
Efeito de Estufa (TEGEE.097.04 |Ill), via Entidade Coordenadora do
licenciamento. Relativamente as consideracées apresentadas pelo operador

no documento Contrapartidas PIN Celtejo, ou seja, que devera ser efetuada ] /
uma “atribuicdo de um conjunto de licengas de COZ2 proporcional ao aumento

de produgdo de pasta proveniente da realizagdo do projeto”, informou que
devera ser transmitido ao operador o seguinte: (i) as regras transitérias da
Uniédo relativas a atribuigdo harmonizada de licengas de emissédo a titulo
gratuito nos termos do artigo 10.°-A da Diretiva n.° 2003/87/CE, de 13 de
outubro, encontram-se estabelecidas na Decisdo da Comissao n.°<
2011/278/UE, de 27 de abril (Decisdo CIMs); (ii) de acordo com o dispostona 0&,—
alinea b) do n.° 2 do art.° 15.° do Decreto-Lei n.° 38/2013, de 15 de marco

(Diploma CELE), um operador abrangido pelo regime CELE (que nao novo W
operador), podera aceder a reserva de licengas de emissdo caso ocorra na

instalagdo uma extensao significativa da capacidade. De acordo com a alinea i{b
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f) do art.® 2.° do referido Decreto-Lei, entende-se por extensdo significativa da
capacidade, “o aumento significativo da capacidade inicial instalada de uma
subinstalagdo, em que se verifiquem as seguintes condi¢ées. i) Uma ou mais
modificagbes fisicas identificaveis em relagdo a sua configuragdo e
funcionamento técnicos, nédo limitada a simples substituicdo de uma linha de
produgdo existente, e ij) A subinstalagdo poder funcionar a um nivel de
capacidade pelo menos 10% superior a sua capacidade inicial instalada antes
da modificagdo da subinstalagdo, ou iii) A subinstalagdo com a qual estéo
relacionadas as modificagbes fisicas em causa apresentar um nivel de
atividade significativamente superior, de que resulte uma atribuicdo adicional
de licengas superior a 50 000 licengas de emisséo por ano, representando, no
minimo, 5% do montante anual preliminar de licengas de emissao atribuidas a
titulo gratuito a essa subinstalagao antes da modificagdo. Ainda de acordo
com o n.° 4 do art.° 15.° do Diploma CELE, o pedido de acesso a reserva,
previamente sujeito a verificagao por verificador independente, deve ocorrer,
obrigatoriamente, até 1 ano apos o inicio do funcionamento modificado da
instalagdo ou da subinstalagdo, sendo que de acordo com a Deciséo CIMs,
esse inicio de funcionamento devera ser, o primeiro dia verificado e aprovado
de um periodo continuo de 90 dias, durante o qual a subinstalagao modificada
funciona a, pelo menos, 40 % da capacidade modificada permitida pelo
equipamento tomando em consideragao, quando adequado, as condicées de
funcionamento especificas da subinstalagdo. Assim, caso o operador venha a
cumprir 0s critérios acima mencionados, e na data em que tal ocorrer, podera
este ter direito a aceder a reserva da Uni&o de licengas de emissdo gratuitas
para o periodo 2013-2020. Uma vez que o operador na exposi¢cdo remetida
néo refere se cumpre os critérios definidos, ndo consubstanciando portanto,
com base nas regras comunitarias, a razdo pela qual prevé a atribuicado de
licencas de emiss&o proporcional ao aumento de produgao de pasta, informa-
-se que ndo é possivel garantir, atualmente, que o mesmo tera direito a
aceder a reserva de licengas de emisséo.”
Foi deliberado agendar o projeto para o proximo dia 2 de maio, para
apreciagao do mérito, aguardando, até |4, a receg¢ao das posicdes formais das
entidades presentes, nomeadamente em relagdo as “contrapartidas PIN" que
o promotor apresenta, que unanimemente se considera extravasarem o
ambito de acompanhamento CPAI, ainda que possam, algumas, ser tratadas
em sede de custos de contexto transversais pela AICEP, nos termos das
respetivas atribuicdes estatutarias.
4.2. Acompanhamento
a) 228 — Central de Biomassa de Viseu — Energia Renovavel ------==mamaum--
A AICEP deu conhecimento que no ambito do acompanhamento dos
procedimentos e do promotor junto do Banco Europeu de Investimento (BEI),
foi solicitado pelo BEI copia da notificagdo comunitaria quanto ao regime
tarifario aplicavel ao projeto. Constatando-se nao existir esta notificagdo, uma
vez que se concluiu ndo se tratar de auxilio do Estado, ficou acordado realizar
reunido com a DGEG, DGAE/MNE, DGAE/MECON e Gabinetes SEE e SEINT,
além da AICEP, para consensualizar termos da resposta ao BEI. ------------—----
b) 230 - Smooth
No que se refere ao projeto Smooth, a Agéncia Portuguesa do Ambiente
(APA) informou por email a 15 de abril que “em sede de audiéncia de
interessados promovida sobre a proposta de Declaragdo de : Impacte
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Ambiental (DIA) emitida no ambito do respetivo processo de AIA, o
proponente apresentou uma exposicdo, a qual teve entrada na APA no
passado dia 7 de abril tendo ja sido remetida as restantes entidades que
intfegraram a Comissao de Avaliacdo, para recolha de contributos e
apreciagdo das questées suscitadas pelo proponente. De acordo com o
previsto no regime juridico de AlA, o prazo maximo para emissdo da DIA
termina a 29 de abril de 2016. Contudo, perspetiva-se que a mesma possa
ser emitida ate ao final da proxima semana, sendo entao notificado o
proponente e a entidade licenciadora. De salientar que a proposta de DIA
prevé a apresentacdo de elementos previamente ao licenciamento do projeto,
para analise e aprovagdo pela autoridade de AIA (elementos na generalidade
relacionados com a integragdo paisagistica e o dimensionamento das
chaminés)”. Assim, ficou o projeto de ser reagendado para dia 2 de maio,
para nessa altura se proceder ao ajustamento da calendarizagdo do
cronograma. ---
5. Projetos Regiao Alentejo -
5.1. Acompanhamento
a) 212 — Projeto Mineiro Boa Fé
Comunicado que, no seguimento da reunido, na passada sexta-feira, com a
Direccdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG), a AICEP e o promotor foi o
prpojeto agendado em CPAI para se transmitir o enquadramento sensivel do
mesmo e ponto de situagdo actual. Assim , a DGEG informou que a
concesséo definitiva para exploragdo, cujo pedido foi apresentado pelo
promotor em abril de 2015 sera atribuida ainda este ano. Para passara fase
de exploragdo o promotor tera ainda de fazer os estudos complementares
requeridos pela DIA favoravel condicionada que foi emitida. Pensa-se que

sera um projeto que podera concretizar-se em projeto de exploragéo daqui a 3 W

ou 4 anos e trazer alguma valia econdémica para o territorio. Contudo, foi
referido que a questdo mais preocupante tem a ver com a existéncia de uma
acao administrativa interposta contra a DIA emitida pelo Ministério do
Ambiente, por um lado, e por outro com a questdo mais de ordem pratica, da
necessidade de compaginar os prazos da DIA com os da concessdo. A
AICEP ficou de soliticar esclarecimento a APA sobre até quando podera ser
prporrogada a DIA. A CPAIl mantera uma monotorizacdo atenta devido ao
problema sensivel do contencioso € a DGEG comunicara a Comissao quando
for atribuida a concesséo e sempre que houver novos desenvolvimentos.-------
6. Projetos Regiao Algarve --n

6.1. Acompanhamento
a) 206 — Vale do Freixo — Golf & Country Estate
Transmitido pelo representante da Camara Municipal de Loulé que na =
sequéncia da manutencdo do parecer desfavoravel do ICNF, o promotor
manifestou o seu desalento e desanimo. Considerou que o parecer apresenta
aspetos contraditérios, fazendo exigéncias que, no ambito do Plano de
Urbanizacdo (PU), ndo sdo exequiveis e que ndo respeitam o Despacho D st
Conjunto de Reconhecimento de Interesse Publico (RIP), expressando

preocupagao que na atual fase de concertagdo, o parecer do ICNF n&o 7%)

=

permita avancar com a proposta do PU. O ICNF informou nada ter a
acrescentar ao parecer emitido, reiterando que, apds analise dos elementos
adicionais apresentados pelo promotor, ndo foi possivel concluir pela nao
afetacdo significativa do Sitio do Barrocal. O representante do Galgnn te % }Q/
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Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério e da Conservacdo da
Natureza informou que esta pronuncia do ICNF corresponde a posigdo que a
Senhora Secretaria de Estado tem sobre esta matéria. A CCDR Algarve
manifestou disponibilidade para participar em reunidées, caso se conclua que
possa haver concertagcao possivel entre a proposta do Plano e a apreciagao
do ICNF. Salientou que, estando em fase de concertagdo é necessario saber
se a autarquia se conforma com o parecer ou seja, se reconhece nele
fundamento legal que inviabilize o PU em elaboragéo ou se, ainda assim,
pretende prosseguir com o procedimento em curso ou, eventualmente,
reconduzi-lo, no d&mbito de um novo procedimento, a um plano de pormenor
com efeitos registais. Alertou ainda para a eventual caducidade do
procedimento de elaboracdo do PU em virtude do esgotamento do prazo
fixado para o efeito. A Camara Municipal referiu que teria dificuldade em
reconhecer a caducidade do procedimento em curso pois as dilagdes de
prazos foram, na sua maioria, imputaveis a pedidos sucessivos da
Administragdo, considerando que deve ser a Administragdo a propor a
revogagao do RIP, caso entenda que nao ha condigbes para a concretizagao
dos efeitos que dele resultam. Face ao exposto, a AICEP lamentou nao ter
sido possivel até agora transmitir indicagées croncretas ao promotor sobre o
que pode ou nao fazer, sublinhando que para este fazer o seu planeamento
financeiro precisa de ter os pardmetros do projeto, a partir dos quais podera
inclusivamente reponderar a sua decisdo de investir, caso a rentabilidade nao
possa ser assegurada. Assim, colocou a consideragado do representante do
Gabinete da Senhora Secretdria de Estado a utilidade em realizar uma
reunido com o promotor, Camara Municipal de Loule, CCDR Algarve e ICNF,
caso seja possivel de algum modo transmitir orientagbes concretas que
permitam ao promotor reconfigurar o projeto. O ICNF manifestou estar
disponivel para esclarecer as razbées de facto e de direito subjacentes ao
parecer desfavoravel emitido. Considera no entanto n&o lhe ser possivel
contribuir para a definicdo de indices, n° de camas ou quaisquer outros
critérios para os termos de referéncia do projecto, cabendo tal definicao ao
promotor. O representante do Gabinete da Secretaria de Estado do
Ordenamento do Territorio e da Conservagao da Natureza ficou de transmitir
a posigao no dia seguinte.
b) 220 — Quinta da Ombria ===
Transmitida pelo Turismo de Portugal a existéncia de duas questdes em
aberto, a primeira, quanto a falta de resposta formal do ICNF sobre a questéo
referente ao Aldeamento Turistico D relativa & instrucdo do RECAPE e do
pedido de DIUP, para abate de quercineas necessario ao tragado alternativo
do arruamento interno, , a qual se deve as dificuldades no envio do pedido
pelo TdP, e a segunda, quanto a uma resposta pendente da Camara
Municipal de Loulé relacionada com mais um pedido de alteragdo que
promotor apresentou referente as obras que vai executar na rede de esgotos
e que, nos termos do projeto aprovado que foi objeto de DCAPE prevé a
implementagdo de um sistema gravitico que o promotor entende que implicara
impactes significativos paisagisticos e ambientais. O promotor veio agora
propor uma nova solugdo com recurso a uma elevatéria e com alteragao do
tragado da conduta, porque considera que tem menos impactes, assumindo
na sua argumentagao todo o tipo de encargos. A Camara Municipal de Loulé
informou que transmitiu atempadamente as reservas quanto a _solugao
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proposta com recurso a elevatoria, no entanto esclareceu ndo haver ainda
decisdo da Camara uma vez que o pedido formulado esta a ser analisado
pelos Servicos competentes.
Conclusao

Nada mais havendo a tratar, foi a reunido dada por encerrada. Da reunido foi
lavrada a presente ata que, depois de lida e aprovada, vai ser assinada pelos
membros da Comissao presentes, pelos Participantes e pela Secretaria da
CPAL.

/

Pela AICEP, Luis Castro Henriques / /
\_/V /
Pela CCDR-N, Carlos Neves Jg‘/f
- .

Pela CCDR-C, Antdnio Veiga Simao

Pela CCDR-Algarve, Nuno Marques —_;g—/

Pela AT, Dr. Manuel Gongalves Cecilio \éw& ]n.w gu)wh (.\.>
Pelo IAPMEI, Helena Duarte LQ._/\ 12_\

Pelo ICNF, Inés Trigo__(pte (e e /

<

Pelo IEFP, Alexandre Oliveirf/

Pela DGAE, Nuno Tavares

Pelo TdP, Fernanda Praga WQQL

e\

Pelo TdP, Fatima Cruz Q@AM @

Pela CCDR-C, Antonio José de Magalhdes Cardoso %ﬂér&u‘a
Pela CCDR-Algarve, Jorge Eusebio ‘T‘{_ _o\QJ“"
\




Pelo Gabinete do Secretario de Estado da Internacionalizagao, do Ministério
dos Negocios Estrangeiros, Armando

il

Y =

Pelo Gabinete do Secretario de Estado da Industria, Susana Escaria

%‘ 2S¢ s o T MRy C‘-‘D-E ll./\c; (( '-;\(Z G&Cé:f‘[t;

Pelo Gabinete da Secretaria de Estado do Turismo, Sofia Nabais

”\‘14\;,_10&3

Pelo Gabinete da Secretaria de Estado do Ordenamento do Territorio e da

Conservagao da Natureza, Antonio Correia Magalhaes
C M
A Va0

Pelo Gabinete do Secretario de Estado das Florestas e do Desenvolvimento

Rural, Margarida Chambel
%o—\w\/{ %4

il i ) __/X
Pela CM de Loulé, Manuel Vieira eper hel o e il e o

AN
Pela DGEG, José Carlos Silva Pereira Alee, (AD A ! e Cr 2z,

Pela AICEP, Elisabete Velez Clhi=che b \f«z}q £

Pela AICEP, Laurinda Silveira ']Ci.u AR W &Qéﬂ‘\ WO RQ

Pela AICEP, Alexandre Sottomayor MQ’\M«/L\-\ C//V\Q,( {QQ/LOW

Pela AICEP, Miguel Rodrigues M/}

A Secretaria da CPAI, Madalena Oliveira e Silva \(\_\JW%\/‘R
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ANEXO XVI

REUNIAO CONCERTACAO ICNF 12.05.2016



Codigo Postal 8104 - 001

ATA DE REUNIAO DE CONCERTAGAO COM O ICNF
PLANO DE URBANIZAGAQ DO VALE DO FREIXO

Data / hora: 12.05.2016 /10:30 h
Local: Camara Municipal de Loulé

Entidades Presentes

Representantes

Dr. Vitor Aleixo

Cémara Municipal de Loulé

Argt:>Manuel-Vieira m—
Eng.® Jack Alpestana
Eng.? Patricia Silva

Instituto da Conservagao da Natureza e das
Florestas, L.P.

Eng.® Valentina Calixto
Arqt.° Carlos Mariins

Agéncia para o Investimento e Comércio Externo
de Portugal

Dr.? Madalena Oliveira e Silva

Turismo de Portugal, I.P,

Dr.” Fernanda Praga _
Dr.? Fatima Cruz

Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional do Algarve

Dr. Nuno Marques

Equipa Técnica *

Arqt.® Luis Rebolo
Dr.? Sara Blanco de Morais

Promotor *

Eng.® Carlos Guerreiro

* Entidades Convidadas

Lista de Presengas assinada em anexo.

Realizou-se no dia 12.05.2016, nas instalagdes da Camara Municipal de Loulé (CML), a reuniao de concertagéo

com o Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, L.P. (ICNF), retoma da reunido realizada no dia

15.01.2015, na sequéncia do parecer desfavoravel' emitido por parte daquela entidade, & proposta do Plano de

Urbanizagéo do Vale do Freixo (PUVF) e respetiva Avaliagao Ambiental Estratégica (AAE), no &mbito da
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Conferéncia de Servigos (CS) realizada no dia 27.11.2014 e manutengéio do sentido do parecer em post\efme/s\ﬁ’\

pronuncias?.
Refira-se ainda que a retoma da reunido em causa teve agendamento para o dia 19,05.2015, reunigo que ficou
cancelada na sequéncia do deliberado pela Comissdo Permanente de Apoio ao Investidor (CPAI) em reunigo de
18.05.2015.

A presente ata pretende identificar, em sintese, os principais pontos focados na reunido e a sua respetiva
concertag&o, no sentido de se avaliar as condigdes para evoluir com a proposta do PUVF.

A CML iniciou os trabalhos fazendo um breve resumo sobre os procedimentos que antecederam o inicio da
elaboragdo do PUVF (reconhecimento do interesse municipal e regional, reconhecimento do relevante interesse
pblico (RIP) do empreendimento e atribuicdo de estaiuto PIN ao projeto) bem como o desenvolvimento da
elaboragdo do Plano e enquadramento sintese dos varios pareces emilidos pelo ICNF ao longo do procedimento,
destacando que o ICNF se pronunciou favoravelmente em sede de Estudo Prévio (18.03.2014) e validou a Carta
de habitats e unidades de vegetaco em sede de concertacdo (15.01.2015).

Mais referiu a CML os documentos elaborados e entregues ao ICNF, apés a CS (04.05.2015, 16.02.2016 e
04.05.2018).

Salientou ainda a CML os procedimentos e condicionalismos estipulados no RIP do empreendimento, determinado
através do Despacho Conjunto n.° 3766/2012, de 14.03.2012, nomeadamente o referido nas alineas a) e b), a
elaboragdo de um Plano de Urbanizagéo (PU), e na alinea i}, submissao do projeto a procedimento de Avaliagdo
de Impacte Ambiental (AlA) recordando que o RIP restringe a zona de estudo & Unidade Territorial Serra como
definida no Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve) e néo o Sitio de Interesse
Comunitério (SIC) do Barrocal, conforme solicitado nos pareceres do ICNF.

A CML manifestou a sua nao concordancia a uma eventual solug&o que passe pela declaragéo de caducidade da
deliberagéo que determinou o procedimento de PU e uma eventual reconversao para Plano de Pormenor (PP},
considerando que deve ser a Administragdo Central a propor a revogago do RIP caso entenda gue nao ha

condigdes para a concretizagao dos efeitos que dele resultem.

O ICNF esclareceu que a complexidade dos pareceres emitidos € considerave! e deve-se ao facto de estarmos
perante uma area classificada da Rede Natura 2000, questéo que, acrescida da falta de estudos e conhecimento

de pormenor, leva a dificuldade em concluir sobre a afetagdo ou néo do Sitio. Nesse sentido, cabe ao privado

2 Offcio com ral* 36733/2015/CD, de 30.06.2015 e Oficio com ret? 19117/2016/DCNF-ALG/DLAP, de 28.03.2016.
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{promotor) fundamentar e demonstrar que o projeto n&o pde em causa a integridade do SIC do Barrocal paraqueo .
ICNF possa decidir sobre a sua néo afetagdo, uma vez que o quadro legal da Rede Natura 2000, a que o ICNF {

estd vinculado, obriga a que seja analisada a afetagéo do SIC, p
X
O ICNF referiu que o dltimo parecer’ emitido, densifica e esclarece quais as questGes essenciais que necessitam

de maior detalhe na analise de forma a ser possivel justificar a ndo afetagdo do SIC do Barrocal,

Face ao referido, a CML questionou o ICNF se o promotor tera condicdes para materializar essa andlise mais
densificada e demonstrar que o desenvolvimento do projeto ndo impactaré no SIC do Barrocal,
A esta questdo o ICNF respondeu que hd necessidade de 2 realizar mais estudos e uma_avaliagdo de vérios

dominios, e com base nessa andlise, demonstrar que o projeto nd@o pde em causa o Sitio. Mais acrescentou que
neste momento nao tem dados para afirmar se o projeto terd ou ndo viabilidade.

A CML indagou sobre o grau de pormenor e amplitude dos estudos pretendido pelo ICNF e até onde ird a
densificagdo solicitada, e citou a esse propdsito dois pardgrafos da pagina 4 do dltimo parecer do ICNF, que a
seguir se transcrevem, porque sdo demonstrativos do grau de discricionariedade da andlise pretendida para
avaliagao do Sitio e que dificilmente poderdo conduzir a uma proposta alternativa para o PUVF.

*(...) Convira nesta fase ter presente que um sitio da Rede Natura constitui uma unidade integra e ndo um
somatério de manchas de ocorréncia de espécies e habitats. A sua globalidade é importante para garantir a
sustentagdo de espécies e habitats que néo tém obviamente um comportamento estético, sendo susceptiveis a
alterages ndo s6 na érea directamente envolvida como também na envolvente préxima e mesmo alargada,

A prética de definir minuciosamente as areas de implantagdo de um habitat ou de presenca de uma espécie e,
sequidamente, de considerar os espagos enire essas manchas como aptos para a ocupagdo urbana ngo é
adequada & prossecugao dos objetivos de sustentabilidade dos sitios Rede Natura.”

A CML relembrou também que néo existem habitats prioritdrios na area de intervengao do Plano e Que apesar do
empreendimento ocorrer em Rede Natura 2000, o quadro legal nio profbe intervengdes nestas areas, apenas
exigindo a aplicagéo de adequadas medidas de minimizacao (a densificar em sede de AlA}

A Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal (AICEP), que acompanha o projeto desde o inicio,
mencionou que sente alguma frustragdo por ainda ndo ter conseguido perceber, apds tantos anos, o que &

3 Oficio com ref.* 1811720 16/DCNF-ALG/DLAP, de 28,03.2016,
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possivel fazer na drea e questionou, nesse sentido, qual o passo possivel ao promotor que permita, a luz da lei, a

A
concretizagéo do projeto, mesmo que haja necessidade da sua reformulagao. C

O Turismo de Portugal (TP), na qualidade de gestor de processo, sublinhou que este € um projeto com qualidade,
diversificador da oferta, em contra-ciclo do turisme de sol e mar, facto bastante importante para o Algarve e

reforgou que este projeto faz convergir duas vertentes importantes: um investidor estrangeiro com robustez

financeira e uma garantia de qualidade assente na experiéncia no mercado.

Acrescentou ainda que para area de Rede Natura ndo existem regras claras e concretas que permitam aos

promotores entender o que podem ou ndo fazer, sendo o Plano Seforial demasiado generalista. Com_efeito, ao_ .

contrario do que acontece com a rede nacional de areas protegidas, nao existe para o caso da Rede Natura um
instrumento de ordenamento que estabelega critérios ajustados ao estatuto de protegdo dos valores em presenga,
e que constituam uma referéncia quer para os particulares, quer para a administrago, evitando situagbes de
tentativa e erro por parte dos promotores, como a que se vem verificando em relagéo ao projeto em analise.

A Equipa Técnica (ET) referiu que o que esta em andlise é um PU e néo um projeto de execu¢éo, o qual sera, a
seu tempo, sujeito a um procedimento de AlA, considerando que o nivel de detalhe solicitado no parecer do ICNF &
compativel com um procedimento de AlA e ndo de AAE. Acrescentou que o frabalho desenvolvido tem a
profundidade adequada & fase em que se encontra o Plano, tendo os estudos de caraterizagao e diagnostico ido
mais além do exigido em sede de AAE. Mais expressou que o grau de analise em termos de cartografia de habitats
néo é possivel considerar.

Alegou que a proposta apresentada cumpre o determinado no PROT Algarve e salientou que entende que o
disposto no Plano Setorial da Rede Natura 2000 no ¢ impeditivo da concretizagéo do empreendimento.

A ET referiu que a questdo da significativa reducao da densidade nunca foi quaniificada, questionando qual o
padrao para o qual se devera apontar em termos de ocupago, no sentido de dar resposta a0 pretendido pelo
ICNF. '

O Promotor manifestou o seu desalento por o processo se arrastar ha tantos anos, salientando que a propriedade

foi adquirida no ano de 2001, estando prevista em sede de Plano Diretor Municipal de Loulé (PDM Loulé) uma Area
de Aptiddo Turistica (AAT) para a zona, a qual ja se encontrava inserida em Rede Natura 2000.
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Referiu ainda que previamente ao inicio da elaboragio do Plano, desenvolveram-se os termos do projeto e todas
as entidades fincluindo o ICNF) se pronunciaram identificando os estudos e metodologias a seguir em cada

matéria.

O ICNF referiu considerar que um PU tem de merecer a aprovagao nas questdes fundamentais e que no ambito
das suas competéncias néo pode aprovar um Plano nos pressupostos que serd a fase seguinte (de AIA) a ditar as
regras. Reforgou que o facto do projeto se integrar em Rede Natura 2000 implica um grau de detalhe maior na
analise.

Em relagdo aos dois paragrafos do parecer do ICNF anteriormente aludidos, esclareceu que os mesmos tém de

ser contextualizados e pretendem transmitir a necessidade de considerar a conectividade dos habitats e nio
encarar o Sitio como ithas de ocupagao.

O ICNF referiu ainda que, contrariamente ao que foi apontado pelas intervencdes anteriores, o nivel de detaihe
exigido € conhecido, e ndo corresponde a uma andlise ao nivel de AlA, pretendendo-se apenas uma andlise de
incidéncias ambientais, conforme o quadro legal da Rede Natura o determina,

A CML voltou a referir que o Despacho Conjunto néo prevé a elaboragao de um Plano de Pormenor, por isso
considera que o PUVF, nas condicdes em que foi determinado, ndo tem condigbes para evoluir, ndo significando,
no entanto, que o projeto de Vale do Freixo termine aqui.

Face ao exposto e atendendo & incapacidade técnica em concluir a concertagéo do parecer desfavorave! do ICN F,
a CML, suscitou a necessidade de ponderar a possibilidade de se pér fim & elaboragao do Plano de U tbanizagao,
nos lermos em que foi deliberado, uma vez que do ponto de vista técnico ndo € possivel chegar a um nivel de
detalhe que ndo se conhece nem reduzir a densidade de ocupagdo para um nivel que também se desconhece, por
forma a consolidar uma proposta de ocupagao alternativa.

O Presidente da CML reiterou a disponibilidade para continuar a elaboragdo do PUVF e de colaborar, no
cumprimento da lei, para encontrar solugbes alternativas, ressalvando que se nao houver entendimento com o
ICNF, a posigéo da CML fica comprometida.
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Neste contexto o Promotor propds que houvesse uma nova tentativa de entendimento, considerando desejavel
promover uma reunido entre os técnicos da ET e os técnicos do ICNF no sentido de encontrarem em conjunto um

caminho para alcangar o nivel de detalhe pretendido,
O ICNF demonstrou disponibilidade, no &mbiio das suas competéncias, para participar nas reunioes que forem
necessarias, sublinhando reiteradamente que ndo podera nem ird desenvolver qualquer trabalho técnico, sendo a

sua fungao apenas de esclarecer matérias de andlise de impactes relevantes e assinaladas no parecer emitido.

A ET sugeriu que nas reunides entre técnicos da ET e ICNF estejam presentes, por parte do [CNF, os técnicos que

-k
ad

.

S

tenham conhecimento de quais os elementos necessarios nos relfatérios periédicos que Portugal apresenta a
Comunidade Europeia, visto esta ser uma questdo recorrentemente salientada pela Presidente do ICNF em sede

de reunides da CPAI

Em conclusdo, a CML suspendeu novamente a concertagéo, propondo que a reunido a realizar entre os técnicos
da ET e ICNF ocorra na primeira quinzena de junho. Nesse sentido a CML solicitou ao ICNF que assim que
possivel proponha duas datas para a CML apresentar a ET.

E nada mais havendo a referir, terminou a reunido por volta das 13.00h, ficando a CML incumbida de lavrar a

presente ata, que serd lida e assinada pelos presentes na reuniao.

Os intervenientes:

=

Cémar?ﬂuﬁ pal de Loulé
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J J]E.qc Lo &CQ&:&*«Z .
(Eng.” Patricia S:Iva}

Instituto da Conservagio ‘d; Natureza e das Florestas, L.P,

\)cx@.,}.mnmcmm%—

{Eng.” Valentma Calixto)

........................................

(Dr.” Madalena Oliveira'e Silva)

Turismo de Portugal, LP.

.,(..';'vj.........
(Dr Fénma Gruz)

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve
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Data: 12.05.2016

REUNIAO - LISTA DE PRESENGAS
Assunto: PU Vale do Freixo — 2.% Reunigo de Concertagao com ICNF

Hora: 10:30 h
Local: CML
Nome Legivel Entidade Contacto Rubrica
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Nome Legivel Entidade Contacto Rubrica
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ANEXO XVII

REUNIAO CONCERTACAO ICNF 13.07.2016



CAMARA MUNICIPAL DE LOULE
Codigo Postat 8104 - 001

ATA DE REUNIAO DE CONCERTAGAO COM O ICNF
PLANO DE URBANIZAGAO DO VALE DO FREIXO

Data / hora: 13.07.2016/ 10:30 h
Local: Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas - Lisboa

Entidades Presentes Representantes

Eng.° Jack Alpestana
Camara Municipal de Loulé s e
Eng.? Patricia Silva

Dr. Mario Silva

Dr.* Ana Delgado
Instituto da Conservagao da Natureza e das Dr.® Andreia Farrobo
Florestas, I.P. Dr.? Maria Jodo Ramos

Dr.® Inés Trigo

Arqgt.° Carlos Martins
Argt.° Luis Rebolo
e Dr.* Sara Blanco de Morais
Equipa Técnica *
Dr. Nuno Matos
Eng.* Margarida Fonseca
* Entidades Convidadas.

Realizou-se no dia 13.07.2016, nas instalagées dos servigos centrais do Instituto da Conservagdo da Natureza e
das Florestas, |.P. (ICNF), reunido no &mbito da concertagéo do parecer desfavoravel' emitido por parte do ICNF &
proposta do Plano de Urbanizagao do Vale do Freixo (PUVF) e respetiva Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE),
em sede de Conferéncia de Servigos (CS) realizada no dia 27.11.2014 e manutencdo do sentido do parecer em
posteriores pronuncias?, reuniao que contou com a participagao da Cémara Municipal de Loulé (CML), do ICNF e
da Equipa Técnica (ET) responsavel pelos trabalhos de elaboragao do Plano e AAE.

A reunido ocorreu na sequéncia do estipulado na reunido de concertagao realizada no dia 12.05.2016, numa nova
tentativa de entendimento, tendo como intuito reunir “(...) os técnicos da ET e os técnicos do ICNF no sentido de
encontrarem em conjunto um caminho para alcangar o nivel de detalhe pretendido. (...)", e tendo em conta que “O

ICNF demonstrou disponibilidade, no ambito das suas competéncias, para participar nas reunides que forem

/
1 Oficio com ref.* 60176/2014/DCNF-ALG/DLAP, de 04.12.2014. ﬂi, }y
t

2 Oficio com ref.* 36733/2015/CD, de 30.06.2015 e Oficio com ref* 19117/2016/DCNF-ALG/DLAP, de 28.03.2016 y 1@

Praga da Republica — 8104-001 LOULE ¢ Telefone 289 400 600 ¢ Fax.: 289 415 557 . )l?

PP
e il u}’l/



ST

CAMARA MUNICIPAL DE LOULE
Codigo Postal B104 - 001

necessarias, sublinhando reiteradamente que ndo podera nem ira desenvolver qualquer trabalho técnico, sendo a
sua fungdo apenas de esclarecer matérias de analise de impactes relevantes e assinaladas no parecer emitido’
conforme ata da supracitada reuniao de 12.05.2016.

A presente ata pretende identificar, em sintese, os principais pontos focados na reunido e a sua respetiva
concertagéo, no sentido de se avaliar as condigdes para evoluir com a proposta do PUVF.

A CML iniciou os trabalhos fazendo um breve resumo do contexto e desenvolvimento da elaboragéo do Plano (RIP,
Conferéncia de Servigos realizada em 27.11.2014) e enquadramento sobre o ponto de situagao do procedimento de
concertagdo, a decorrer, referindo os documentos elaborados e entregues ao ICNF, apés a CS (04.05.2015,
16.02.2016 e 04.05.2016), no sentido de dar resposta ao solicitado nos pareceres emitidos. Neste ambito, mais
resumiu a CML os principais aspetos focados nas reunides de concertagdo (15.01.2015 e 12.05.2016),
evidenciando que o objeto em aprego se trata do PU e de AAE e ndo de projeto e procedimento de Avaliagao de
Impacte Ambiental (AIA); que a carta de habitats e unidades de vegetacao foi aprovada pefo ICNF em 15.01.2015
(ndo existindo habitats prioritarios na drea de intervengéo), e que a proposta de ocupagao foi reduzida na area
poente do PU conforme orientagGes expressas na ata da reunido de 15.01.2015, que resultou na transferéncia de

camas para nascente.

Neste contexto, e considerando o ICNF nos seus pareceres, estar em causa a integridade do SIC Barrocal, mais
questionou a CML ao ICNF, que estudos adicionais sdo necessarios apresentar, com vista a evolugéao do Plano de

Urbanizagdo e Avaliagdo Ambiental Estratégica.

O ICNF referiu que este processo, enquadrado no regime de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), esta ainda
sujeito (nesse contexto) ao cumprimento do quadro legal da Rede Natura 2000 que exige uma avaliagao apropriada
das incidéncias ambientais do Plano sobre o Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) do Barrocal. Nesse sentido, 0
ICNF considera que os elementos até agora apresentados ndo sao suscetiveis de demonstrar que 0 projeto nao
afetara significativamente o Sitio. O ICNF reconheceu ainda que em sede de uma AAE de um Plano de
Urbanizagdo é dificil efetuar uma andlise que permita concluir sobre a afetagéo da integridade do SIC, e que seria
mais adequado avaliar o projeto em sede de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA).

A ET mencionou existir um compromisso desde o primeiro momento no desenvolvimento de trabalhos mais

detalhados do que aqueles exigidos em processos de AAE. Recordou ainda a ET que conforme assente na reuniao
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de concertacdo realizada no dia 12.05.2016, a presente serviria para o ICNF transmitir diretrizes em relagdo ao
nivel de detalhe da anélise pretendido e orientagdo sobre os elementos que integram os relatérios periédicos que
Portugal apresenta a Comunidade Europeia. Contudo o ICNF teve oportunidade para relembrar, tal como ja inscrito
na ata da reunido de concertago atras referida que estaria disponivel para esclarecer sobre as matérias da analise

de impactes relevantes e assinaladas no parecer emitido.

O ICNF esclareceu que deve ser assegurado o cumprimento do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 140/99 (alterado pelo
Decreto-Lei n.® 49/05), que enquadra o regime juridico da Rede Natura 2000, e que a sua pronuncia, enquanto

autoridade nacional em razao da matéria, se relaciona com a avaliaga@o da afetagao do Sitio.

A ET questionou entdo o ICNF no sentido de esclarecer se é pretendido que a andlise a escala do Sitio seja
realizada com o nivel de detalhe da andlise efetuada na area de intervengao do Plano, ou seja, uma analise de

pormenor.

O ICNF confirmou que o nivel de detalhe solicitado nos pareceres emitidos é para a area do SIC, pretendendo-se a

avaliagao dos impactes do projeto a escala do Sitio.

A ET referiu que a andlise efetuada teve por base os elementos disponibilizados pelo proprio ICNF, nomeadamente
a nivel de cartografia, e que a caraterizagcao na area de intervengao foi ao nivel das espécies e dos habitats,
apresentando o trabalho a profundidade necessaria e suficiente para suportar a andlise em sede de Plano de
Urbanizagdo. A ET questionou o ICNF sobre se considera tecnicamente possivel, com os elementos existentes
disponibilizados pelo proprio ICNF, e com o trabalho de andlise j& efetuado para a area de intervengao do Plano,
chegar-se ao grau de detalhe na analise pretendido para toda a area do SIC.

A CML acrescentou sobre a matéria que para o concelho de Loulé existe um estudo de caraterizagdo de habitats,
levantamento realizado pela ERENA (denominado por: A Rede Natura 2000 no Concelho de Loulé — Cartografia de
Valores Naturais e Orientagoes de Gestao)® no ambito dos trabalhos de revisao do Plano Diretor Municipal de

Loulé, tendo o municipio tido a atencéo de partilhar essa informagdo com as entidades da tutela e ET.

O ICNF relembrou adicionalmente que se deve ter presente que, mesmo concluindo-se pela afetagéo significativa
do Sitio, o PU pode evoluir sem que haja lugar a concertagao, atento ao Decreto-Lei n.° 140/99 que prevé, ao E [ /
/;_f -

3 Denominagdo aditada no ambito da elaboragao da presente Ata. = i’
o
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abrigo do n.° 10 do artigo 10.°, a possibilidade de implementagao do projeto que afete significativamente um sitio da
Rede Natura 2000, através de um procedimento de derrogacdo que implica o reconhecimento, por despacho
conjunto do ministro do Ambiente e do Ordenamento do Territério e do ministro competente em razao da matéria,
da sua necessidade por razoes imperativas de reconhecido interesse publico, incluindo de natureza social e

econdmica, e da demonstragdo da auséncia de solucoes alternativas, sendo necessaria a aprovagao de medidas

compensatdrias. Todavia, mais referiu nao ter conhecimento de nenhum caso similar de um plano, cuja avaliagao

nos termos do regime da Rede Natura 2000 tenha sido objeto de derrogagao.

O ICNF referiu os problemas que ocorreram com a avaliagdo ambiental no caso da Quinta da Ombria,
designadamente pelo contencioso comunitario gerado, e que necessariamente a solugéo encontrada compatibilizou
0 projeto com a necessidade de néo afetagdo significativa do Sitio e tera tido em conta essa escala. Foi referido
que o trabalho de andlise para o Sitio, elaborado no &mbito daquele procedimento estara na posse da Autoridade

de Avaliagao de Impacte Ambiental, a qual podera eventualmente disponibiliza-lo a ET.

A CML clarificou complementarmente que a Quinta da Ombria foi objeto de avaliagdo num contexto distinto do do
PUVF, tendo sido objeto de Plano de Pormenor, que foi antecedido por um anteprojeto o qual foi sujeito a avaliagéo
de impacte ambiental, sendo que a proposta do plano refletiu os condicionamentos da DIA entdao emitida ao
anteprojeto. Posteriormente a DIA sofreu uma alteragao, o que implicou a subsequente adequacao e alteragao do
Plano de Pormenor publicado ao resultado da nova DIA. Assim, mais reforgou o pedido ao ICNF de identificagao
dos elementos adicionais que poderdo ser apresentados com o intuito de fornecer a informagao que lhe permita

inverter o sentido do seu parecer.

A ET acrescentou ainda que seria proficuo que o ICNF definisse e clarificasse, a titulo de exemplo, qual o nuimero

de camas a reduzir, de forma a permitir & equipa evoluir com uma eventual revisao da proposta.

O ICNF reiterou que é muito complexo avaliar a afetagdo da integridade de um Sitio em sede de Avaliagao
Ambiental Estratégica de um Plano de Urbanizagao e esclareceu que nao compete ao ICNF definir o nimero de
camas da proposta, sendo a sua fung@o assegurar que é efetuada uma avaliagdo apropriada das incidéncias

ambientais e pronunciar-se sobre os elementos apresentados, os quais, até agora, nao permitem concluir sobre a

'
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A ET reiterou que, tal como j& manifestado na reunido de concertago de 12.05.2016, interessaria ouvir os técnicos
do ICNF responsaveis pela elaboragdo dos relatérios periédicos que Portugal apresenta & Comunidade Europeia.

Sem prejuizo do definido no Despacho Conjunto n.° 3766/2012, de 14.03.2012 e da posicao assumida pela CML na
ata da reunido de 12.05.2016, a ET inquiriu qual seria a posi¢ao do ICNF se em vez de um Plano de Urbanizagao
(PU) se tratasse de um Plano de Pormenor (PP), embora considerasse que alterar o PU para PP nao faz sentido

porque se perdem as prontincias anteriores.

O ICNF complementou, relembrando da possibilidade ao abrigo do regime de AlA, de o promotor submeter uma
definicdo de &mbito do EIA.

A ET esclareceu que a proposta de intervengao para a drea do Plano resultou de um trabalho bastante ponderado
de identificagao das areas passiveis de serem ocupadas (induzindo o menor impacte no territério), elaborado tendo
por base uma analise de detalhe ao nivel da cartografia de habitats, que concluiu néo existirem habitats prioritarios
na area de intervengdo, bem como outros estudos de caraterizagdo complementares realizados, nomeadamente a
“Caracterizagdo da Situagédo de Referéncia da Fauna (margo 2014)" e "Estudo das Origens da Agua (junho 2014)".

Acrescentou ainda a ET que todo o trabalho foi objeto de acompanhamento, desde o inicio do procedimento, por

todas as entidades, incluindo o ICNF.

A ET referiu também que seria importante ficar claro, para salvaguarda da posi¢do perante a CML e o promotor,
que o parecer desfavoravel nao se deve a deficiéncias ou lacunas nos estudos apresentados, mas antes ao facto
de o ICNF considerar que em contexto de PU e AAE a avaliagdo ndo permite demonstrar que a execugao do PUVF
néo conduzira a afetagao significativa da integridade do SIC Barrocal.

Atendendo a que ndo foi possivel concluir a concertagdo do parecer desfavoravel do ICNF, foi colocada a
possibilidade de suspender o procedimento de concertagdo, ao que a CML referiu que competira ao executivo
municipal essa ou outra decisao.

O ICNF mostrou-se disponivel para continuar a concertagao, caso seja esse o entendimento da CML.

E nada mais havendo a referir, terminou a reuniao por volta das 12.30h, ficando a CML incumbida de lavrar a
presente ata, que serd lida e assinada pelos presentes na reuniao. i
=
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Os intervenientes:

Camara Municipal de Loulé
______________________________ 7 SO
.2 Jack Alpestana)

(Eng.? Patricia Silva)

Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, |.P.

.........................................................................................

(Dr. Mério Silva)
i
.................................. (A Dl d

(Dr.? Andreia Farrobo)

.......................... MMM

(Dr.* Maria Jodo Ramos)

(Argt.® Carlos Martins)
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Equipa Técnica

(Eng.? Margarida Fonseca)
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Exma. Senhora

SECRETARIA DE ESTADO DO ORDENAMENTO DO
TERRITORIO E DA CONSERVACAO DA NATUREZA
RUA de “O SECULO”, N2 51

1200-433 LISBOA

Sua Referéncia Sua Comunicagao Nossa Referéncia Data
2017,60,5,60,3910 - 14-03-2017

C/c Exma. Sra. Secretaria de Estado do Turismo

Assunto: Empreendimento Turistico denominado “Vale do Freixo — Golf & Country Estate”
Plano de Urbanizac¢ao do Vale do Freixo

A Camara Municipal de Loulé mantém o interesse na concretizacdo do empreendimento objeto do
Plano de Urbanizagdo do Vale do Freixo (PUVF), por se tratar de um investimento estruturante para o
desenvolvimento socioecondmico do interior do Municipio, estimado em cerca de 210 milhGes de
euros, que recorde-se, ja mereceu o reconhecimento do interesse publico Municipal pela Assembleia
Municipal, em 15.06.2012, o RIP Regional em 22.06.2012 (na 7.2 reunido do Observatdrio PROT-
Algarve), e foi objeto de reconhecimento do Relevante Interesse Publico, enquanto projeto
estruturante na tipologia de NDE de tipologia Tipo 3, para efeitos do disposto no PROT-Algarve,
através do Despacho Conjunto n.2 3766/2012 do SEAEDR/SET/SEAOT no Diério da Republica n.2 53,
2.2 série, de 14.03.2012.
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Neste sentido solicita-se a marcacdao de uma reunido para dirimir, a nivel da administracdo central, o
impasse gerado em sede de concertacao do Plano de Urbanizacdo em apre¢co, nomeadamente face
ao parecer desfavordvel emitido pelo ICNF em sede de Conferéncia Procedimental, remetendo para
o efeito um Memorando que sintetiza os aspetos fundamentais analisados na fase de concertacao da

proposta PUVF.
Esperando merecer a melhor atencdo sobre o assunto.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Camara

bt

(Vitor Aleixo)

Anexo: Memorando da fase de concertagdo da proposta PUVF.

DPAT/DPIGC/PS
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RELATORIO DE REUNIAO

Assunto: Projeto PIN 206- Vale do Freixo
Processo TP: 14.01.15/95
Data: 29.01.2018

Local: Instalacbes do Gabinete do Ministério da Economia

PARTICIPANTES:
— Gabinete do Ministro da Economia: Dr. Frederico Vilhena.
— Gabinete da Secretéria de Estado do Turismo: Dra. Sofia Nabais.
— Promotor: Eng.° Carlos Leal, Eng.°, Carlos Guerreiro e Dra. Sara Blanco de Morais.

— Céamara Municipal de Loulé: Dr. Vitor Aleixo (Presidente) e Dra. Heloisa Madeira (Vereadora do
Planeamento e Gestédo Urbanistica).

— ICNF: Eng.2 Sofia Castel-Branco (Vogal do CD); Dr. Méario Silva e Eng.2 Valentina Calixto.
— Aicep: Dra. Elisabete Velez.
— Turismo de Portugal, I.P. (TdP): Arg. Fernanda Vara, Dr.2 Fernanda Praca e Dra. Fatima Cruz.

Breve Sintese da Reuniao:

A reunido, realizada no seguimento do acordado em reunido de 17 de agosto de 2017, entre os
Gabinetes de S. Exas. a Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério e da Conservagédo da
Natureza e a Secretaria de Estado do Turismo e promotor, teve como objetivo analisar os passos
seguintes no ambito do procedimento de elaboragdo do Plano de Urbanizacdo de Vale do Freixo (PUVF)
com vista a concretizacao do projeto em causa.

Realizado o enquadramento e ponto de situacdo do projeto PIN pelo Turismo de Portugal, destacam-se
do desenvolvimento da reunido os seguintes aspetos:

I.  Intervenc&o do promotor:

1. Manifesta disponibilidade para prestar informacdes adicionais ao ICNF, a fim de permitir a
sustentacdo da alteracdo da posicdo (desfavoravel) desta entidade a proposta do PUVF e
respetiva Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), transmitida em sede de reunido de
conferéncia de servigos realizada em 27.11.2014 e, subsequentemente, reiterada.

2. Sobre os elementos adicionais que foram sendo solicitados, o promotor manifesta discordancia
em relacd@o a “caracterizacdo do SIC Barrocal” solicitada pelo ICNF, por falta de razoabilidade
deste pedido.

3. Entende que os requisitos exigidos pelo despacho de reconhecimento de relevante interesse
publico proferido pelo Governo (cfr. Despacho Conjunto n.° 3766/2012, publicado no D.R., I
série, n.° 58, de 14.03.2012) se encontram preenchidos e que o promotor disponibilizou ao
ICNF elementos para além dos exigidos.

4. Discorda que a solugdo passe pela elaboragdo, para ja, de uma avaliacdo de impacte
ambiental (AlA), pois entende que s6 depois da definicio do zonamento das areas de
intervencao através do PU, podera partir para a elaboracado, a seu tempo, de um estudo prévio,
com a subsequente submissao a AlA.

5. O promotor conclui pela falta de fundamentacdo da posicdo do ICNF quando afirma que os
elementos nao permitem concluir pela ndo afetacdo do Sitio Barrocal.

II.  Intervencéo do ICNF:
1. A complexidade dos pareceres emitidos prende-se com o facto de ser estar perante uma area
classificada da Rede Natura 2000 e que os elementos entregues pelo promotor ndo permitem
concluir pela integridade do Sitio Barrocal.
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2. A solucéo tera de ir mais além do que a elaboracdo de um PU e da correspondente AAE,
devendo traduzir-se na elaboracédo de um estudo prévio e do respetivo procedimento de AlA.

Ill. Intervencdo da CCDR Algarve

1. O despacho conjunto é vinculado ao PROT Algarve e o PDM de Loulé tem de se conformar,
por sua vez, com o PROT no que a este empreendimento diz respeito.

2. A solucéo passa, eventualmente, pela elaboracdo de uma AIA em fase de estudo prévio e de
uma proposta de Plano de Pormenor.

IV. Intervencdo da Camara Municipal (CM) de Loulé

Face a manutenc¢do do parecer desfavoravel do ICNF, a CM de Loulé ndo poderd emitir decisdo
favoravel a proposta do PUVF.

V. Passos seguintes

A CM de Loulé ficou de notificar o promotor da decisdo final sobre o procedimento de elaboracdo do
PUVF.

Sem mais assuntos a tratar, foi encerrada a reuniao.
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