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Assunto 1.2 ALTERACAO AC PLANO DE URBANIZAGAO DE VILAMOURA
- 2.2 EASE. DAR CONHECIMENTO A ASSEMBLEIA MUNICIPAL
DE LOULE.

Resumo 1. Dar inicio ao processo de alteracdo do Plano de Urbanizagdo
de Vilamoura - 2.2 fase, nos termos do n.° 1 do artigo 119.°,
conjugado como o n.° L do artigo 76.°, ambos do Regime

fg’ Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT),

v circunscrevendo-o a uma alteragdo regulamentar; 2. Aprovar os

Termos de Referéncia da alteracio do Plano de Urbanizagdo de

Vilamoura - 2.2 fase, nos termos do n.° 3 do artigo 76.° do

RIIGT, em anexc; 3. Isentar a alteracdo ao Plano de Avaliacdo

‘ Ambiental Estratégica, nos termos do n.° 1 do artigo 120.° do

L RJIGT e do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado

pelo Decreto-Lei n.% 58/2011, de 4 de maio, considerando que
a alteracdo em causa, pela sua natureza e dimens&o, ndo é
suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente; 4. Publicar a
deliberagdo no Diario da Republica e proceder & sua
divulgagao na comunicagdo social e no sitio eletrénico do
Municipio, nos termos do n.° 1 do artigo 76.° e da alinea ¢} do
n.° 4 do artigo 191.°, ambos do RJIGT, fixando um prazo de 15
dias para a formulacdo de sugestdes e para a apresentacdo de
informacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no dmbito do respetivo procedimento, nos
termos do n.° 2 do artigo 88.° do mesmo regime juridico;

Tema Urbanismo e Planeamento
Valor

Ver Todas as Propriedades
Editar Propriedades

ta Proposta agendada na 62 Reunigo 2018 - Portal do Executivo da Camara Municipal de Loulé (21 de

margo de 2018)

“ Aprovado por unanimidade.

Despachos
Deliberacio do Portal do Executivo da Cdmara Municipal de Loulé
21 de Mar¢o de 2018 as 15:04:31

Aprovado por unanimidade,

Resultado: Proposta Aprovada

5% Reunido 2018 - Portal do Executivo da Cdmara Municipal de Loulé (21 de margo de 2018)

https://smartgov.cm-loule.pt/reunioes/Proposals/Forms/Proposal/docsethomepage.asp... 22-03-2018






Camara Municipal de Loulé
[Divisdo de Planeamento]

PROPOSTA

ASSUNTO: 1.2 ALTERAGCAO AO PLANO DE URBANIZAGCAO DE VILAMOURA - 2.2
FASE. DAR CONHECIMENTO A ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE LOULE.

De acordo com o Memorando de 09.03.2018, em anexo, tenho a honra de propor que a Exma. Camara Municipal

de Loulé delibere:

1. Dar inicio a0 processo de alterag&o do Plano de Urbanizagéo de Vilamoura — 2.% fase, nos termos don®1do
artigo 119.%%, conjugado como o n.° 1 do artigo 76.%2, ambos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial (RJIGT), circunscrevendo-o a uma alteragéo regulamentar;

2. Aprovar os Termos de Referéncia da alteragdo do Plano de Urbanizagdo de Vilamoura — 2.2 fase, nos termos do
n.° 3 do artigo 76.% do RJIGT, em anexo;

3. lIsentar a alterag&o ao Plano de Avaliagdo Ambiental Estratégica, nos termos do n.® 1 do artigo 120.% do RJIGT e
do Decreto-Lei n.% 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, considerando
que a alteragdo em causa, pela sua natureza e dimensdo, ndo € suscetivel de ter efeitos significativos no
ambiente;

4. Publicar a deliberaggo no Diario da Republica e proceder a sua divulgagdo na comunicagéo social e no sitio
eletronico do Municipio, nos termos do n.° 1 do artigo 76.° & da alinea c) do n.° 4 do artigo 191.”7, ambos do
RJIGT, fixando um prazo de 15 dias para a formulagdo de sugestdes e para a apresentagéo de informagdes,
sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no &mbito do respetivo procedimento, nos termos don®

2 do artigo 88.% do mesmo regime juridico;

1 Dispée o n.° 1 do artigo 119.° que, *As alteragdes aos programas e planos territoriais seguem, com as devidas adaptagbes, os
procedimentos previstos no presente decreto -lei para a sua elaboragdo, aprovaggo, ratificagao e publicagéo, com excegdo do disposto nos
numeros e artigos seguintes”.

2 Dispde o n.° 1 do artige 76.° que, “A elaboragdo de planos municipais & determinada por delfiberagdo da cdmara municipal, a qual
estabelece 0s prazos de elaboragio & o periodo de participagdo, sendo publicada no Diario da Replblica e divulgada atraves da
comunicacéo social, da plataforma colaberativa de gestdo territorial & no sitio na Internet da camara municipal.”.

% Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

* Dispde o n.° 3 do artigo 76.° que, “Compete & camara municipal a definicao da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos
municipais, sem prejuizo da posterior interveng&o de outras entidades piblicas ou particulares:”.

5 Dispde 0 n.° 1 do artigo 120.° que, “As pequenas alterages aos programas e aos planos territoriais s6 sdo objeto de avaliagio ambiental
n0 caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeites significativos no ambiente”.

8 Diploma legal que estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagéo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente.

7 Dispde a alinea ¢) do n° 4 do artigo 191.° que, “Sao publicados na 2.* série do Diario da Republica: (...) A deliberagdo municipal que
determina a elaboragao de plano municipal;”.

8 Dispde 0 n.° 2 do artigo 88.° que, “A deliberagéo que determina a elaboragao do plano estabelece um prazo, que n&o deve ser inferior a
15 dias, para a formulagéo de sugestdes e para a apresentagéo de informagCes, scbre quaisquer questdies que possam ser consideradas
no ambito do respetivo procedimento de elaborago.”.
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Camara Municipal de Loulé
[Divisao de Planeamento]

. Dar conhecimento do teor da deliberagdo & CCDR Algarve, a Agéncia para o Investimento e Comércio Externo
de Portugal {AICEP), ao Turismo de Portugal, |.P. (TdP), & Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) e ao Instituto
da Conservagao da Natureza e das Florestas (ICNF);

. Dar conhecimento do teor da deliberagéo a Assembleia Municipal de Loulé;

. Dar conhecimento do teor da deliberagéo a Junta de Freguesia de Quarteira.

. Dar conhecimento do teor da deliberagdo ao promotor “Vilamoura World”.

Loulé, 14 de margo de 2018

O PRESIDENTE, Vitor Aleixo
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

MEMORANDO
Alteragéo ao regulamento do PU Vilamoura 2.? Fase

Reconhecimento do Interesse Publico do empreendimento turistico através do Despacho Conjunto
de 27.09.1995, publicado no Diaric da Republica, 2.2 Série, de 28 de outubro

PU Vilamoura 2.7 Fase (PUV, em vigor) - ratificado pela R.C.M. n.® 52/99, de 11.06.1999, disponivel
para consulta online: http:/fcantino.cm-loule. pt/requlamentos/pmotonline/pmotregulamentos.htm
Avaliagdo de Impacte Ambiental

Proponente: Vilamoura Lusotur, SA

Entidade Licenciadora: APA, |.P.

Autoridade de AlA: APA, |.P.

EIA '/ DIA 2 (Estudo Prévio) - Favoravel Condicionada (valido até 08.11.2020)

RECAPE?®/ DCAPE*/ TUAS: Favoravel Condicionada (07.02.2018)

PIN 8: N.® 151 - Cidade Lacustre (Vilamoura Lakes)

Considerando que:
1. O Plano de Urbanizago de Vilamoura - 2.2 Fase (adiante designado por PUV ou Plano), ratificado pela
Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 52/99, publicada no Diario da Republica — | Série-B, n.° 134, de 11
de junho de 1999, tem subjacente um empreendimento turistico, para o qual foi reconhecido o interesse
publico enquanto projeto estruturante, através do Despacho Conjunto de 27 de setembro de 1995, publicado
no Diario da Republica, 2.2 Série, de 28 de outubro de 1995, tendo o citado Planc sido admitido ao abrigo do
artigo 41.° do Decreto Regulamentar n.® 11/91, de 21 de Margo (PROT-Algarve).
- s . o

&

Figura 1: Extrato da Planta de
Zonamento do PU Vilamoura 2.2
Fase (s/ escala)

1 EIA - Estudo de Impacte Ambiental.

2 DIA - Declaragao de Impacte Ambiental

3 RECAPE ~ Relatdrio de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugao

¢ DCAPE - Degcis&o sobre a Conformidade Ambiental do Projeto de Execugéo
5 TUA - Titulo Unico Ambiental

8 PIN - Projeto de Interesse Nacional
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

2. Com a aprovagéo do PUV entrou em vigor o Protocolo celebrado, ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo
41.° do PROT-Algarve, entre a Comissao de Coordenagdo da Regido do Algarve (atual Comissdo de
Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Algarve - CCDR Algarve), a Diregdo Geral do Turismo (atual
Turismo de Portugal, |.P. - TdP) a Direg@o Regional do Ambiente do Algarve (atuais CCDR Algarve e Agéncia
Portuguesa do Ambiente - APA), a Camara Municipal de Loulé e a Vilamoura Lusotur, S.A., encontrando-se

previsto neste Protocolo a execugdo dos Lagos da Cidade Lacustre.

3. Entre 2007 e 2008 desenvolveu-se o estudo prévio do referido projeto estruturante, que se designou de
‘Lagos da Cidade Lacustre da 2.% Fase do Plano de Urbanizagao de Vilamoura®, o qual foi submetido a

avaliagao de impacte ambiental (AIA n.° 2022, nov.2008).

4. Em 23.06.2008 foi atribuido ao Projeto da Cidade Lacustre o estatuto de Projeto de Potencial Interesse
Nacional (PIN n.® 151).

5.Em 20.11.2009 foi proferida a Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA)7, sendo “favoravel condicionada &
construcdo de um dique de protegéo, de uma vala de drenagem pluvial e desvio do Vale Tisnado, e ainda as
medidas compensatérias de recriagdo de habitats com caracteristicas ecolégicas equivalentes as atualmente
existentes, tendo-se determinado a adogdo da solugdo 1 relativamente & origem da agua {agua salgada
captada na marina de Vilamoura), e a solug&o B, relativamente a configuragéo do Lago Central” (redugdo em

0,90 ha a integrar em &rea de reserva arqueoldgica para o sitio classificado do Cerro da Vila).

" DIA sucessivamente prorrogada e com validade até 08.11.2020.
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Figura 2: Exirato da Planta objeto de DIA (sem escala)

8. Entre 2010 e 2012 desenvolveu-se o projeto de execugdo dos “Lagos e Infraestruturas da Cidade Lacustre
de Vilamoura®, tendo sido chjeto de relatério de conformidade ambiental do projeto de execucgio (RECAPE),
o qual foi aprovado em 08.11.2012.

7. Por despacho conjunto dos Secretarios de Estado do Turismo e das Florestas e do Desenvolvimento Rural
(Despacho n.” 5191/2014), publicado no Diario da Replblica, 22 série, de 11 de abril de 2014, foi declarado o
relevante interesse publico da execug&o do projeto “Lagos e Infraestruturas da Cidade Lacustre” e respetivas
medidas de minimizagdo e compensagZo, no sentido de viabilizar a utilizag@o ndo agricola de um total de
360.000m2 de solos abrangidos pelo Regime da Reserva Agricola Nacional.

8. Em 31.05.2016, no ambito da reunido realizada com a Camara Municipal de Loulé (CML), a equipa técnica
do promofor, Lusotur, ora denominado "Vilamoura World" apresentou o projeto reformulado para a area do

PUV, no qual consta uma proposta de redugdo e reconfiguracdo dos lagos.

9. Em 29.06.2016 foi enviado pelo promotor “Vilamoura World” para a Agéncia Partuguesa do Ambiente (APA)

uma nota técnica, designada per “Enquadramento Ambiental dos ajustes ac projeto dos lagos e canais de
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Cidade Lacustre da 2.7 fase do Plano de Urbanizagéo de Vilamoura®, relativa ao projeto reformulado da

“Cidade Lacustre”, onde o promotor apresenta uma proposta de redug3o e reconfigurago dos lagos.

10. Em 25.07.2016 realizou-se na Comiss&o Permanente de Apoio ao Investidor (CPAI) uma reunido, com a
participag8o da Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal (AICEP), Turismo de Portugal
(TdP), da CCDR Algarve, do Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas (ICNF) e da CML, tendo
a CML manifestado a seguinte posigéo: “(...) a nova proposta do projeto apresentada parece n4o se conformar
com o Plano de Urbanizagao (PU) em vigor. H& questdes por esclarecer, designadamente as relativas aos

lagos que estdo, alguns em RAN e REN.” (cfr. Ata n.° 57).

11. Em 16.09.2016 realizou-se na CCDR Algarve uma reunido, com a participagio da AICEP, do TdP, do
ICNF, do promotor “Vilamoura World”, da equipa técnica, da Vilamoura Lusotur, S.A. e da CML, constando,
em sintese, no relatério da reunido as seguintes consideragdes: a CCDR Algarve salientou como um dos
aspeto criticos do projeto apresentado que “(...) atendendo a natureza das alteragdes pretendidas e a
necessidade de as compatibilizar com o PU em vigor, ndo deve ser afastada a eventual necessidade de
reformulagéo da pretenséo ou da alteragao do PU.". A Camara Municipal de Loulé salientou, ainda, que *(...)
As operagbes urbanisticas t&m de respeitar o PU, designadamente no que este prevé em termos de
regulamentagéo para as categorias e subcategorias de espaco, esclarecendo-se que existem areas do lago
que estdo em solo urbano e outras em solo rural, que coincidem com solos integrados na RAN, na REN ou
na REN+RAN, estando portanto sujeitos aos respetivos regimes juridicos aplicaveis (...)".

12. Em 06.12.2016 realizou-se na CPAI uma reunido (Via webex), com a participagéo da AICEP, CCDR
Algarve, TdP e a CML, onde foi feito um ponto de situagao pela CCDR Algarve da reunigo de dia 29.11.2016,
realizada entre aquela entidade e a CML. A CCDR transmitiu, ainda, que (...) tendo-se verificado alguns
aspetos de desconformidade da nova proposta com as disposigées do referido PU, quanto ao uso dos
espagos e categorias de uso, nomeadamente das areas edificaveis e da zona dos lagos. No entanto, adiantou
que algumas dessas desconformidades (quanto aos lagos) poderdo ser resolvidas através da alteragdo do
projeto, por iniciativa do promotor, ou de uma pequena alteragdo ao Regulamento do PU, caso a Camara
assim o entenda.”. Por impossibilidades técnicas, a CML ndo teve oportunidade de participar nesta reunio,
ndo obstante, foi transmitido via email nessa mesma data, a posi¢io do municipio sobre a matéria: “Sem
prejuizo do merito da proposta apresentada, mantém-se validos os contributos prestados pelo municipio &
Vilamoura World em 21.07.2016 e expressos na reunigo conjunta realizada na CCDR Algarve em 16.09.2016
(...)." (cfr. Atan.? 64).
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

13. Em 18.01.2017 realizou-se na CML uma reunido, com a participagdo da AICEP, do TdP, da CCDR
Algarve e do promotor, com o objetivo de clarificagdo das duvidas sobre a conformidade do projeto
reformulado com o Plano de Urbanizagéo de Vilamoura - 2.2 Fase, designadamente, esclarecer se 0s solos
classificados como “Lagos e Canais’, em solo urbano, em REN ou em Agricultura Condicionada Il a nao
inundar, podem ser incluidos em operages de loteamento, como espagos verdes de utilizag@o coletiva
efou logradouros/ jardins de lotes, com o objetivo de valorizagdo ambiental e paisagistica dos lagos.
Resultou da reunido que o promotor ficaria de transmitir aos acionistas as solugbes expressas na ata, a fim
de optarem por uma das seguintes hipoteses: i) Reformulagéo do projeto de forma a conformar-se com o
PU em vigor; i) Alteragéo regulamentar do PU de forma a acomodar as situagfes expressas na ata, nao

conformes com o planc.

14, Em 04.08.2017 realizou-se na CML uma reuniao, com a participagdo da CCDR Algarve, da AICEP, do
TdP e do promotor, onde, na sequéncia do acordado na reunido anterior de 18.01.2017 e face aos
esclarecimentos prestados pelas entidades participantes nesta reunido, concluiu-se que, “O promotor envia
4 CM de Loulé, com a maior brevidade possivel, uma proposta de redagéo do art.® 27.° do Regulamento do
PUVY e a CM ponderara o inicio do procedimento, o qual podera ter como fundamentagao a significativa

diminuigao do impacte ambiental e atenuagao dos custos de manutengao.”

15. Em 2017, foi objeto de RECAPE um novo “Projeto de Execugdo dos “Lagos da Cidade Lacustre da 2°
Fase do Plano de Urbanizagao de Vilamoura — AlA 2008, tendo por base os seguintes pressupostos:

e Eliminagdo da navegabilidade “pesada” nos lagos, por barcos de recreio provenientes da marina,
conforme previsto no projeto objeto de um RECAPE em 2012,

o Redugdo da area dos planos de agua (relativamente a area proposta no projeto objeto de RECAPE em
2012), que contribuiu quer para o reforgo da estrutura ecologica urbana de Vilamoura, quer para a
diminuigac dos volumes de escavagao;

» Ajuste do desenho das margens dos lagos, de forma a torna-las mais naturais;

e Reposicionamente do dique de protegdo de cheias e do desvio do Vale Tisnado (relativamente as
posigdes estabelecidas no Projeto objeto de RECAPE em 2012), o que assegurara o equilibrio dos volumes

de terraplenagens, pela reutilizagéo dos materiais escavados nos aterros.

De uma maneira geral, as principais razdes para a alteragédo do projeto foram:
e Melhoria do enquadramento paisagistico da Cidade Lacustre, aumentando as areas verdes de

enquadramento, recreio e lazer e naturalizando as margens dos lagos,
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

» Adequagdo do projeto a um padrdo mais sustentavel e compativel com os recursos existentes em

Vilamoura.”
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Figura 3 - Esquema comparativo entre os Projetos dos Lagos objeto do RECAPE 2012 e 0 RECAPE 2017, sobre a

Extrato da Planta de Zonamento do PUV 2.2 Fase (s/ escala. Fonte: RECAPE 2017 — Resumo Nao Técnico)

16. Em 27.09.2017 a CML emitiu a informagao técnica n.® 12724/2017/DPIGC, referente & apreciagio do
Relatorio de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugado (RECAPE) dos “Lagos da Cidade Lacustre da
2% Fase do Plano de Urbanizag&o de Vilamoura — AIA 2008” (no ambito da consulta publica, que decorreu
entre 06.09.2017 a 26.09.2017), a qual foi deliberada em reunido de Camara de 28 de Setembro de 2017 e

consubstanciou, relativamente a proposta de redugéo e reconfiguragdo dos lagos, a emissdo de parecer
favoravel condicionado a alteragdo do PUV (art.® 27.%, n.°3), nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos

de Gestao Territorial (RJIGT).

17. Em 13.10.2017, Vilamoura World remeteu, via email, as entidades presentes na reunisio de 04.08.2017,

peca escrita intitulada “Estudo sobre a cidade Lacustre e o PU de Vilamoura” (2.2 fase), e eventual proposta

de alteragao regulamentar do PUV, com vista a acomodar o projeto reformulado (Vilamoura Lakes).
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

18. Em 07.11.2017, a coberto, respetivamente, dos oficios sob a referéncia 2017,60,5,60, 22373 e
2017,60,8,60, 22382, esta edilidade solicitou 3 CCDR Algarve e a Diregdo Regional de Agricultura e Pescas
do Algarve (DRAP Algarve) emissdo de parecer sobre a matéria em apre¢o, no ambito das competéncias
destas entidades, nomeadamente sobre uma proposta de alteragao regulamentar do PUV, elaborada pela
Cémara Municipal (a qual teve por base uma versio remetida pelo promotor), atento a que o projeto a
implementar incide em areas de reserva ecologica nacional (REN) e de reserva agricola nacional (RAN), ao

Que acresce o facto de o PUV ter subjacente um projeto estruturante {cfr. n.° 1 deste Memarando).

19. Em 28.11.2017 foi rececionado parecer da DRAP Algarve, consubstanciado na informagdo n.°
600/2017/DL/DRAPALG de 20.11.20178, tendo aquela entidade concluido, em sintese, o seguinte: «...) -
Relativamente aos artigos 23.°, 27.°, 37.° ¢ 60.°, consideramos nada ter a opor; - Para a alteragéo proposta
para o artigo 48.° e artigo 50.°, consideramos relevante que seja ponderado o uso a atribuir a estas “zonas
secas contiguas”, tendo presente a incompatibilidade entre o regime juridico da RAN e a integracdo em lotes,
ainda que néo edificaveis; - No que respeita ao artigo 53.° tendo presente que se trata de matéria da
competéncia da CCDR Algarve, pelo que julgamos ndo somos a entidade melhor habilitada para a proniincia

sobre esta alterag3o.».

20. Em 21.12.2017 foi rececionado e-mail da CCDR Algarve, o qual consubstancia o parecer emitido por
aquela entidade, tendo, em sintese, concluido o seguinte: «(...) cumpre-nos comunicar que a designada
contra-proposta do Municipio {de alterag&o do regulamento do Plano de Urbanizacéo de Vilamoura - 2.2 Fase
(...}, parece-nos genericamente compativel com a posigao que temos vindo a assumir nas diferentes reunises
conjuntas em que pudemos participar, designadamente, nas reunies de 18 de janeiro e de 4 de agosto de
2017 (... ). Apela-se contudo & V/ melhor atengéo para o facto da redag&o contra-proposta por essa Autarquia
para o n.® 1, alinea d), do artigo 53.°, do regulamento do Plano de Urbanizagao de Vilamoura - 2.2 Fase, tal
como nos & apresentada, ser insuscetivel de dispensar o cumprimento do disposto no artigo 41.° do Regime
Juridico da Urbanizago e Edificagdo (RJUE), salvo nos casos de operagbes de loteamento enquadraveis no
disposte no artigo 38.° (empreendimentos turisticos), igualmente do RJUE . Nio tendo esta CCDR
conhecimento de que tenha sido formalmente iniciado o procedimento de alteragdo do IGT em assunto, a
presente pronuncia ndo substitui, dispensa ou condiciona 0(s) parecer(es) da CCDR do Algarve a emitir no
ambito do acompanhamento do referido procedimento de dinamica sobre 3 globalidade da proposta que
venha a ser apresentada, importando nessa oportunidade continuar a garantir que ‘o empreendimento devera

-} obeaecer as condigdes e requisitos fixados na informagéo n. , de e setembro, e no
(...) obed : dicd quisitos fixad inf ao n.° 111/95, de 11 de setemb

& Através do oficio n.° 5144/2017/DL/DPAPALG de 24.11.2017

7/8




CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

memorando de 19.07.95, ambos da SEALOT", conforme disposto no n.° 2, do Despacho Conjunto de 27 de
setembro de 1995, publicado no Diério da Replblica, Il Série, de 28 de outubro de 1995, nos termos do qual

foi reconhecido o relevante interesse publico do empreendimento.».

21, Em 07.02.2018 foi emitido o Titulo Unico Ambiental (TUA), tendo como anexo a Decisao de Conformidade
Ambiental do Projeto de Execuggo (DECAPE), a qual concluiu pelo condicionamento ao cumprimento dos
termos e condices impostas nesta Decis&o, mencionando, ainda, no item “Sintese do procedimento’, que “A
Camara Municipal de Loulé emite parecer favoravel ao projeto de execug&o, condicionado a alteragao do
Plano de Urbanizag&o de Vilamoura.”.

Neste contexto e na senda do entendimento explanado pelas entidades consultadas (vide n.° 19 e n.° 20
deste Memorando), importa referir que o municipio de Loulé mantém a posicéo assumida e expressa, quer
nas diversas reunides da CPAI, quer em outras que tiveram por objeto a anélise do projeto “Cidade Lacustre”,
posigdo esta que se traduz na necessidade de iniciar um procedimento de alteragao regulamentar ac PUV,
por forma a permitir a compatibilidade da execugéo do projeto com este instrumento de gestéo territorial. Esta

alteragao deve também refletir as consideragdes elencadas pelas entidades consultadas.

Loulé, 09 de margo de 2018

Em anexo ao Memorando:

- Projeto de Alteragao ao regulamento do PU Vilamoura 2.2 Fase (PUV).
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1.2 ALTERAGAO AO PLANO DE URBANIZACAO DE VILAMOURA - 22 FASE

Termos de Referéncia

1. Ambito da Alteragdo
A alterag&o ao Plano de Urbanizagdo Vilamoura — 2* fase’ (PUV) procura enquadrar ao nivel regulamentar
o projeto reformulado dos Lagos da Cidade Lacustre, sendo que o novo projeto apresenta uma redugao/

reconfiguracdo dos lagos, distinta da prevista e cartografada na Carta de Zonamento do PUV em vigor.

Neste contexto, 0 &mbito da alteragéo ao PUV, que ora se propde, incidira apenas ao nivel do regulamento,
mantendo a sisteméatica do mesmo, e consistira em concreto na alteragdo das seguintes disposicdes: n.°
2%doart®23.%n%4.°e 5. doartigo 27.% n.° 2. do art.® 37.° alineas c) e d) do n.° 3 do artigo 48.%; alineas
¢) e d) don.® 3 do artigo 50.% e alineas c) e d) do n.° 1 do artigo 53.°.

Nos termos do n.° 1 do artigo 119.°, conjugado com o n.® 6 do artigo 76.°, ambos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial {RJIGT), na redagio conferida pelo Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de
maio, & fixado um prazo de 12 meses para a conclusdo deste procedimento de alteragio ao PUV.

2. Oportunidade da Alteracdo

O PUV tem subjacente um empreendimento turistico, para o qual foi reconhecido o interesse publico
enguanto projeto estruturanie, através do Despacho Conjunto de 27 de setembro de 1995, publicado no
Diario da Republica, 2. Série, de 28 de outubro de 1995, tendo o citado Plano sido admitido ao abrigo do
artigo 41.° do Decreto Regulamentar n.® 11/91, de 21 de Margo (PROT-Algarve).

Com a aprovagéo do PUV entrou em vigor o Protocolo celebrado, ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo
41.° do PROT-Algarve, entre a Comissdo de Coordenagdo da Regido do Algarve (atual Comissdo de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve - CCDR Algarve), a Diregao Geral do Turismo (atual
Turismo de Portugal, I.P. - TdP), a Diregdo Regional do Ambiente do Algarve (atuais CCDR Algarve e
Agéncia Portuguesa do Ambiente - APA), a Camara Municipal de Loulé e a Lusotur, encontrando-se

previsto neste Protocolo a execucdo dos Lagos da Cidade Lacustre.

' Ratificado através da Resolugéo de Cencelho de Ministros n.° 52/39, publicada no Diério da Repliblica ~ | Série-B, n.° 134, de
11 de junho de 1999,
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Entre 2007 e 2009 desenvolveu-se o estudo prévio do referido projeto estruturante, que se designou de
“Lagos da Cidade Lacustre da 2.# Fase do Plano de Urbanizagéo de Vilamoura”, o qual foi submetido a
avaliagdo de impacte ambiental (AIA n.° 2022, nov.2008), tendo sido proferida, em 20.11.2009, a
Declaragéo de Impacte Ambiental (DIA) “favoravel condicionada a construgéo de um dique de protegao, de
uma vala de drenagem pluvial e desvio do Vale Tisnado, e ainda as medidas compensatérias de recriagéo
de habitats com caracteristicas ecologicas equivalentes as atualmente existentes, tendo-se determinado a
adogao da solugdo 1 relativamente a origem da agua (agua salgada captada na marina de Vilamoura), e a
solugdo B, relativamente a configuragdo do Lago Central” (reduc&o em 0,90 ha a integrar em éarea de

reserva arqueolégica para o sitio classificado do Cerro da Vila).

Entre 2010 e 2012 desenvolveu-se o projeto de execugao dos “Lagos e Infraestruturas da Cidade Lacustre
de Vilamoura”, tendo sido objeto de relatorio de conformidade ambiental do projeto de execucao (RECAPE),
o qual foi aprovado em 08.11.2012.

Em 2017 este projeto de execucdo reformulado foi objeto de um novo RECAPE e, subseguentemente, de
uma Decisdo de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugdo (DECAPE), a qual concluiu pelo
condicionamento ao cumprimento dos termos e condigdes impostas nesta Decisdo, conforme Titulo Unico
Ambiental emitido em 07.02.2018.

Na sequéncia dos procedimentos supra mencionados, o promotor Lusotur, ora denominado “Vilamoura
World” apresentou a Camara Municipal de Loulé o projeto reformulado para a area do PUV, no qual consta

uma proposta de reducdo e reconfiguracdo dos lagos.

Atendendo as opgdes de estratégia apresentadas, “(...) é criado com o novo projeto uma oportunidade para
adequar esse projeto no seu conjunto a um modelo alfernativo ao existente, promovendo para Vilamoura um
paradigma mais sustentavel e compativel com os recursos existentes {...)", visto que (...) o projeto aprovado
para a “Cidade Lacustre” correspondia a uma visdo ambiciosa do desenvolvimento de Vilamoura, mas que

se constatou hoje ser insustentavel do ponto de vista da sua execugéo e operacéo (...)".

Neste contexto e por forma a permitir a compatibilidade da execugao do projeto ora apresentado com o PUV,

importa iniciar um procedimento de alteragéo regulamentar ao mesmo.
3. Objetivos da Alteragao
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Atendendo ao sentido de oportunidade acima exposto, destacam-se, em sintese, os principais objetivos

desta alteragdo:

i) Eliminagdo da navegabilidade pesada nos lagos, por barcos de recreio provenientes da
marina, conforme previsto no projeto objeto do RECAPE de 2012;

ii) Redugéo da &rea dos planos de agua (relativamente & area proposta no projeto objeto de
RECAPE em 2012), que contribui quer para o reforgo da estrutura ecolbgica urbana de
Vilamoura, quer para a diminuicdo dos volumes de escavacao,

i} Ajuste do desenho das margens dos lagos, de forma a torna-las mais naturais;

iv) Reposicionamento do dique de protegéo de cheias e do desvio do Vale Tisnado (relativamente
as posicdes estabelecidas no Projeto objeto de REACEP em 2012) o que assegurara o

equilibrio dos volumes de terraplanagens, pela reutilizacéo dos materiais escavados nos

aterros.

v) Garantir a articulagdo do projeto com a envolvente urbana:

vi) Dar cumprimento & posi¢éo assumida pelo municipio de Loulé no &mbito da apreciagio do
RECAPE 2017, vertida no ponto "Sintese do Procedimento” da DCAPE emitida em
07.02.2018.

Por lltimo, importa salientar que a concretizagdo desta proposta tem subjacente as seguintes mais valias:

) Melhoria do enquadramento paisagistico da Cidade Lacustre, aumentando as &reas verdes de
enquadramento, recreio e lazer e naturalizando as margens dos lages;

ii) Adequagdo do projeto a um padrdo mais sustentavel e compativel com os recursos existentes em
Vilamoura,
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Aviso n.° [...]
1.* ALTERACAO DO PLANO DE URBANIZACAO
DE VILAMOURA - 2.2 FASE

Vitor Manuel Gongalves Aleixo, Presidente da Camara
Municipal de Loulé, em cumprimento do disposto na
alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), na redagio
conferida pelo Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio, em
articulacdo com a alinea t) do n° 1 do artigo 35.° e do
artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua
redacdo atual, que estabelece o Regime Juridico das
Autarquias Tocais, torna ptblico que, sob proposta da
Cdmara Municipal, aprovada na reunido de (|
Assembleia Municipal de Loulé, na reuniio de s
deliberou aprovar, por {(...), uma alteracio ao regulamento
do Plano de Urbanizacio de Vilamoura — 2.° Fase,
ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
52/99, publicada no Didrio da Reptiblica — I Série-B, n.°
134, de 11 de junho de 1999,

A presente alteracio ao Plano de Urbanizacdo de
Vilamoura — 2* Fase (PUV), visa essencialmente
enquadrar o projeto de execucdo dos “Lagos e
Infraestruturas da Cidade Lacustre de Vilamoura” neste
instrumento de gestio territorial, o qual foi objeto de
Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de
Execuciio (RECAPE), tendo merecido Decisio sobre a
Conformidade Ambiental do Projeto de Execucio
(DCAPE) favorivel condicionado, emitida em 07 de
fevereiro de 2018.

Neste contexto, o mbito da alteragdo ao PUV incidira
apenas a nivel do regulamento, mantendo a sistemética do
mesmo.

Nos termos do disposto no RJIGT foram cumpridas
todas as formalidades legais, designadamente quanto a
conferéncia procedimental e 4 discussio publica, a qual
decorreu no periodo compreendido entre ... e .....

A presente alteracio ao PDM ndo foi objeto de
Avaliagio Ambiental Estratégica, considerando que as
alteragdes em causa, pela sua natureza e dimensdo, ndo sdo
suscetiveis de ter efeitos signilicalivos no ambiente, nos
termos do n.° 3 do artigo 96.° do RJIGT ¢ do Decreto-Lei
n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.°
58/2011, de 4 de maio.

(...) de {...) de 2018 — O Presidente da Camara
Municipal de Loulé, Vitor Manuel Gongalves Aleixo,

PROJETO DE ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO PLANO DE
URBANIZACAO DE VILAMOURA - 2. FASE

Artigo 1.°
Alteracio

Os artigos 23.°, 27.°, 37.°, 48.°, 50.° ¢ 53.° do regulamento
do PU Vilamoura passam a ter a seguinte redacdo:

« Artigo 23.°

1 - Nesta categoria de espago sdo permitidos os usos de
cardcter turfstico e hoteleiro, comerciais, de servigos e
equipamentos.

2 - Nas dreas urbano-turisticas contiguas as categorias e
subcategorias lagos e canais ¢ admissivel um tratamento
natural, pontual e contido das margens dos lagos.

4 - A drea de lagos e canais inclui zonas inundadas ¢
zonas secas contiguas, que contribuem para o desempenho
das fungdes referidas no niimero anterior.

5 - As zonas secas contiguas poderdo ser inseridas em
operagbes de loteamento, enquanto drcas para espacos
verdes, integradas ou ndo em dreas de logradouros, sem
capacidade edificatéria e que garantam a continuidade da
usufruicdo do espaco em que se inserem.

Artigo 37.°
[...]

I - Nesta categoria de espago sdo permitidos os usos
residenciais, de cardcter turistico e hoteleiro, comerciais,
de servicos e equipamentos,

2 - Nas dreas urbano-turisticas contiguas as categorias e
subcategorias lagos e canais ¢ admissivel um tratamento
natural, pontual e contido das margens dos lagos.

Artigo 48.°
[-]
Identificam-se na 4rea de intervencio do PU Vilamoura
as seguintes subcategorias de espago em 4reas de RAN,
delimitadas na planta de zonamento:



2)

c)

d)
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A drea de lagos e canais inclui zonas
inundadas e zonas secas contiguas, que
contribuem para o desempenho das fungoes
referidas no nimero anterior;

Sem prejuizo do disposto no regime juridico
da urbanizacdo e da edifica¢do, nas zonas
secas contiguas o regime de uso do solo € o
previsto no regime juridico da reserva
agricola nacional.

Artigo 50.°
[...]

Identificam-se na 4rea de intervencdo do PU Vilamoura
as seguintes subcategorias de espaco em dreas de RAN,
delimitadas na planta de zonamento:

1)

2)

3)

c)

d)

A drea de lagos e canais inclui zonas
inundadas e zonas secas contiguas, que
contribuem para o desempenho das fungdes

referidas no nimero anterior;

Sem prejuizo do disposto no regime jurfdico
da urbanizagdo e da edificacdo, nas zonas
secas contiguas o regime de uso do solo € o
previsto nos respetivos regimes juridicos da
reserva agricola nacional e da reserva
ecoldgica nacional.

Artigo 53.°

¢) A drea de lagos e canais inclui zonas inundadas e
zonas secas contiguas, que confribuem para o
desempenho das fungbes referidas no ndmero
anterior;

d) Sem prejuizo do disposto no regime juridico da
urbaniza¢io e da edificagdo, nas zonas secas
contiguas o regime de uso do solo € o previsto no
regime juridico da reserva ecologica nacional.»

Artigo 2.°
Entrada em vigor

A presente alteragdo entra em vigor no dia seguinte ao da
sua publicagdo.



