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Enquadramento legal do REOT \‘};mé
concelho

RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-Lei n.% 80/2015, de 14 de maio)

Artigo 187.2 (Avaliacao — Principios Gerais): “As entidades da administragdo devem promover de forma permanente a
avaliacdo da adequacéo e concretizagdo da disciplina consagrada nos programas e planos territoriais por si
elaborados, suportada nos indicadores qualitativos e quantitativos neles previstos”.

Artigo 189.2 (REOT) — compete a CM:

. Elaborar de 4 em 4 anos um REOT, que traduza o balango da execugéo dos planos territoriais objeto da
avaliagdo, bem como os niveis de coordenacao interna e externa obtidos, servindo para fundamentar uma
eventual necessidade de revisdo. A nao elaboracao deste relatério nos prazos previstos podera determinar a
impossibilidade da revisdo dos planos municipais;

»  Submeter o REOT a aprecia¢do da assembleia municipal;
. Submeter o REOT a um periodo de discussao publica, de duragéo nao inferior a 30 dias.

Observacao: 31.05.2005 — A CML determinou a elaboracao da Revisao do PDM, acompanhado pelo Relatorio Preliminar de Avaliacao
do PDM (1995 — 2005), disponivel para consulta no sitio eletrénico do municipio.
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Histérico PDM (1995 / 2018) \‘Touué

concelho

m Publicacao em Diario da Republica Data do Diario da
Republica

1.2 Publicagéao Resolugéo do Conselho de Ministros n.% 81/95 24-08-1995
1.2 Alteragéao Resolugéo do Conselho de Ministros n.% 66/2004 26-05-2004
(Alt. Regulamentar + Pegas desenhadas)

Suspensdo por iniciativa do | Decreto Regulamentar n.? 40/2007 09-04-2007
Governo (CONRAD)

2.2 Alteracao Aviso n.? 5374/2008 (Adequacao ao PROT) 27-02-2008
3.2 Alteracao Aviso n.? 14022/2010 (PU/PP) 14-07-2010
4.2 Alteracao Aviso n.? 10590/2013 (PU/PP) 27-08-2013
5.2 Alteracao Aviso n.? 7430/2017 (Regularizacoes / art.® 92.9) 03-07-2017
1.2 Correcao Material Declaracao de Retificacao n.? 608/2017 15-09-2017
6.2 Alteracao Aviso n.? 3006/2018 (RERAE — Legalizagbes/ art.? 93.9) 06-03-2018
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Revisao PDM \Toulé

concelho

31.08.2005 — Decisao de Rever PDM

09/ 12.2005 — Participagao Preventiva (66) + Relatério de Ponderagéao
20.03.2007 — Reuniao Preparatoria CMC

2007 — Contrato ECD / Arranque dos trabalhos técnicos

20.08.2008 — Conversao da CMC em CA

2008 — Inquéritos/ Reunides (Lusort/ VDL/ Qta Lago)/ Juntas de Freguesia
24.09.2009 — 1.2 Reuniao Plenaria da Comissao de Acompanhamento (CA) — Apreciagao ECD
6 Reunides setoriais

2013 — ECD Revistos

2010 — Contrato Proposta Ordenamento/ RAN/ REN/ AAE

10.2010 — Seminério “Planear o Futuro, Construir o Presente”

16.08.2010 — Consultadas as ERAE (Avaliagdo Ambiental Estratégica)
21.09.2011 — Deliberagdo CML/ Proposta Estratégica

2011 — Website “Revisao PDM”

2012 — App SIG PDM (1054 participacdes até dezembro 2017)

29.05.2012 — Aprovada RAN Bruta pela DRAP

08.2013 — Aprovada REN Bruta pela APA e CCDR

2014 — Contrato RR Planning

2014 — Reunides com executivo/ ET/ Trabalho de campo com Juntas de Freguesia
8 Reunides setoriais

2014 /2015 — Nova Lei de Bases (LBPPSOTU) + RJIGT + D.R. 15/2015
2016 /2017 — Alteracdes ao regulamento do PDM (Regularizacées/ RERAE)
2017/ 2018 — Perimetros Urbanos/ Rurais + REOT
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Novo Contexto Estratégico e de Ordenamento do Territério

- Enquadramento legislativo do OT

Ambito Nacional/ Regional:
- Instrumentos de Gestéao Territorial (PNPOT, PROT; POOC; POPNRF ....)
- Planos e Programas Estratégicos (ENDS; PNAC; ETurismo2020 ....)

Ambito Municipal:

- PMDFCI

- EMAAC

- Plano Estratégico Loulé 2020

-
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Avaliacao do Estado do Ordenamento do Territério — Indicadores (86)

Area do municipio: 76.367 ha

Conservacéao da Natureza, RAN e REN (7)

Area de RAN: 13,723 ha

Area de REN: 24,732 ha

Area abrangida pela Rede Natura 2000: 40,376 ha (52%)

Qualidade Ambiental e Alteracdes Climaticas (11)
Area ocupada por Floresta: 48.826 ha (61,32%)

Socioeconomia (28)

Populacao: 70 622 habitantes (2011 - INE) vs 69 344 habitantes (2016 — estimativa INE)
Capacidade de alojamento de estabelecimentos hoteleiros: 16.330 camas

Camas em estabelecimentos de alojamento local: 15.867 camas

Cultura e Patriménio (7)
Patrimonio Arqueolégico inventariado (CML): 157 sitios
Despesa da CML em atividades culturais e recreativas (2016): 5.963.809€ (6,9% do orcamento)

Riscos (5)
Area classificada com perigosidade de incéndio “Alta” ( 25.486 ha) e “Muito Alta” (10.120 ha)
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Equipamentos, Infraestruturas, Mobilidade e Acessibilidade

loulé
Equipamentos Designacao Executado concelho
E1 Aerdédromo Municipal Nao Executado
E2 Estacao de Transferé~ncia e triagem do Sotavento Executado
(S.Joao da Venda)
E3 ETAR de Vilamoura (incluindo areas de lagonagem) Executado
E4 Albufeira da Sarnadinha Revogado pela Alteragdo do PDM
E5 Auditério - Almancil, Alte e Quarteira Nao Executado
E6 Biblioteca Municipal Executado
E7 Complexo desportivo de apqio a alta competicao - N0 Executado
Almancil
E8 Complexo para ensino superior Nao executado
E9 Unidade de saude Nao Executado
E10 Parque de Campismo do Ameixial Nao Executado
E11 Parque Urbano da cidade de Loulé Em execucao
E12 Piscinas Cobertas - Quarteira Executado
E13 Pélo Tecnoldgico - Loulé Nao Executado
E14 Porto de Pesca de Quarteira Executado
E15 Motdédromo Nao Executado
E16 Depésito de Residuos (Ludo) Nao Executado
E17 Estadio Intermunicipal Faro/Loulé Executado
E18 Pavilhao Gimnodesportivo Executado
E19 Equipamento (Cadouco) Nao Executado
E20 Equipamento Desportivo (S&o Clemente) Nao Executado
E21 Clinica Geriatrica de Almancil Nao Executado
E22 Escola Internacional de Almancil Nao Executado
E23 Pista de Supercross Nao Executado
E24 Kartédromo Nao Executado
E25 Aterro Municipal do Sotavento Algarvio Executado
Piscinas Cobertas/descobertas e campos de Ténis de
E26 X Executado
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Equipamentos, Infraestruturas, Mobilidade e Acessibilidade

Grafico 4.20 | Evolucao da despesa municipal em infraestruturas e equipamentos*, 1995-2016
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2017 > 2016 = 9.650.790,4 [6.698.761,92 € Infraestruturas + 2.952.028,48 € Equipamentos]
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Dinamica Territorial (28)
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- Fontes de Ano de ix Municipio de
Indicador informacao | referéncia Regiao Algarve Loulé
D.2 | Solo urbano e Solo rural (%) CML/ PDM 1995 - Solo Urbano
6.229 (8%)
Solo Rural
70.182 (92%)
D.5 | Evolucdo Alojamentos familiares | INE 2001/2011 Res. Habitual — Res. Habitual —
segundo a forma de ocupacao 144 040/ 179 304 21.263/ 27.754
(2001/2011) (47,4%) (42,3%)
Res. Secundaria- Res. Secund.-
106 195/149.141 22.963/ 28.619
(39,4%) (43,6%)
Vagos — 25.858/ Vagos — 4.127/
49 904 (13,2%) 9.289 (14,1%)
D.8 SE(c)jcl:fi:llos e fogos de habitagéo INE 5015 4418 396
D.9 l2\l(.)—1¢;varas de loteamento (1995/ ECD/CML 1995-2017 i 93
D.11 | Grau de ocupacao/
comprometimento do solo urbano | ECD/CML 2017 - 70%
do PDM em vigor (%)
D.14 | Concretizagao das UOPQ CML ) ) 3PU + 2 PP
propostas no PDM em vigor
D.15 | Concretizagao das AAT . CML ) ) 1 PMOT
propostas no PDM em vigor
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- Fontes de Ano de ix Municipio de
Lt (el informacao  referéncia Regiao Algarve Loulé
D.16 | N.% dos Planos de Urbanizacao 14 PMOT em
(PU) e Planos de Pormenor (PP) vigor
em vigor CML ) ) abrangendo
2468 ha
(4PU + 10PP)*
D.19 | N.% de Licencas de construcao e Total 526
comunicacao prévia atribuidas CML 001 licencas
pelo municipio o1e _ 177 Licengas de
N.? de licencas de utilizacao Utilizacao
D.20 | Receita IMI (€) INE 2016 - 34.201 268,9 €
D.21 | Receita IMT(€) INE 2016 - 29.601 467,4 €
D.22 Recel’Ea obtida com as taxas CML 2016 i 397.045 93 €
urbanisticas (€)
D.23 | Numero de ARU aprovadas CML 2016 - 3

* Apenas o PPZNQ é anterior ao PDM. Elaboradas fichas sintese por cada PU/PP.
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Dinamica Territorial loulé
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Dinamica Territorial loulé
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PLANO DE PORMENOR DO PARQUE DAS CIDADES (PPPC)

i.ﬂml‘. 225 ha

| Publicagio em Diarioda |ROM n*B4-A/2001 de

Repuiblica: 31.05.2001

ablics iz n® 99843/2008, de
18.11.2008

i]nicial:iva: oML

!quxipa tecmica: | Associagio de Municipios —

| Parque das Cidades

DESCRITIVO/ PROPOSTA

[ PRPC teae por o bjetnios, Az dreaz de equipamentoz & edificar integram cinco parcelss des
= Permitir & construgin do Eskidio Intermunicipal de Faro— Laulé, tinadas & implantagio dos seguintes equipamentos:

n9 contexto da candidaturs da Federagio Portuguesa de Futebol s) EQ1— Estédls intermwnicipsl Far—Lould;

# reslizagio do campeonato Europeu de 2004; b EQ2 — Pawilhiie multiusss:

~Aszociar o referido estddio & realizagBo, de forma integrade &

plansada, de um empreendiments de interesse pdblico, designe- - Jde'
do gor Parque das Cidades, que propicie o dezenwohinento e :}:g:_g;\;:a;: :: :;::Z 6 61 i Pt Loale - Othie o st
bem estar das populagies momesdamente naz dress do lazer, ) i 3

desporto, cultura, imeestigagio, $adde ¢ ambienite. gl detriagem de Satavints.

©) EQ3 — Pista de athotizno;

CONSIDERAGOES

Esteval (PUCE] ¢ £ ainda sbrangido pela concelho de Fare, Dindn & estagdo de triagem do Sotavento, » parque Lrbana & o
laboratirio de andlises clinicas.
Em 05.12.2012, & Lel n.*81,/2012 fixow o limites territoriaiz/

adminiztratios entre 0z municipios de Faro e de Loulé. -# execugdo des agles B4, = B previstas e [dentificadas ne Figura 4-39 | FiCha - Plano de Pormenor do Parque das

wontrate de urbanizag3o do Plano de Urbaniragao Caligos Esteval

A implenentag s do Plans depende ds inlelstva piblics. Dos (PUCEYIntldem n frea de Inderveng@e do PEPC, Cldades
Bl o , estho j& idos o Estddio Intermu-

DPAT DP

=T nmarge 2018 F12
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Dinamica Territorial loulé
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Dinamica Territorial

Quadro 4.15| PDM em vigor - Solo urbano e solo rural por freguesia (ha e %)
Classificacao do Solo

Solo Urbano PDM 1995 Solo Rural PDM 1995 Solo Urbano Solo Rural

% de Solo

F ' Area de Urbano em LD
reguesia % em relacao % em relacao ol Rural em
Solo w Area de Solo w relacao a area =
a areada a areada relacao a area
Urbano . Rural (ha) . de Solo
freguesia freguesia de Solo rural
(ha) Urbano do
do concelho
concelho

Almancil 1788,5 28,2 4 460,5 70,4 29,3 6,4

Alte 172,5 1,8 9209,6 98,2 2,8 13,1
Ameixial 1441 1,1 11 887,4 98,8 2,4 16,9
Boliqueime 336,3 7,6 4101,6 92,4 5,5 5,8

S. Clemente 749,5 16,0 3901,2 83,3 12,3 5,6

S. Sebastiao 366,0 5,7 6117,1 94,8 6,0 8,7
Quarteira 1 890,1 50,2 1 865,9 49,5 31,0 2,7
Uniao de

freguesias de 340,2 3,4 9519,8 96,2 5,6 13,6
Querenca, Tor e

Benafim

Salir 316,4 1,6 19 119,3 98,4 5,2 27,2
Total Concelho 6 103,5 7,9 70182,4 91,8 100 100
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Figura 4.15 | Area ocupada / comprometida — Almancil
(69%)
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Figura 4.16 | Area ocupada / comprometida — Alte (70%)
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Figura 4.17 | Area ocupada / comprometida — Ameixial
(30%)
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0 Area ccupata/compromelidg

|:E Limite do Perimetro Urbano em vigor

Figura 4.18 | Area ocupada / comprometida — Benafim
(46%)
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Figura 4.19 | Area ocupada / comprometida — Boliqueime
(51% nao considerando AL + PPZIB)
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Figura 4.20 | Area ocupada / comprometida — Loulé
(54%)
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Figura 4.21 | Area ocupada / comprometida — Quarteira
(85%)
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Figura 4.22 | Area ocupada / comprometida — Querenca
(39%)
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Figura 4.23 | Area ocupada / comprometida — Salir (41%)
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Figura 4.24 | Area ocupada / comprometida — Tor (51%)
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Base Cartografica, Limites Administrativos e Cadastro Predial | N
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(SINERGIC)

Alteracao dos limites administrativos:
- Lein.261/2012, de 05,12 — Faro/ Loulé

- Lein.?11-A/2013, de 28,01 — Reorganizagcdo Administrativa Territorial Autarquica (Uniao de
Freguesias de Querenca, Tor e Benafim)

- CAOP 2016

SINErGIC (Sistema Nacional de Exploracao e Gestao de Informagédo Cadastral)
- 01.07.2013 — Inicio do Projeto

- Em curso a resolugéo das reclamacgoes apresentadas pelos cidadaos, relativas a caracterizagao
proviséria dos prédios cadastrados.

Cartografia de base: Ortos DGT 2015 + 1/10.000 AMAL (2008) homologada em 2013 (aditamento 2015)
Sistema de coordenadas PT-TM06/ETRS89
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Proposta de Linhas de Orientacao Estratégica para a Revisao do PDM

LOE1 - Sustentabilidade Ambiental
LOE 2 - Reequilibrio Territorial e Estruturacdo Urbana S
LOS3 - Qualificacéo e Diversificagdo do Turismo

LO4 - Salvaguarda e Valorizagao do Patriménio Paleontolégico
Geoldgico e Cultural

LOS5 - Estruturacédo das Redes de Equipamentos Coletivos
LOG6 - Estruturacado das Redes de Transportes e Logistica

N
’ .; Cidade de Loulé
-

Cidade de Quarteira
Centros urbanos complementares
(Boliqueime, Almancil, Parque das Cidades)

®
L Dutras Sedes de Freguesiaf Centros/ Pélos T
U .
. Outras sedes de concelho

Parques Industriais/ Empresariais
Aglomerag3o urbana Faro - Loulé - Olhao eransunsmsany :

Eixo de articulacio Loulé — Almancil - Quarteira
Eixo de articulacio Loulé — Parque das Cidades - Aeroporto

'
\
- Eixo de articulacio transve rsal serrano

Estrutura de Valorizagdo Ambiental (PROT-Algarve)

‘580 Eres de Alportel

Area a Requalificar (PROT-Algarve) . Pirque das Cidades

POOCNilamoura/ V. R.SA. Albufeirs

Ligac o principal (existente)

- Ligacio principal {a refarcar)
Ligacho complementar (existente)

Ligacio complementar (a reforcar) Fire

-_____Atrﬂem_—-"

Modelo de Ordenamento — Nao inserido no REOT

REOT - 28.03.2018
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Proposta de Linhas de Orientacao Estratégica para a Revisao do PDM

LOE1 - Sustentabilidade Ambiental

LOE 2 - Reequilibrio Territorial e Estruturacdo Urbana

LOS3 - Qualificacao e Diversificagdo do Turismo

LO4 - Salvaguarda e Valorizagédo do Patrimonio Paleontolégico,
Geoldégico e Cultural

LOS - Estruturacéo das Redes de Equipamentos Coletivos
LOG6 - Estruturacédo das Redes de Transportes e Logistica

LOE 1 - Sustentabilidade Ambiental (11):

- Promover medidas de mitigacdo e adaptacao que permitam reduzir a vulnerabilidade dos
sistemas naturais e humanos face aos efeitos das alteragdes climaticas;

- Redelimitar a Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e proceder a analise da proposta de
Reserva Agricola Nacional (RAN) bruta;

- Integrar as disposicoes previstas no Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC)
Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio e no Plano de Ordenamento do Parque Natural da
Ria Formosa (POPNRF);

- Identificar e avaliar as zonas de risco (litoral arenoso e arribas, zonas inundaveis e de risco
sismico);
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Proposta de Linhas de Orientacao Estratégica para a Revisao do PDM

LOE 2 - Reequilibrio Territorial e Estruturacao Urbana (19):

- Apostar no reforco dos eixos prioritarios: (i) Loulé-Parque das Cidades-
Universidade/Aeroporto (Faro); (ii) Loulé-Almancil-Quarteira; (iii) Loulé em articulagdo com
serra-barrocal e litoral;

- Valorizar o posicionamento geoestratégico da cidade de Loulé, como pélo econémico de
ambito regional, e projetar a sua posi¢cdo no quadro da Grande Aglomeracdo Urbana do
Algarve Central e o0 seu papel de articulagdo entre a serra, o barrocal e o litoral;

- Reavaliar a delimitacdo dos perimetros urbanos, atendendo as carateristicas fisicas e
urbanas existentes, aos compromissos urbanisticos e infraestruturagao do territorio;

- Promover a centralidade intermunicipal do Parque das Cidades, nomeadamente
reconfirmando a necessidade da concretizacdo do Hospital Central do Algarve;

- Identificar perimetros urbanos nos espacos de edificacdo linear que se desenvolvem ao
longo do eixo da EN125, tendo por base o grau de edificabilidade e o nivel de
infraestruturacao existente;

- Qualificar as areas industriais existentes (Loulé/ Vilamoura) e potenciar a criagcdo de novos
espacos de desenvolvimento empresarial, criando condicdes geradoras de riqgueza e de
emprego;
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Proposta de Linhas de Orientacao Estratégica para a Revisao do PDM loule
conceino

LOE 3 - Qualificacao e Diversificacao do Turismo (9):

- Prosseguir uma politica ambiental exigente e aprofundar a ligacdo da atividade turistica com
0 sector agricola, o patrimoénio natural e cultural e a reabilitacdo urbana;

- Valorizar o turismo de natureza na sua estreita relagdo com as paisagens protegidas locais
(Ria Formosa, Fonte Benémola e Rocha da Pena, entre outros);

- Propor Espacos de Ocupacgao Turistica (EOT) e prever as orientagdes para os Nucleos de

Desenvolvimento Turistico (NDT), de modo a valorizar, qualificar e diversificar a oferta
hoteleira;

LOE 4 - Salvaguarda e Valorizacao do Patrimonio Paleontoldgico, Geoldgico e Cultural (6)

- Conceber estratégias de gestdo do patriménio geoldgico, paleontolégico e arqueoldgico
contribuindo para a integracdo do patriménio concelhio na(s) rede(s) de monumentos,
conjuntos urbanos e sitios arqueoldgicos da regiao;

- Implementar uma estratégia para a criacdo de espacos de apoio as industrias culturais e
criativas e as artes e oficios tradicionais;
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Proposta de Linhas de Orientacao Estratégica para a Revisao do PDM

LO5 - Estruturacao das Redes de Equipamentos Coletivos (6)

- Integrar os equipamentos de nivel supramunicipal previstos pelo PROT e apostar na
construcao/ reabilitacdo de equipamentos coletivos na area de influéncia da Cidade de Loulé,
contribuindo para a sua afirmagao a nivel regional;

- Promover uma cobertura mais equilibrada do territério ao nivel de equipamentos coletivos,
através de uma concentracdo do investimento nos principais pélos urbanos, acompanhada
pelo reforgo dos equipamentos no interior do concelho, com particular enfoque naqueles que
promovam o desporto, a saude, o apoio a familia, a terceira idade e a inclusao social;

LOG6 - Estruturacao das Redes de Transportes e Logistica (9)

- Promover a implementacao de um podlo intermodal de transportes no Parque das Cidades
(Algarve Central) e a criacdo de um corredor para um meio de transporte que assegure a
ligacdo do Parque das Cidades a cidade de Loulé e a outros pontos criticos do sistema
urbano do Algarve Central, nomeadamente aeroporto e Universidade do Algarve;

- Fomentar a intermodalidade rodoferroviaria € melhorar os servicos de transporte urbano das
cidades de Loulé e Quarteira;

- Valorizar e qualificar as zonas industriais e areas de localizacdo empresarial existentes e
ponderar a criacdo de novas areas municipais destinadas a implantacdo de industrias,
armazeéns, servicos, comércio e logistica, em articulacdo com 0s principais eixos prioritarios;

- Promover a implementagao do Aerédromo Municipal de Loulé.



Préximos passos loulé

concelho

Deliberagcdo CML: 28.03.2018

» Aprovar a proposta de relatério sobre o estado do ordenamento do territério (REOT) e submeter
a apreciacao da Assembleia Municipal, nos termos do n.? 3 do artigo 189.2 do RJIGT, com vista
a sua posterior submissao a discussao publica, por um periodo de 30 dias Uteis, que tera inicio
apos a publicitacdo da respetiva deliberacdo no sitio da Internet da Camara Municipal, nos
termos do n.% 5 do artigo 189.° do RJIGT;

» Publicitar a deliberagéo no sitio da Internet da Camara Municipal e nos jornais regionais, nos
termos dos numeros 1 e 2 do artigo 56.° do regime juridico das autarquias locais, na sua
redacao atual;

« Dar conhecimento do teor da deliberacao as Juntas de Freguesia;

»  Dar conhecimento do teor da deliberagdo a Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional do Algarve (CCDR Algarve).
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Préximos passos loulé

concelho

Reabertura do Procedimento de revisdo do PDM (15 dias participagao publica)
REOT Aprovado pela Assembleia Municipal (30 dias participacao publica)

Reunidas Condi¢bes para a CML solicitar a CCDR-Algarve, a constituicado da Comissao de
Acompanhamento da Revisao do PDM
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RR Planning, Lda

Executivo CML
Diretores Municipais
Diretor DPAT

Divisdo de Planeamento
Divisdao Administrativa de Urbanismo
Unidade Operacional de Reabilitacdo Urbana

Gabinete de Estratégia, Projetos Estruturantes e Informacao Geografica
Departamento de Administracao e Financas

Unidade Operacional de Adaptacéao as Alteracdes Climaticas

Unidade Operacional de Gestao de Habitagcao Social

LC Global
Inframoura
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