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— Assunto  PROPOSTA DE REVOGAGAO DO PLANO DE PORMENOR DA
AREA DE LOCALIZAGAO EMPRESARIAL DE ALMANCIL
(PPALEA). SUBMETER A APROVACAO DA ASSEMBLEIA
MUNICIPAL.

Resumo  a) Aprovar a proposta de revogagao do Plano de Pormenor da
Area de Localizagio Empresarial de Almancil (PPALEA), em

J vigor através do Aviso n.° 7220/2010, publicado no Diario da

Republica, 2.2 Série, n.° 69, de 09.04.2010, assim como a

extingdo da Comisséo de Gestdo da Unidade de Execucéo,

constituida e aprovada por deliberagdo da Camara Municipal

em 27.09.2011 (alterada em 26.03.2014); b) Propor a

ED Assembleia Municipal de Loulé, nos termos do n.° 1 do artigo
90.°, por remissdo do n.° 3 do artigo 127.°, ambos do RJIGT, a
encaminhar aprovagao da proposta de revogagdo do PPALEA; c) Notificar o
P/ execusdo teor da presente deliberacdo aos representantes dos

particulares que integram a Comisséo de Gestao da Unidade
de Execugdo prevista no PPALEA; d) Dar conhecimento do teor
da presente deliberacéo a Junta de Freguesia de Almancil; e)
Dar conhecimento do teor da presente deliberagéo a CCDR-
Algarve. f) Publicar o teor da presente deliberagdo na 2.2 série
do Diério da Republica, nos termos da alinea f) do n.° 4 do
artigo 191.°, por remissdo do n.° 3 do artigo 127.°, ambos do
RJIGT. g) Divulgar o teor da presente deliberagdo no sitio
eletrénico da autarquia.
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Camara Municipal de Loulé
Divisao de Planeamento

PROPOSTA

ASSUNTO: PROPOSTA DE REVOGAGCAO DO PLANO DE PORMENOR DA AREA
DE LOCALIZACAO EMPRESARIAL DE ALMANCIL (PPALEA). SUBMETER A
APROVACAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL.

Considerando que:

1. O Plano de Pormenor da Area de Localizacdo Empresarial de Almancil (PPALEA), encontra-se em
vigor * mediante o Aviso n.° 7220/2010, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 69, de
09.04.2010.

2. Segundo o PPALEA, compete ao municipio a execucdo das infraestruturas gerais, em particular o
troco da circular de Almancil inserida na area de intervengdo do plano, bem como o financiamento

partilhado do Equipamento Multiusos.

3. Segundo o “Programa de Execucdo e Plano de Financiamento” do PPALEA, em anexo (o qual

estabelece uma estimativa de custos, com valores a aferir em sede de projeto de execucdo),

evidencia-se:
Investimento / Financiamento Estimativa de Custos

€ %
Investimento privado (Promotores) 5.093.120,00 46,30
Investimento Misto — Parcerias Publico-
Privadas (CML / AAE/ promogéao publico- 5.908.250,00 53,70
privada)
Total 11.001.370,00 100

*nos termos previstos em Regulamento Municipal.

Nota: A estimativa orcamental ndo inclui as obras propostas relativas ao desvio e encanamento das
linhas de agua existente (com valor aproximado de 230.000,00€) dado que as mesmas deverao ser
consideradas em projeto de ambito préprio. Da mesma forma, a Circular de Loulé ndo é incluida nos
custos do plano, sendo um compromisso da CML a execugédo desta infraestrutura.

4. Em 27.09.2011 foi constituida a Comisséo de Gestédo da unidade de execugéo prevista no PPALEA
e de acordo com o estabelecido no Regulamento Municipal da Perequacdo Compensatéria e dos
Fundos de Compensacdo (RMPCFC)? tendo a constituicdo daquela Comissdo sido alterada por
deliberacdo de camara de 26.03.2014.

! Disponivel para consulta em: www.cm-loule.pt [Clicar em: Servicos Municipais/ Planeamento, Urbanismo e
Reabilitacdo Urbana/ Planeamento e Ordenamento do Territério/ Planos Municipais em vigor/ Regulamento e
Plantas]

2 pyblicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 239, de 13.12.2010, sob o Regulamento n.° 875/2010.
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Divisao de Planeamento

5. Em 19.09.2018, a Camara Municipal de Loulé (CML) deliberou (Proposta n.° 1523-2018 DP),
aprovar o Relatério Sobre o Estado do Ordenamento do Territério (REOT), no qual se constata a nao
execucdo do PPALEA (vide ficha sintese em anexo) e determina ainda nas “Linhas de Orientagao
Estratégica para a Revisao do PDM”, nomeadamente:

«a) LO2 — Reequilibrio Territorial e Estruturagéo Urbana:

- “Reavaliar a delimitacdo dos perimetros urbanos, atendendo as caracteristicas fisicas e urbanas
existentes, aos compromissos urbanisticos e infraestruturacéo do territério”;

- “Qualificar as areas industriais existentes (Loulé/ Vilamoura) e potenciar a criacdo de novos espacos
de desenvolvimento empresarial, criando condi¢cdes geradoras de riqueza e emprego”;

b) LO6 — Estruturacéo das redes de transporte e Logistica

- “Valorizar e qualificar as zonas industriais e area de localizagdo empresarial existentes (...)%;»

6. No Programa Estratégico Loulé 2025 (elaborado em 2018), a iniciativa ancora n.° 10 — Investir para
a competitividade e inovacao - ndo contém referéncia a zona empresarial de Almancil e sim, a titulo de

exemplo: “Reorganizar e valorizar funcionalmente a Area de Acolhimento Empresarial de Loulé”.

7. O Equipamento Multiusos proposto no PPALEA, que se prevé atualmente localizar na mesma
freguesia, mas inserido na area de intervengdo do Plano de Pormenor N.° 1 de Almancil (PPO1 -

Almancil), em procedimento de altera(;f?lo3 para a concretizacdo do mesmo.

8. O atual regime juridico dos instrumentos de gestédo territorial (RJIGT)4 veio introduzir a figura da
revogacao, constituindo um procedimento mais célere, que permite corrigir desadequacdes do Plano
as dindmicas e desafios atuais que, cada vez mais, exigem uma abordagem integrada e flexivel das

intervencdes territoriais.

Neste contexto, a proposta de revogacdo sustenta-se no facto de, no decurso da vigéncia do Plano e
reflexo das dindmicas sociais e econémicas registadas, se ter criado um inevitavel desfasamento dos
conceitos e estratégias que orientaram a elaboragdo do mesmo, bem como, uma evolugdo dos

principios e objetivos subjacentes ao modelo de desenvolvimento pensado e exigido para o concelho.

9. A ndo concretizacdo dos objetivos e do programa de execucdo definidos pelo PPALEA, o enfoque

noutras areas com outros desafios igualmente importantes e atuais, relevam que este Plano perdeu a

0 periodo de discusséo publica da 2.2 alteragdo do plano terminou em 04.10.2018, e se encontra para aprovacao
na préxima reunido de Camara, com vista & aprovacéo pela Assembleia Municipal.
“ Decreto -Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.
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Camara Municipal de Loulé
Divisao de Planeamento

sua oportunidade de implementacao, devendo agora dar lugar a possibilidade de concretizacdo das

atuais oportunidades.

10. Até a entrada em vigor da revisao do PDM, em curso, e com a revogacdo do PPALEA, aplicam-se
as regras constantes no PDM vigente, que classifica a area de intervencdo do plano de pormenor
globalmente em solo urbano, nas categorias de espacos urbanos/ aglomerados urbanos tipo A (artigo
14.° do RPDM), espagos urbanizaveis/ Espacgos urbanizaveis de expansédo Tipo A (artigo 24.° RPDM),
abrangendo ainda um corredor non aedificandi com vista a concretizagdo da circular de Almancil,
permitindo aos particulares interessados a instru¢cdo de operacdes urbanisticas enquadradas nos

limiares do citado artigo.

Face ao exposto e decorridos 8 anos desde a entrada em vigor do PPALEA, sem execucao ® ha
presente data e com uma elevada estimativa de investimento municipal associado e atento aos novos
desafios socioecondémicos, assim como a estratégia de desenvolvimento do atual executivo, tenho a

honra de propor que a Exma. Camara Municipal de Loulé delibere:

a) Aprovar a proposta de revogacdo do Plano de Pormenor da Area de Localizacdo Empresarial de
Almancil (PPALEA), em vigor através do Aviso n.° 7220/2010, publicado no Diario da Republica, 2.2
Série, n.° 69, de 09.04.2010, assim como a extingdo da Comissédo de Gestdo da Unidade de Execucéo,

constituida e aprovada por deliberagdo da Camara Municipal em 27.09.2011 (alterada em 26.03.2014);

b) Propor a Assembleia Municipal de Loulé, nos termos do n.° 1 do artigo 90.°°, por remissdo do n.° 3

do artigo 127.°’, ambos do RJIGT, a aprovacéo da proposta de revogacdo do PPALEA;

¢) Notificar o teor da presente deliberacdo aos representantes dos particulares que integram a

Comisséao de Gestéo da Unidade de Execucao prevista no PPALEA;
d) Dar conhecimento do teor da presente deliberacao a Junta de Freguesia de Almancil;

e) Dar conhecimento do teor da presente deliberacao a CCDR-Algarve.

® Salienta-se o facto de ndo obstante 0 PPALEA ter sido aprovado por unanimidade, quer pela CML, quer pela
Assembleia Municipal, no ambito do periodo de discusséo publica, que decorreu entre 13.11.2009 e 16.12.2009,
registou-se um abaixo-assinado de um conjunto de proprietarios que, nomeadamente discordaram dos usos
armazenagem propostos, sendo do seu interesse espacgos habitacionais, o que revela também a dificuldade de
adesdo destes na implementacéo do plano.
6 Dispde o0 n.° 1 do artigo 90.° que, “Os planos municipais sdo aprovados pela assembleia municipal, mediante
g)roposta apresentada pela cAmara municipal.”

Estabelece o n.° 3 do artigo 127.°, que “A revogacdo dos programas e dos planos territoriais segue, com as
devidas adaptacfes, 0s procedimentos estabelecidos no presente decreto-lei para a sua aprovacédo e publicacdo.”
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f) Publicar o teor da presente deliberacdo na 2.2 série do Diario da Republica, nos termos da alinea f)

do n.° 4 do artigo 191.°%, por remiss&o do n.° 3 do artigo 127.°, ambos do RJIGT.
g) Divulgar o teor da presente deliberacdo no sitio eletrénico da autarquia.

Loulé, 25 de outubro de 2018

A Vereadora, Heloisa Madeira

Anexos:

e Programa de Execucéo e Plano de Financiamento do PPALEA,
e Ficha Sintese do REOT.

8 Disp6e a alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° que, “Séo publicados na 2.2 série do Diario da Republica: A deliberacédo
municipal gue aprova o plano municipal ndo sujeito a ratificacdo (...)."

Pag. 4 de 4



298p-3-UR-RELT-00.doc

Outubro de 2009

quiteelura Paisagists ¢ Anbieate, Lia

PLANO DE IPORMENOR DA ALE DE ALMANCIL

32 FASE: DISCUSSAO PUBLICA E VERSAO FINAL

RELATORIO, PEREQUACAO, PROGRAMA DE EXECUGCAO E PLANO DE FINANCIAMENTO
Urbanismo

Outubro de 2009

Revisdo 00




298p-3-UR-RELT-00.doc

Outubro de 2009

I aro

Equipa Técnica

Coordenacao Geral

Gustavo da Cunha - Arquitecto

Coordenacao da Equipa

Isabel Vaz Serra - Arquitecta / Urbanista (até Outubro de 2007)
Paulo Esteves — Arquitecto / Gestdo Urbanistica (de Outubro 2007 a Maio 2008)
Patricia Moreira -Gedgrafa

Técnicos

Sandra Gomes — Arquitecta/ Gestdo Urbanistica

Inés Navarro Machado — Arquitecta/ Planeamento Urbano e Territorial

Silvia Filipe — Arquitecta/ Gestdo Urbanistica

Patricia Moreira — Geografa

Marleen Coorman — Jurista

Carlos Eduardo Santos — Arquitecto Paisagista

Rita Antunes — Engenheira do Territorio

Manuel Jorge Fanica — Engenheiro Técnico de Energia e Sistemas de Poténcia
Alberto Mendes — Arquitecto / Planeamento Urbano e Territorial

Carla Mesquita — Arquitecta / Planeamento Regional e Urbano

Miguel Fernandes — Engenheiro do Territorio

José Melo — Engenheiro Electrotécnico

Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Almancil



298p-3-UR-RELT-00.doc

Outubro de 2009

A ar e

e

iNDICE
A. BELATORIO uuuueueeeeeeiiiiiisssssssmmmseesseeeesesssssnsmmmsssseesessssssssnnssssssssesasssssnnnsnnsssseseesssssssnmmsnnseesensssssssnnne 6
B N1 =707V J T 7
P O = N = 1 1Y/ 9
B T = N @ 1Y) 7. 1Y = N 11
3.1 ENQUADRAMENTO REGIONAL E ADMINISTRATIVO 11
3.2 ENQUADRAMENTO LEGAL 13
3.2.1  ACERTO AO PERIMETRO URBANO 16
3.2.2 AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA 16
3.3 CONDICIONANTES AO Uso Do SoLo 17
3.4 RuiDO 18
4 PROPOSTADE INTERVENGAO .....cociieeteeceeeteteeeesasieseseesesessssessessssssasssssesssassessasasessssesssssssssssssssessssssasssssens 19
4.1 ESTRUTURA FiSICA E FUNCIONAL 19
411 PARCELAS/ CONSTRUCOES NOVAS 21
4.1.2 PARCELAS/ CONSTRUCOES COM LICENCIAMENTO 25
4.1.3 PARCELAS/ CONSTRUGOES EXISTENTES 25
4.1.4 EQUIPAMENTOS 26
4.2 ESTRUTURA VERDE 29
4.2.1 INTRODUCAO 29
4.2.2 DESENHO 29
4.2.3 VEGETACAO 30
4.3 ESTRUTURA VIARIA 32
4.4 VALORES DA OCUPACAO URBANISTICA 36
5 INFRAESTRUTURAS URBANAS .....couiiiiteiecitctestsieses et ssesasstsssebessssestessssssasssssessssssasesssssasssessssensensasesessesssssans 38
5.1 SANEAMENTO BASICO 38
5.1.1  SISTEMAS DE ABASTECIMENTO DE AGUA 38
5.1.2 SISTEMA DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS 43
5.1.3 SISTEMA DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS 45
5.1.4 RESIDUOS SOLIDOS URBANOS (REVER) 46
5.2 INFRA-ESTRUTURAS ELECTRICAS 54
5.2.1 INFRA-ESTRUTURAS EXISTENTES 54
5.2.2 INFRA-ESTRUTURAS PROPOSTAS 54
5.2.3 QUADROS DE DIMENSIONAMENTO E 56
5.3 INFRAESTRUTURAS DE TELECOMUNICAQOES 58
5.3.1 INFRAESTRUTURAS — EXISTENTES 58
5.3.2 INFRA-ESTRUTURAS — PROPOSTAS 59
T 117V Y R 61
T INTRODUGAO.......coecuecteeteteeteeeeteeeteeteetesee st eteeseebesesseseeseeaeebesseseensenseseesesensessesesseesestenseneens 62
1.1 SISTEMA DE EXECUCAO 63
1.2 MECANISMOS DE PEREQUAGAO 64
C. PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO ......covouiureetrererenessesseesssssesssssssesesssssssesssssssssenes 72
Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Almancil 3



298p-3-UR-RELT-00.doc

Outubro de 2009

i aro

Consultores de Arquiteetura Paisagisto o Anbiente, Lde

INDICE DAS PECAS DESENHADAS

n.2 desenho
disciplina % é — descricao escala
1] (7] o
@ g o
@ o o
ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO
URB 0 0 ot 06 Planta de Implantagao 1:1 000
URB 0 0 02 05 Planta de Condicionantes 1:1 000
ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO — gestdo, execucao e transformacao fundiaria
URB 0 1 ot 05 Planta de Gestao e Transformagdes Fundiarias 1:1 000
URB 1 02 06 Planta de Execugéo 1:1 000
URB 1 03 03 Planta Cadastral 1:1 000
ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO — enquadramento regional e legal
URB 2 o1 01 Planta de Enquadramento Regional 1: 250 000
URB 2 02 02 Planta de Enquadramento Local 1: 50 000
Planta de Enquadramento em Planos de Hierarquia .
URB 0 2 03 02 Superior — PDM de Loulé 1:25000
URB 0 2 04 04 Planta de Alteragdes as Disposigdes do PDM 1:1 000
ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO — desenho urbano
Planta dos Espagos Exteriores, Modelagéo e .
URB 0|3 01 06 Equipamentos Colectivos 1:1000
URB 0 3 02 06 Planta de Circulagéo Viéria, Estacionamento e RSU 1:1 000
URB 0 3 03 06 Planta de Demoli¢des/ Rectificagbes 1:1 000
URB 0 3 04 04 Planta Perfis Longitudinais 1:1 000
URB 0 3 05 03 Planta Perfis Transversais 1: 500
ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO — situacao de referéncia
URB 0 4 ot 03 Planta de Compromissos Urbanisticos 1:1 000
URB 02 02 Planta da Situagao Existente 1:1 000
URB 03 02 Planta Levantamento Aerofotogramétrico 1:1 000

Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Almancil




U aro

Consultores de Arquiteetura Paisagisto o Anbiente, Lde

n.2 desenho
disciplina o aEp descricao escala
-] rev.
[3) P
® © O
¢ T o
w  ©o ¢

ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO — infra-estruturas de agua e saneamento basico

Planta dos Tragados da Rede de Abastecimento de

URB 0 5 ot 06 Agua 1:2 000
Planta dos Tragados da Rede de Drenagem de .

URB 015 02 06 Aguas Residuais Domésticas 1:2000

URB 0 5 03 06 Planta dos Tragados da Rede de Drenagem das 1:2 000

Aguas Residuais Pluviais

ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO — infra-estruturas de energia e telecomunicagoes

Planta da Rede Eléctrica Média Tensdo — Tragado .

URB 0|6 01 06 das Redes Existentes e Propostas 1:2000
Planta da Rede Eléctrica Baixa Tens&do — Tragado .

URB 016 02 06 das Redes Propostas 1:2000
Planta dos Tragados da Rede Eléctrica de .

URB 0 603 06 lluminagao Publica — Tragado das Redes Propostas 1:2000
Planta da Rede de Telecomunicagdes — Tragados

URB 0 6 04 06 |da Rede de Cabos e Tubagens Existentes e 1:2 000
Propostas

298p-3-UR-RELT-00.doc

Outubro de 2009

Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Almancil



298p-3-UR-RELT-00.doc

Outubro de 2009

kA arqpais

Consultores de Arquitectura Paisagista e Ambiente, Lda

A. RELATORIO

Plano de Pormenor da Area de Localizacdo Empresarial de Almancil



298p-3-UR-RELT-00.doc

Outubro de 2009

i aro

Consultores de Arquiteetura Paisagisto o Anbiente, Lde

1 INTRODUCAO

E um facto que vivemos num mundo em claro processo de transicio em vdrios aspectos,
numa realidade que claramente ainda nfo identificamos em toda a sua complexidade.
Essa transi¢do tem sido debatida nos mais variados locais e contextos por forma a se
encontrarem meios que possam fazer frente aos novos desafios, levantados por um

acentuado aumento da velocidade dos acontecimentos.

Com a cada vez mais rdpida circulagdo de pessoas, bens, servicos e capitais e uma
consequente redistribui¢do de riqueza, que permite a um nimero crescente de pessoas e
empresas um maior poder de investimento, passou a existir uma capacidade de
influenciar e gerar alteracdes na sociedade e, no que mais nos diz respeito, no ambiente

urbano, por parte dos mais variados agentes.

N

Em complemento & questdo da temporalidade, surge também o problema da
espacialidade, uma vez que as diferentes realidades locais implicam dindmicas dispares

consoante a sua localizacdo geografica.

Com estas mudangas, cada vez mais rapidas, perdeu-se algum do tempo de resposta por
parte dos instrumentos de Ordenamento e Planeamento do Territério. Urge, portanto,
encontrar novas formas de abordar estes temas, centradas nas causas e ndo nas medidas,
para enfrentar os problemas levantados pela temporalidade e espacialidade, na busca das

solugdes mais adequadas.

Assim, nos ultimos anos, tem-se assistido a faléncia dos conceitos e modelos
convencionais de Ordenamento e Planeamento do Territério, que ddo lugar a novas
perspectivas de intervencdo mais eficientes (com um entendimento diferente dos
aspectos socio-econdmicos) € novos conceitos que permitam dar resposta, em tempo
util, as questdes e problemas levantados, agindo na sua génese.

O discurso ndo € novo (a sua origem vem de algumas décadas atrds, com o surgimento

z 7z

do Planeamento Estratégico), o que € realmente inovador € a forma de

Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Almancil 7
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concretizagdo/resolucdo pritica das questdes tedricas levantadas. Assim, pretende-se
agir directamente no sistema, € nido no output deste (informacdo processada e
sistematizada), por forma a reduzir ao minimo a entropia (perda de energia) com acgdes
negentrépicas (introdugdo de energia) que visam que esse mesmo sistema funcione sem
“atrito”. Desta forma pretende-se que o planeamento seja, nao s6 eficaz, mas também

eficiente.

Se quisermos transportar esta corrente tedrico-pritica para o ambito concreto do
Ordenamento e Planeamento do Territério pode-se dizer que o processo de andlise e
sintese pretende agir directamente nos problemas, apds a identificacdo das suas causas,
por exemplo através de estudos / planos de ac¢do sectorial (de elaboracdo rdpida, muito
pouco rigida e de accdo imediata) que permitam uma accdo efectiva em tempo util,

tendo em conta que ndo podem existir solu¢des iguais em locais diferentes.

E neste contexto que tem que ser entendido o actual Ordenamento e Planeamento do
Territdrio, que exige novas formas de ac¢do e, em consequéncia, novos produtos. Como
tal, este Gabinete propde-se a abordar este Plano de uma forma actualizada, inovadora e
dindmica com vista a criagdo de um instrumento que permita o Ordenamento Urbano

flexivel, coerente e sustentavel, ou seja, eficiente.
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2 OBJECTIVOS

O Plano de Pormenor da Area de Localizagio Empresarial de Almancil (PPALEA)

assume os seguintes objectivos:

1. Dotar o concelho e, em particular Almancil, de uma 4rea territorial devidamente
estruturada/ planeada que garanta a instalacdo de empresas e actividades
complementares, com vista ao incremento da produtividade e crescimento da
economia, indo ainda ao encontro do conceito sobre as Areas de Localizagio
Empresarial (ALE) — DL n.° 70/03, de 10 de Abril. Na sequéncia da reunido
conjunta de 07 de Jul. 07, foi determinado pelo executivo, a ndo sujeicdo do plano
a figura de ALE conforme previsto nos termos de referéncia que determinaram a
sua elaboracdo, uma vez que esta drea seria alvo de um Plano de Urbanizagao,
embora em anexo devesse constar um documento de natureza de EIA/ AAE, em

10 de Abril.

2. O PPALEA deveré atender aos termos de referéncia determinados pelo executivo
Municipal (art.® 74.° do DL n.° 380/99, de 22 de Setembro com as alteracdes
introduzidas pelo DL n.° 316/07, de 19 de Setembro e pelo DL n°® 46/09, de 20 de

Fevereiro), a saber:

e atender aos instrumentos de Planeamento Territorial em vigor e em curso (e

com incidéncia na 4rea em causa), referidos neste artigo;

e atender as opgOes de estratégia ao nivel da politica municipal de Ordenamento

do Territorio, nas seguintes tematicas:

infra-estruturas/ equipamentos:

— articular com o existente e dotar a drea de interven¢do do plano de
infraestruturas e equipamentos na propor¢cdo adequada as necessidades
decorrentes da populacdo prevista no ambito do plano, quer os de interesse

para o municipio na sua drea de influéncia,
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ocupacao urbana:

N

— essencialmente destinada a localizacdo de actividades de interesse
econémico local - Area de Localizagdo Empresarial (DL n.° 70/2003, de 10 de

Abril) e actividades complementares,

— garantir a circulagdo, o nimero de acessos necessarios e respectivas bolsas
de estacionamento, tendo em conta a sua capacidade de carga, bem como uma

estrutura verde de suporte e enquadramento,
— requalificar o tecido urbano existente em articulagdo com o proposto,

— garantir a distribuic@o equitativa dos custos e beneficios, procurando dentro
do possivel, que esta possa ser feita através do préprio desenho e

regulamentacio do plano.
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3 ENQUADRAMENTO

3.1 ENQUADRAMENTO REGIONAL E ADMINISTRATIVO

O concelho de Loulé pertence a NUT II do Algarve. O Algarve localizado no extremo
sul de Portugal é limitado a norte pela regido do Alentejo, a sul e Oeste pelo Oceano

Atlantico e a Este pelo Rio Guadiana que faz fronteira com Espanha.

O Algarve tem uma area aproximada de 5000 Km’e é composto por 16 municipios. Em
termos vidrios a regido € atravessada pelo IP1 que liga o norte de Portugal a Espanha,

atravessando o Algarve no sentido este-oeste.

: g m
@Odemwa Qurique Alentejo %
PAISAGEM PROTEGIDA 2
DQ SUDOESTE ALENTEJANO Almoddvar B
E COSTA VICENTINA @ g‘
ROCHA DA PENA
FONTE BENEMOLA
Loule S.Brésde Alportel
2 =k Vila Real
de Sto. Anténio

Oceano Atlantico

A REGIAO DO ALGARVE
FONTE: INE: “Retracto das Regides”, 1998

A individualidade do Algarve deve-se as suas caracteristicas geoldgicas e morfoldgicas.
Com efeito, a serra constituiu desde sempre uma barreira natural separando o Algarve

da regido alentejana e protegendo-o, em termos climaticos, das influéncias setentrionais.
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Apesar da sua individualidade em relacio ao territério nacional, internamente o Algarve
apresenta uma grande diversidade principalmente em termos topograficos. Assim, o
Algarve divide-se em trés sub-regides: o Litoral, o Barrocal e a Serra. A zona da serra é
constituida por um cordio montanhoso que se estende paralelamente a costa (W-E) e
que vai até junto do Guadiana. O Barrocal, zona intermédia, caracteriza-se por declives

moderados e o litoral é praticamente uma zona plana.

A divisdo territorial do Algarve faz-se ainda tendo em conta o regime dos ventos, dando
origem a divis@o do territério em Barlavento (a Ocidente) e Sotavento (a Oriente). A
nortada que se verifica em Portugal também atinge o Algarve mas vai diminuindo de

intensidade de Oeste para Este, ndo se fazendo sentir na drea de Faro.

DIVISAO ADMINISTRATIVA POR CONCELHOS DO DISTRITO DE FARO, DA QUAL SE DESTACA O
CONCELHO DE LOULE
FONTE: Geocid-snig.cnig.pt

O concelho de Loulé com uma drea aproximada de 765 Km?, é limitado a Norte pelo
concelho de Almodovar, a Este pelos concelhos de Faro, Sao Bras de Alportel, Tavira e

Alcoutim, a Oeste pelos concelhos de Albufeira e Silves e a sul pelo Oceano Atlantico.

Em termos vidrios o concelho € atravessado, no sentido este-oeste, por duas importantes
vias de nivel nacional e regional — o IP1 e a N 125. Associado as infraestruturas vidrias,
o concelho beneficia ainda da linha de caminho de ferro e de uma grande proximidade
ao aeroporto de Faro.

A sua localizacdo geografica, associada as condi¢cdes naturais, as caracteristicas

N .

climéticas e a proximidade de equipamentos de ensino e de formacdo profissional,
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fazem do concelho de Loulé um territério com condi¢des Optimas para a diversificagdo

e modernizacdo do seu sector empresarial.

Num concelho onde grande parte das freguesias sdo ainda rurais e essencialmente
viradas para a agricultura, a actividade industrial pode ser entendida como um desafio
ao sucesso, que devera ser vista num quadro de pluri-actividade e pluri-rendimento em
complemento com a actividade agricola, o que promove, em particular, o
desenvolvimento dos aglomerados rurais e o fortalecimento do tecido empresarial

concelhio.

O concelho de Loulé manifesta potencial para o progresso econdmico direccionado para
a transformac@o do tecido produtivo local e para a fixagdo e polarizacio de actividades
diversas. O turismo surge como outra actividade complementar que o concelho pode,
paralelamente, incentivar gozando das excelentes condicdes para o desenvolvimento do
turismo de sol e praia, aliado aos efeitos multiplicadores ao nivel das actividades do

comércio e restauracao.

3.2 ENQUADRAMENTO LEGAL

De referir ainda o enquadramento legal deste territério. Com efeito, o Plano de
Pormenor da Area de Localizagio Empresarial de Almancil, enquanto Instrumento de
Gestdo Territorial, tem como principal enquadramento legal, sem prejuizo da restante
legislacao aplicavel em vigor, o Decreto-Lei 380/99, de 22 de Setembro (nomeadamente
os seus Artigos 91° e 92° que definem, respectivamente, o seu conteido material e
documental) com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 316/07, de 19 de
Setembro e pelo DL n°® 46/09, de 20 de Fevereiro, que concretiza as Bases da Politica de
Ordenamento do Territério e Urbanismo, estabelecidas pela Lei n.° 48/98, de 11 de

Agosto.

Como tal, a elaboracdo, instru¢do e aprovacdo do processo deste Plano de Pormenor
decorrera segundo a legislacdo vigente, sendo o seu acompanhamento assegurado pela
Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional. A esta Comissdo compete

também a elaboracdo, no final do processo, de um parecer escrito que acompanhara o

Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Almancil 13
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mesmo quando remetido para as entidades que hajam discordado das solugdes
propostas. De igual forma, e no sentido de desenvolver um processo de planeamento
democritico, onde se deve assegurar a participacdo das populacdes e dos seus
representantes politicos, o Plano devera ser acompanhado pelo executivo camardrio, por
representantes da junta de freguesia e por outras entidades que se considerem

necessarias.

A édrea de intervencgdo do Plano (que corresponde a uma drea de cerca de 12,76 ha) é
também regulamentada pelo Plano Director Municipal de Loulé — RCM n.° 81/95,
eficaz desde a sua publicacdo em Didrio da Republica n.° 195/95, de 24 de Agosto, com
as alteracdes de ambito limitado introduzidas pela RCM n.° 66/ 2004, eficaz desde a sua
publicacdo em Didrio da Republica n.® 123/ 2004, de 26 de Maio, e com as alteracdes
por adaptacdo mediante o Aviso n° 5374/ 2008, publicadas em DR n°41/ 08 de 27 de
Fevereiro, que tem definidos os pardmetros de ocupagdo e uso do solo para as principais

categorias e subcategorias de espagos na drea em causa, nos seguintes artigos:
- artigos 12.° a 17.° - Espagos Urbanos;
- artigos 21.° a 25.° - Espagos Urbanizaveis

Assim, o artigo 12.° define que os espacos urbanos “sdo caracterizados pelo elevado
nivel de infra-estruturacdo e concentragdo de edificacdes, destinando-se o solo
predominantemente a constru¢do”. Estes espacos “destinam-se a uma ocupagdo com
fins predominantemente habitacionais, podendo integrar outras func¢des, como
actividades tercidrias, inddstria ou turismo, desde que , pelas suas caracteristicas, sejam

compativeis com a funcdo habitacional”.

Segundo o artigo 13.° a drea de intervencdo integra-se parcialmente num Aglomerado
Urbano do Tipo A, sendo que a edificabilidade nestes espacos se rege pelos pardmetros
definidos no artigo 14.°. Este artigo define que “nos espagos urbanos é possivel o
loteamento urbano e a construcdo destinada a habitacdo, comércio, servicos,
equipamentos, restauracdo e bebidas e empreendimentos turisticos. As infraestruturas
de abastecimento de dgua e drenagem de esgotos deverdo ser ligadas as redes publicas.

(...) as intervencdes urbanisticas serdo em geral definidas por operagdes de loteamento,
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empreendimentos turisticos ou planos municipais de ordenamento do territério, que

deverdo obedecer aos seguintes parametros”:
Aglomerados Urbanos tipo A:
- densidade populacional < 200 hab/ha;
- coeficiente de ocupagdo do solo (COS) <0,70;
- numero maximo de pisos acima do nivel da cota de soleira — 6 pisos.

Segundo a artigo 17.° “nos espagcos urbanos € permitida a instalagdo de unidades
industriais ndo poluidoras dos tipos 3 e 4 compativeis com o uso habitacional, nos
termos a que se reporta o n.° 1 do artigo 2.° do Decreto Regulamentar n.® 8/ 2003, de 11
de Abril, e de armazéns que nao gerem grandes movimentacdes de cargas e descargas.
As unidades industriais deverdo ser obrigatoriamente ligadas as redes gerais de
saneamento bdsico e as dguas residuais devem cumprir as normas de descarga definidas
pela entidade gestora das respectivas infraestruturas de saneamento bdsico”,
acrescentando ainda que “ndo serdo permitidas instalacbes para manuseamento,
depdsito ou armazenagem de produtos que, pelas suas caracteristicas, se revelem
perigosos e possam afectar a seguranca e o equilibrio ambiental dos espagos urbanos

envolventes.”

De acordo com o artigo 21.° “o espaco urbanizavel € caracterizado por ser passivel de
programacido e por poder vir a adquirir as caracteristicas do espagco urbano no periodo
de vigéncia do PDM de Loulé. E constituido pela drea de reserva para expansio a curto

e médio prazos, incluida em perimetro urbano.”

De acordo com o artigo 23.°, a drea de intervencdo integra uma drea de Areas de

Expansio - espaco urbanizdvel de tipo A, sendo que se aplicam os seguintes parametros:
Espacos Urbanizaveis tipo A:

densidade populacional < 150 hab/ha;

coeficiente de ocupagdo do solo (COS) <0,50;

nimero miximo de pisos acima do nivel da cota de soleira — 6 pisos;

infraestruturas — ligadas a rede publica.
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Segundo o artigo 25.° “a localiza¢do de unidades industriais rege-se pelo disposto no

artigo 17.°”, atrds referido e explicitado.

Em tudo o que se aplique, e ndo se sobreponha ao regulamento do PDM de Loulé, e

segundo o estipulado no mesmo, nomeadamente no seu artigo 85.° e 86.°.

Deveréd também ser de cumprimento obrigatdrio o definido no Decreto-Lei n.°09/2007,

(Regulamento Geral do Ruido).

3.2.1 Acerto ao Perimetro Urbano
O Plano de Pormenor da ALE de Almancil estabelece um pequeno acerto ao perimetro

urbano de Almancil na zona Nordeste, que pode verificar-se no desenho n° 0204.

O acerto ao Perimetro Urbano é entendido como tal, pela proporcido de 2,38% que
representa relativamente a drea de intervencdo total do PP ALE Almancil. O Uso
preconizado no PDM de Loulé para esta pequena drea é: “Areas de Uso
Predominantemente Agricola” com 3 034 m” sendo que a drea de intervencdo do PP

ALE de Almancil é de 127 589 m>.

Para além de o acerto ser efectuado com base na delimitacdo cadastral, também importa
referir que esta proposta permite estabelecer um enquadramento mais adequado a drea
empresarial definida pelo PP ALE de Almancil, onde se preconiza estacionamento com

pavimento semi-permeével, enquadrado por drea verde e arborizagdo alinhada.

Entende-se que desta forma, a transicdo entre a drea urbana e o espago rural fica
valorizada pela gradual alteracdo do espago edificado e pavimentado para a zona de
estacionamento semi-permedvel, livre de edificacdes mas ainda tratada como espago
publico, e por fim, a drea verde e o alinhamento arbéreo como elemento de articulagio

entre o espaco urbano o o espago rural.

3.2.2 Avaliagcao Ambiental Estratégica

Tendo em ateng@o as conclusdes da reunido conjunta entre a Associacio Empresarial de
Almancil, Direc¢do Regional de Economia do Algarve, equipa técnica do plano e
Camara Municipal de Loulé, realizada a 11 de Setembro de 2006, bem, como aquela

realizada a 13 de Julho de 2007, o excelentissimo presidente determinou a néo sujeicdo
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do Plano a figura de ALE, ainda que devesse constar um documento de natureza

EIA/AAE.

Relativamente a Avaliacio Ambiental Estratégica, a CCDR — Algarve, ao abrigo do
oficio DSGT - 2008 — 000483, de 17 de Abril, concordou com “ (...) a proposta dessa
Camara Municipal em ndo elaborar Relatério Ambiental para o Plano de pormenor da
Area de Localizacio Empresarial de Almancil, conforme previsto na alinea b) do n.° 2

do artigo 92° do decreto lei 316/07, de 19 de Setembro.

Esta opc¢do afigura-se aceitdvel tendo presente a justificacdo apresentada, ou seja, o
facto de tratar-se de um plano cuja area de intervengdo estd abrangida pelo plano de
Urbanizacdo de Almancil, o qual serd obrigatoriamente acompanhado por Relatdrio

Ambiental.

3.3 CONDICIONANTES AO Uso Do SoLo

De acordo com a legislacdo aplicivel, a Planta de Condicionantes do Plano Director
Municipal de Loulé identifica as Servidoes e Restricdes de Utilidade Publica que
possam constituir limitagdes ou impedimentos a ocupagdo do territdrio, nomeadamente
para a drea de intervencdo do futuro Plano de Pormenor da Area de Localizacio
Empresarial de Almancil. Assim, para a drea de intervengdo do Plano identificou-se a

seguinte condicionante:
- DOMINIO PUBLICO HIDRICO - linhas de dgua;

Todas estas Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica estio
regulamentadas no Titulo IV do Regulamento do PDM de Loulé, sem prejuizo da

restante legislag¢do aplicdvel em vigor.

Para além das condicionantes constantes dos elementos do PDM, foi ainda identificada

a seguinte condicionante:

- INFRAESTRUTURAS BASICAS — linhas eléctricas.
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3.4 Ruipo

De acordo com a lei em vigor, foi elaborado o mapa de ruido da situagdo existente e
futura, com a simulagdo da situacdo preconizada pelo plano, cujo Relatério e pecas

desenhadas seguem conjuntamente com o presente documento.

Face as caracteristicas da drea de intervencdo e usos que se pretende desenvolver, bem
como aos niveis de ruido detectados e simulados face 4 proposta urbanistica que ora se
desenvolve, para efeitos de aplicacdo da legislacdo em vigor, a drea de intervengdo é
classificada como zona mista. Esta classificagdo d4d assim continuidade e coeréncia

espacial face 4 classificacdo da zona urbana adjacente, com a mesma classificagdo.

Em regulamento, de acordo com o exposto no Relatério do Ruido, foram tomadas
medidas regulamentares com vista 2 minimizagdo do conflito de usos no que respeita 4

emissdo de ruido, nos periodos nocturnos e entardecer.

Detectados os pontos criticos de emissdo de ruido/propagagdo, constam no respectivo
relatério medidas minimizadoras, designadamente redu¢do de velocidade e material a

colocar nos pavimentos.
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4 PROPOSTA DE INTERVENGAO

4.1 ESTRUTURA FisICA E FUNCIONAL

Como pressupostos fundamentais para o desenvolvimento da proposta de desenho
urbano foram consideradas as opc¢des fundamentadas na fase anterior, bem como as
relativas as vantagens oferecidas por um cendrio intermédio apresentado ja nesta fase de
elaboracdo (cendrio 02 — 2.* fase — Proposta do Plano) e reiteradas como validas pela

Camara Municipal.

Com efeito, a proposta de intervencdo agora apresentada tem por base a oferta de dreas
para armazéns, comércio e servicos qualificadas, que permitam gerar uma centralidade
empresarial regional tirando partido da disponibilidade de terrenos na area de
intervencdo e, simultaneamente, procurando compatibilizar, sempre que possivel, a

ocupacao existente ou sob compromisso com a proposta.

A definicdo fisica e funcional, com consequente distribui¢do das vérias funcdes e das
varias empresas pela Area de Localizagdo Empresarial de Almancil seguiu vérias

orientacdes e pressupostos genéricos, que seguidamente se explicitam.

Numa primeira aproximagéo considerou-se que o desenvolvimento e estruturacdo geral
do Plano tem como objectivo a interligagc@o das dreas periféricas do Plano com as novas,
ou seja, a localizacdo do equipamento multi-usos junto ao limite/ entrada poente de
forma a relacionar o existente com o proposto. Assim, as dreas envolventes a este
equipamento e a Circular de Almancil s@o destinadas a comércio e servicos sem

logradouros como forma de dinamizar a utilizacdo publica desta 4rea.

A criag@o destes espagos destinados a funcdes mais facilmente integraveis do ponto de
vista ambiental (como os equipamentos, 0 comércio e os servi¢os), em complemento
com as dreas de espacos verdes e de utilizacdo colectiva, pretende também proporcionar

uma melhor integracdo do parque na envolvente, reduzindo ao minimo possivel o seu
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impacte. As principais actividades a instalar deverdo ser ligadas a pequena
armazenagem e logistica, com servicos e comércio, complementada com alguma
habitagdo unifamiliar e equipamentos, embora possam ser criadas dreas ligadas as
energias renovdveis, novas tecnologias, laboratdrios de investigagdo ateliers, escritorios

e algum pequeno comércio.

As dareas destinadas ao uso de armazém/industria/comércio/servigos localizam-se na

zona central formando novos quarteirdes com logradouro no seu interior.

As parcelas destinadas a habitagdo unifamiliar sdo preferencialmente localizadas na
periferia do Plano, nas dreas mais proximas da ocupacgio edificada existente e nas
proximidades da drea de intervengdo, por forma a garantir um elo de ligacdo entre

ambas e minimizando o mais possivel o seu impacte nas aglomeracdes envolventes.

Com o desenho definido neste modelo urbanistico, pretende-se que exista uma grande
flexibilidade na oferta e na gestdo do espago através da criagdo de possibilidade de
emparcelamento e fraccionamento das parcelas tentando dar resposta eficaz e eficiente
as exigéncias, sempre evolutivas, do mercado. Para tal, tem-se sempre em consideragcdo
que as diferentes empresas, do mesmo ramo ou de diferentes ramos de actividade, tém
na actualidade diferentes necessidades e exigé€ncias, por exemplo: nas areas de lote
necessdrias, nas dreas de implantacdo dos edificios, nas dreas destinadas a espacos de
manobra, no volume de trifego gerado e consequente necessidade de estacionamento,
nas caracteristicas do edificado, nos impactes ambientais ao nivel dos efluentes, mas
também impactes visuais, ruidos, etc...O tipo de uso a adoptar nestas parcelas também &
opcional entre industria ligeira, armazenagem, comércio e servigos, favorecendo assim a

versatilidade da sua utilizacao..

E, tdo importante como as necessidades actuais, sdo as necessidade futuras, pelo que é
necessdrio ter em atencdo que as necessidades de hoje irdo ser alteradas amanhd e que
terd que se antecipar essas alteragdes para se poder prolongar o tempo de vida qtil do
projecto o mais possivel. Assim, e tendo em conta que subjacente a qualquer
intervengdo contemporénea esta aquilo que € o objecto do planeamento: promogdo da
qualidade de vida, no quadro do territério que € a “base” das actividades humanas, neste

exemplo concreto, procura-se estruturar a drea tendo em conta a longevidade de um
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Plano de Pormenor perante uma perspectiva de futuro. Deste modo, apresenta-se como a
grande plataforma a alcangar a qualificacdo dos diversos espagos que integram a drea e
a consequente melhoria das condi¢cdes de vida da populacdo residente na freguesia de

Almancil, no concelho de Loulé e na regido do Algarve.

Desta forma, com base na estratégia delineada, de nivel regional e local, nos principais
objectivos do plano, nas oportunidades e condicionantes do territorio e nas expectativas
camardrias, apresentam-se propostas concretas de intervengdo organizadas segundo as
estruturas fisica e funcional, verde e vidria, baseando-as no contexto fisico e socio-

econdmico da regido algarvia.

4.1.1 Parcelas/ Construcoes Novas

Com o objectivo sempre presente de procurar dar resposta as exigéncias socio-
econdmicas do concelho de Loulé e da regido do Algarve procura-se promover a
instalacdo de actividades ligadas a pequena armazenagem e logistica, com o
complemento de actividades ligadas ao comércio e servi¢os, equipamentos de apoio e
equipamentos de utilizacdo colectiva. Por outro lado, com o intuito de enquadrar e
relacionar os diferentes usos sdo ainda previstas dreas verdes de utilizacdo colectiva e

circulacdo pedonal.

Propde-se em toda a 4drea a qualificacdo da imagem da Zona Empresarial através do
estabelecimento de afastamentos minimos obrigatérios de implantacdo das edificacdes
em relacdo aos limites das parcelas e alinhamentos em relagdo aos eixos das vias,
permitindo fazer uma leitura de rua regular onde as edifica¢des se implantam e por elas
definem uma estrutura de espago urbano consistente e regular. E importante, ainda ao
nivel da imagem do espago urbano (para além do cuidado com os arruamentos,
mobilidrio urbano, zonas de estar publicas, etc...), e tendo em conta a caracterizacdo do
espaco existente, definir padroes de qualidade no que se refere a materiais e formas de
implantacdo do edificado, pelo que surgem normas relativas a esta questdo no
Regulamento do Plano, com vista ao surgimento de uma 4rea inserida num novo tragado

urbano, que corresponda as exigéncias de uma efectiva “evolucdo positiva”.
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Assim, propdem-se quarto tipos de ocupagdo, o quarteirdo fechado, a edificacdo em
banda, as parcelas geminadas e parcelas isoladas, estando estas tipologias de ocupagdo

associadas ao uso do solo.

Assim, as parcelas destinadas preferencialmente a implantacdo de armazéns sdo
localizadas no interior da 4rea do Plano, precavendo assim, os seus impactes negativos
que podem advir deste tipo de actividade, implantados num quarteirdo fechado e
ladeados a nascente e poente por duas bandas. Estas parcelas afectas a armazéns
possuem dimensdes que variam entre 288 m’® e 1001 m?, perfazendo um total de 17 673

m’,

A norte desta drea central surge um conjunto de parcelas isoladas ou em banda, afectas a
L. . 2 . - , .
comércio e/ou servigos, com cerca de 300 m” de dimensdo da area de parcela, totalizando

5717m’.
Como casos particulares da ocupacdo da drea de intervengdo temos:

- duas zonas destinadas a habitacdo unifamiliar com parcelas de dimensdo varidveis
2 2 . . N .
entre 0os 397 m” e os 800 m”, localizadas junto as parcelas existentes, de modo a

conciliar a intervengdo proposta com as preexisténcias.

Por outro lado, e uma vez que a volumetria assume um papel muito importante na
estrutura global da intervencgdo, pois € fundamental para conseguir o equilibrio entre a
implantacdo e a tridimensionalidade do espaco, as volumetrias definidas para as
parcelas desenvolvem-se em 2 pisos e t€ém uma cércea mdxima de 7,5 metros para
armazéns. No entanto, estas métricas devem ser consideradas como referéncias
minimas, uma vez que podem existir situagdes de emparcelamento. Nestas situacdes,
que podem variar desde o emparcelamento de duas parcelas até ao emparcelamento de
um “quarteirdo” inteiro, as questdes ligadas ao projecto arquitecténico t€ém que ter um

cuidado redobrado.

Por outro lado, os edificios para comércio e servigos desenvolvem-se num méaximo de 2
. . . ~ 2 . = 2
pisos, com 4reas de implantacdo de cerca de 300 m~ e dreas de construgdo de 600 m~,

inseridos em parcelas com uma ocupagéo a 100%.
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As dreas destinadas a habitacdo desenvolvem-se em parcelas de tipologia geminada e

em banda, num mdximo de 2 pisos e com cércea maxima de 6,5 metros.

Do ponto de vista do projecto arquitectonico, as frentes edificadas da Zona Empresarial
devem ter estudos de conjunto que possibilitem harmonizar a ambiéncia do parque e
conferir-lhe uma imagem arquitecténica mais qualificada, do ponto de vista estético e
construtivo, que a imagem tradicional da generalidade das éreas ligadas a logistica e
armazenagem — caberd a Camara Municipal gerir esta situacdo aquando da elaboracdo
das unidades de execucdo ou das operagdes de loteamento. Como tal, propdem-se
algumas medidas como, por exemplo, a localizacdo das dreas destinadas a escritdrios,
que devem funcionar, em cada uma das naves, voltadas para as traseiras das parcelas
por forma a impedir que esses locais, tradicionalmente indspitos e desinteressantes, se

transformem em vazadouros das empresas e possam ser qualificados.

No Regulamento constante do Plano as especificacdes quanto a arquitectura do
edificado, nomeadamente, em relacdo a materiais, cores, muros, vedagdes ou coberturas
ndo sdo exaustivas, por forma a possibilitar alguma flexibilidade na edificagdo. No
entanto, considera-se relevante referir que o conjunto deve ser homogéneo, revestido
com materiais resistentes as contingéncias deste tipo de actividade, as cores devem ser
resistentes ao agentes poluidores e deteriorantes proprios dessa actividade, os edificios
devem ter vdos rasgados que possibilitem a iluminacdo natural do seu interior e as
entradas devem ser emparelhadas, conforme Planta de Implantagdo, por forma a regular

as cotas de soleira do conjunto e dar continuidade coerente a leitura da rua.

Do ponto de vista funcional, as naves das parcelas Pa tém um uso opcional de
armazenagem, industria, comércio e servi¢os, enquanto que os edificios para comércio e
servicos podem comportar também uma incubadora de empresas, (como salas de
reunido, pequeno centro de exposicdes, etc...), espagos de uso comum das empresas da
zZona, tais como: cantina, “centro computacional”’, extensdao de correios, centro de
vigildncia e seguranga, centro de manuten¢do dos espagos publicos, centro de
monitoriza¢io do funcionamento da Area Empresarial, centro de formacio profissional

“no terreno”, centro de enfermagem, entre outras hipéteses.
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A volumetria e implantacdo dos edificios propostos, associadas aos respectivos usos,
permitem, simultaneamente, abrir e fechar o miolo da 4rea de intervengdo ao exterior e
contrariar a sensacio de falta de relacdo do edificado com a envolvéncia. Ou seja, ao
implantar os edificios mais préximos das entradas da zona empresarial e,
simultaneamente, protegidos por cortinas/ alinhamentos arbdéreos e enquadramento
vegetal da via adjacentes ou, por outro lado, junto dos principais acontecimentos
naturais da drea de intervencdo, consegue conter-se os espacos e dar uma certa nocao de
perspectiva a quem circula na area que fica com a sensacdo de ter existido uma accio
controlada de intervengao espacial. Pretende-se assim criar a ideia de entrada num outro
tipo de espago, com caracteristicas perfeitamente distintas da envolvente e que, no

entanto, se relaciona com ela sem grandes atritos.

Os edificios destinados a comércio e servigos, devem funcionar como o elementos
notaveis, do ponto de vista arquitectdnico, da drea empresarial, pelo que o seu projecto
deve ser particularmente cuidado e conter preocupagdes estéticas e construtivas ainda
mais especificas e pormenorizadas que os edificios destinados a armazéns. No que se
refere ainda ao projecto de arquitectura, o PP admite a variacdo da cércea e cota de

soleira até 1 metro, nos casos de emparcelamento ou no estudo de conjunto.
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Exemplo de ocupacio tipo possivel para as parcelas propostas.
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4.1.2 Parcelas/ Construcoes com Licenciamento

Foram identificadas duas parcelas com licenciamento aprovado, uma com o proc. n°
26/02 e outra com o processo camarario n.°10LT/2001. Este ultimo situa-se ao longo do
limite oeste da 4rea de intervencdo abrangendo uma 4rea total de terreno de 9104 m”. A
operagdo de loteamento aprovada para esta pacela possui um total de 5 lotes, dos quais 3
sdo lotes para habitacdo e 2 para comércio e industria. No entanto, é de referenciar que
somente 2765 m’ estdo englobados na drea de interven¢do do presente Plano e
correspondem aos 2 lotes para comércio e indtstria com 745 m?, complementados com
uma drea de 587 m” de cedéncia para arruamentos, passeios e estacionamento publicos,

e 1433 m* para equipamentos e espagos verdes de utilizacdo colectiva.

4.1.3 Parcelas/ Construcoes Existentes

De acordo com os estudos de caracteriza¢do urbanistica integrantes deste Plano de
Pormenor, a 4rea de intervencdo caracteriza-se, entre outros aspectos, por possuir um
cadastro algo retalhado na maior parte da drea de intervencdo, com boas exposicdes
solares sendo, pelo que face a estas caracteristicas, € um territério apto a ocupagdo
urbana. Nao apresentando ainda ac¢do construtiva, desta pouca ocupacdo edificada do

solo destacam-se dois tipos essenciais de edificacdes com as seguintes caracteristicas:

- edificacoes/ construcgoes habitacionais: a ocupag@o construtiva € ainda dispersa,
e composta maioritariamente por habitacdes unifamiliares em banda (em alguns
casos agregadas em pequenos nucleos) ao longo das Ruas Vasco da Gama e
Anténio Sérgio, apresentando, na sua maioria, um regular a bom estado de

conservacao;

- edificacoes/ construcoes industriais ou similares: no limite poente da area de
intervengdo existem quatro edificagdes destinadas a armazenagem. A drea de
intervengdo € ainda influenciada pelas caracteristicas da envolvente,
especialmente a poente, que apresenta j4 uma imagem urbana mais consistente,

de desenvolvimento linear ao longo da Rua Vale Formoso, com usos
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habitacionais e comerciais, € que poderd servir de “porta de entrada” para a

ALEA.

Relativamente as construgdes existentes é proposta a preservacio das parcelas de
habitacdo unifamiliar existentes, e identificadas como parcelas PeXX na Planta de
Implantacdo e no respectivo Quadro de Parcelamento. Nestas parcelas as alteracdes a
efectuar dentro das disposi¢des do PP ficam condicionadas a uma edificabilidade
maxima constante no regulamento do plano, que corresponde ao indice médio de

utilizacdo do plano ou, em alternativa, a drea edificada existente licenciada.

Por outro lado, para dar coeréncia e continuidade ao desenho urbano proposto, é
proposta a demolicao/ rectificacdo de algumas construcdes, devidamente identificadas

na Planta de Implantagéo e na Planta de Demoli¢des/ Rectificagdes.

4.1.4 Equipamentos

Para a efectiva sustentabilidade de qualquer espaco urbano, os equipamentos assumem
um papel relevante e primordial no suporte e coesdo social, com vista a um
desenvolvimento sustentado e uma real participagao das populagdes na “vida do local”.
Para além disso, a sua importancia prende-se também com o facto de constituirem,
simultaneamente, um dos principais elos de liga¢do entre os vérios pdlos funcionais e

um dos grandes potenciadores de dindmica e intercAmbio funcional.

Como tal, a programagdo de equipamentos constituiu uma das etapas importantes deste
processo, nomeadamente, porque foi necessdrio ter sempre presente ndo sO as
necessidades do lugar como também atender a sensibilidade ecolégica que impera na
area. Neste sentido, procuraram identificar-se em conjunto com a Camara Municipal, as

necessidades do local para que se justifiquem as opc¢des tomadas.

Assim, consideraram-se como decisivos e essenciais da estruturacio/ localizacdo dos
equipamentos de utilizagdo colectiva na drea de intervencao, os seguintes pressupostos:

a) assumir a estrutura verde como elemento aglutinador e unificador de todos

os equipamentos, estruturantes e locais, integrando corredores de circulagio

pedonal e cicldvel e espagos verdes e de utilizacdo colectiva;
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b) assumir factores preponderantes como a centralidade, acessibilidade e

enquadramento;

Assim, tendo em conta as disposi¢des constantes na Portaria n° 216-B/2008 de 3 de
Marco, aplicadas 2 edificabilidade preconizada pelo Plano de Pormenor da Area de
Localizagdo Empresarial de Almancil, no que se refere a espagos verdes de utilizacdo
colectiva e dreas para equipamentos colectivo, o PP iria ao encontro dessas disposi¢des
se totaliza-se uma dimensdo de 17 285 m* (9 037 m2 para espacos verdes e 8 248 m2
para equipamentos). Face a estes valores o PP prevé a criacdo de 22 056 m2 (14 362 m2
para espacos verdes e 7 694 m2 para equipamentos), o que permite identificar (no que
se refere a dimensdo destes pressupostos) a clara valorizagdo da drea em novos espagos
publicos, para ndo acrescentar ainda a drea destinada a espacos de circulacdo pedonal
(muitos também destinados a pragas, cuja drea terd um total de 24 597 m*: A totalidade

da 4rea para Equipamentos estd distribuida da seguinte forma:
- EQO1 - parcela para equipamento multi-usos — 5712 m?;
- EQO2 — parcela técnica para deposito degds — 780 m?;

- EQO3 — parcela técnica para ecocentro — 1202 mz;

Para o equipamento multi-usos identificaram-se como equipamentos passiveis de af
serem implementados uma creche e jardim de infancia, a sede da Area Empresarial de
Almancil e um centro de congresso/ exposi¢des. Este equipamento poderd ser

complementado com unidade hoteleira.

O jardim de infancia e creche deverao localizar-se do lado norte do edificio, desfrutando
da area verde e espago publico adjacente, conforme indicagdo da do instituto de

Solidariedade e Seguranga Social.

A presente proposta de localizagdo de equipamentos resulta da programacgdo aferida
tendo em conta as actividades a instalar na &drea de interven¢do do plano e as

necessidades geradas dentro da mesma drea.

E proposta ainda uma parcela técnica para infra-estruturas - PEQO2 - que se destinara 2
eventualidade da necessidade de instalacdo de um depésito de gis e a armazenagem

tempordria de alguns residuos e uma parecela PEQO3 — destinada a um ecocentro.
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Exemplo funcionamento do ecocentro.
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4.2 ESTRUTURA VERDE

4.2.1 Introducao

As caracteristicas inerentes a proposta antecipam alteracdes significativas na vivéncia
da érea de intervengdo assim como de toda a sua envolvente. A logistica necessaria
associada ao estabelecimento de servicos da natureza dos propostos, vem pois
estabelecer uma criteriosa andlise e estruturagdo do espago, enquadrando questdes de
funcionalidade fisica e espacial, com os pressupostos ambientais capazes de assegurar o

funcionamento dos ecossistemas fundamentais da paisagem.

A salvaguarda de pressupostos ambientais na paisagem urbana é pois essencial,
ganhando uma dimensdo ainda maior no caso das 4reas industriais pelo impacto que as
suas infra-estruturas provocam e a imagem negativa a que estdo geralmente associadas.
A verdadeira sustentabilidade das paisagens actuais, quer rural quer urbana, assenta

numa estreita relacdo entre a sua componente ecoldgica e as fungdes que suporta.

4.2.2 Desenho

Relativamente a formalizagdo do desenho dos espagos exteriores foram considerados
dois pontos fundamentais:
- assegurar o desenvolvimento de uma estrutra verde de enquadramento e
valorizacdo de componentes biofisicas;
- proporcionar zonas de recreio, lazer e estadia, desenvovlendo espagos de

enquadramento distintos.

O desenho de espacos exteriores procura essencialmente desenvolver dreas apraziveis
de recreio e lazer capazes de assegurar o estabelecimento de um continuo natural que
atravessa a malha edificada proposta, recorrendo para isso a dreas permedveis com

grandes macicos de vegetacdo assim como a vastos corredores arboreos.

As dreas exteriores do “nicleo central” onde se concentram alguns servigos especificos,
foram alvo de um tratamento distinto definindo zonas de estadia apraziveis e

estabelecendo um enquadramento com a drea envolvente. Neste caso especifico era
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necessdrio relacionar a tipologia dos edificios envolventes assim como a sua
implantacdo, com a formalizacdo de uma proposta para as zonas exteriores que
contemplasse dreas de estadia e lazer e respeitasse a livre circulacdo de utentes com

mobilidade condicionada.

4.2.3 Vegetacao

O estabelecimento de uma estrutura verde capaz de albergar dreas de recreio, lazer e
estadia assim como assegurar o funcionamento dos ecossistemas fundamentais da
paisagem, estd directamente associado a introducdo de grandes manchas de vegetacdo
em dreas permedveis e emprego de corredores arboreos ao longo das vias de circulacao.
Deste modo, recorre-se essencialmente a vegetacio autdctone por apresentar menores

niveis de manutencdo e maiores indices de adaptabilidade.

Alguns exemplos das espécies propostas:

Foto Nome Cientifico Nome Comum

Fraxinus angustifolia Freixo

Ulmus procera Ulmeiro
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Foto Nome Cientifico Nome Comum
Populus nigra var. italica Choupo negro
Alnus glutinosa Amieiro
Quercus faginea Carvalho cerquinho
Pyrus communis var. piraster Catapereiro
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4.3 ESTRUTURA VIARIA

Dada a intencdo da consolidagdo da area, com predominincia na drea da armazenagem,
comércio e servicos, importa doti-la de infra-estruturas vidrias de suporte a esse mesmo
uso. E assim fundamental o estabelecimento de uma rede vidria devidamente

hierarquizada que permita a explorag@o sustentada da drea de intervencao.

A érea apresenta-se actualmente muito fragil do ponto de vista das acessibilidades,
sobretudo para a actividade industrial, dado que se localiza entre a EN125 e a variante a
EN125, possuindo apenas a Rua Vale Formoso como unico elo de ligacdo entre ambas
as vias e a drea de intervengdo. Assim, no ambito da elaboragdo do PPALEA foi
considerada a Via Circular de Almancil, proposta a nivel do PDM de Loulé (1995), e
posteriormente, a nivel do Plano de Urbaniza¢do de Almacil, actualmente em fase de
elaboracdo. Pretende-se que a via circular seja uma das vias estruturantes do
aglomerado de Almancil, devendo assumir a fun¢do de via distribuidora do trifego
interno e permitir o acesso privilegiado a presente area de estudo. Esta via ird constituir-
se como o acesso privilegiado ao parque empresarial de Almancil, com um menor

impacto no tecido urbano do aglomerado.

Assim, e de acordo com o anteriormente definido, a estrutura vidria (circulacio
automével) € hierarquizada em trés niveis, tal como consta na Planta de Circulacdo de

Veiculos Motorizados, Estacionamento e RSU, a saber:

- NIVEL 1 - via de atravessamento assume um perfil de 7,5 metros com uma via em
cada sentido de trafego. Estas vias de atravessamento terdo a fun¢fo de ligar a zona
empresarial com o exterior, fazendo-o essencialmente através das trés entradas
propostas (trés nds), e s terd estacionamento perpendicular a via, associado as
parcelas habitacionais, localizadas junto a entrada sudeste e, sempre que possivel (de
acordo com as normas de seguranga das EP) serd arborizada, como se demonstra no

perfil transversal A (ver desenho 0.3.05);

- NIVEL 2 — vias distribuidoras que permitirdo a distribuicdo do trafego por toda a

zona empresarial e a ligacdo entre todos os mddulos. Estas vias terdo um perfil de 9

Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Almancil 32



298p-3-UR-RELT-00.doc

Outubro de 2009

i aro

Consultores de Arquiteetura Paisagisto o Anbiente, Lde

metros, com passeio, arborizacdo e estacionamento perpendicular a via, como se

demonstra no perfil transversal C (ver desenho 0.3.05);

- NIVEL 3 — vias de acesso local que, como o préprio nome indica, permitirdo o
acesso aos lotes de armazéns e as 4dreas destinadas a comércio, servigos e
equipamentos, bem como a circulagdo interna nos diferentes médulos. Estas vias
terdo um perfil de 9 metros, com passeio e estacionamento (perpendicular a via
sempre que possivel), como se demonstra no perfil transversal E (ver desenho

0.3.05);

- NIVEL 4 — vias de circulacio condicionada, permitem o acesso as parcelas e aos
parques de estacionamento, como se demonstra no perfil transversal A, no perfil

transversal B (ver desenho 0.3.05);

- O estacionamento privado serd feito no interior das parcelas (sdo permitidas duas
caves nas parcelas para armazenagem, comércio e/ ou servicos) de acordo com os
valores constantes do quadro de parcelamento; enquanto que o estacionamento
publico serd feito em parques a criar e ao longo das vias (de acordo com o constante
da Planta de Implantacio e da Planta de Circulagdo de Veiculos Motorizados,
Estacionamento e RSU); O estacionamento privado nas parcelas de uso opcional

deve obedecer a um nimero minimo de lugares de acordo com o uso adoptado.

Assim, a rede vidria proposta assenta principalmente na via circular de Almacil
traduzindo-se na via de atravessamento de ligacdo da Rua Vale Formoso a EN125, e
contém o nd para a futura ligagdo a variante EN125. Deste nd arranca um eixo
distribuidor que permite a comunicagdo ao conjunto de vias (NIVEL 3), que possuem
como principal funcdo garantir o acesso as parcelas armazéns e proporcionar baias de
estacionamento (perpendiculares a via). Este eixo, que liga a circular a area central do
Plano, também liga a area de intervenc@o a Rua Vasco da Gama, via ja existente, que
devera ser reestruturada de forma a desempenhar a funcio de via distribuidora
integrando os pressupostos do Plano, bem como suportar o novo trafego que serd
gerado. Estas vias deverdo ser ladeada por alinhamentos arbdreos e estacionamento
perpendicular, como consta na Planta de Implantacdo e na Planta de Circulagdo de

Veiculos Motorizados, Estacionamento e RSU.
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Esta oferta de estacionamento publico muito acima dos minimos exigidos, conjugada
com a possibilidade de construgdo de cave para estacionamento no interior das parcelas,
pretende possibilitar o libertar de espaco no interior das parcelas para manobras e/ ou

ocupagdo construtiva, normalmente ocupado por estacionamento.

Foram definidos vdrios perfis-tipo para que se efective a hierarquizacdo pretendida.
Estes perfis, e consequente hierarquia vidria, foram estabelecidos consoante o fluxo e
uso previsto para cada arruamento dentro da rede vidria interna e s@o os que se seguem e

constam do regulamento do plano.

Para além das vias de circulagdo automdvel destinadas ao trafego de veiculos
automdveis, que atravessam a drea de intervengdo do plano e que t€m perfis destinados
a sua fungdo, resultantes da adequagdo entre o espaco disponivel e a aplicacdo de
critérios de conforto e de eliminacdo de barreiras arquitecténicas, existem também vias
de acesso automovel condicionado, que se destinam ao acesso a edificios de comércio/
servicos e equipamentos, bem como a algumas bolsas de estacionamento, e que
funcionam em complementaridade, através de um sistema que permitira a libertacdo de

espaco para os percursos pedonais e para o estacionamento.

Neste tipo de vias € interdita a circulagdo de veiculos pesados, com excepcao do servigo
de cargas e descargas, veiculos prioritarios, designadamente ambulancias, veiculos da
administracdo publica e veiculos de transporte de deficientes com a excepgdo evidente

das dreas destinadas ao estacionamento publico de veiculos pesados.

As vias de circulagcdo automovel condicionada ficam sujeitas, ao nivel do projecto de
execucdo, as seguintes medidas de redugdo de riscos com o trifego automovel

(constantes de regulamento):

- dotagdo no inicio e no final de cada troco de um lancil rampeado, elemento redutor

de velocidade;

- revestimento com um pavimento pedonal, de preferéncia pedra natural, com

capacidade de resisténcia ao atravessamento automovel;

- dotagdo de sinalizagdo indicativa do tipo de utilizagéo.
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O usufruto da rede vidria por parte dos pedes € também uma situacdo a considerar. Os
novos arruamentos sdo dotados de passeios e baias de estacionamento (na malha
reticular ortogonal), no sentido de as interferéncias entre as circulagdes de veiculos e
pedes serem reduzidos ao minimo. Esta medida responderd, ndo sé a todas as questodes
de seguranca inerentes, como também contribuird para a criagdo de um ambiente urbano
mais aprazivel. Por outro lado, é proposta, para além de uma adequada pavimentacdo,
um dimensionamento dos passeios que possibilite atingir um maior conforto e
homogeneidade. Neste sentido, propde-se ainda alguns alinhamentos arbéreos, por
forma a facilitar a apropria¢do do espago publico pelos pedes e garantir uma proteccio

visual e sonora face ao ruido emitido pelas vias de circulagio automével.

O estacionamento foi dimensionado por forma a dar resposta as necessidades publicas e
privadas durante o funcionamento normal e nos momentos de pico de utilizagéo,
prevendo-se o estacionamento privado em cave nas parcelas edificadas (cumprindo a
legislagcdo aplicavel), complementado com estacionamento puiblico muito acima do
exigido pela mesma legislagdo. Assim, houve uma preocupacdo acrescida com a
dotagdo de estacionamento publico do Plano, que da resposta as necessidades do local,
com éareas diferenciadas de estacionamento para ligeiros e pesados, procurando ndo

invadir os espagos pedonais.
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4.4 VALORES DA OCUPACAO URBANISTICA

QUADRO DE VALORES GLOBAIS

area de intervengao do Plano 12,76 ha 127 589 m?
parcelas novas 36 493 m?
drea de parcelas parcelas c/ licenciamento 1768 m?
parcelas existentes a manter 16 240 m?
total 54 501 m?
= construcdes novas (excluindo equip. e infra-est. técnicas) 18 456 m?
_S construcdes novas (equip. e infra-est. técnicas) 5721
2 area de implantagéo (maxima) construgdes ¢/ licenciamento 732 m?
'E construcdes existentes 3194 m?
s total 28 103 m?
B construgdes novas (arm., ind., com., serv. e habitagéo) 30643 m®_|
E construgdes novas (equip. e infra-est. técnicas) 7 509
3 area bruta de construgdo (méxima) construcdes c/ licenciamento 2837 m?
% construgdes existentes**** 2561 m* |
o total 40 989 m?
construcdes novas 9 un.
n.2 de fogos (MAxXimo) construgdes c/ !icenciamento 3.un.
construcoes existentes 9 un.
total 21 un.
8 . .
% g PEQO1 - para equipamento multi-usos 5712 m2
% % PEQO2 - para depdsito de gas 780 m?
®
_E § PEQO3 - para ecocentro 1202 m?
33
g total 7694 m?
R
2 E;; verde de utilizagdo colectiva 14 362
8 « m?2
circulagédo automével 17145 m
circulagdo automével condicionada 7063 m?
:g circulagdo circulagé@o pedonal 24128 m?
s estacionamento automével 10 390 m?
g total 58725 m’
§ estacionamento publico - n.? lugares 706** un.
Q estacionamants estacionamento publico coberto - n.2 lugares 100 un.
estacionamento privado - n.® lugares de 789 a 1335* un.
total de 1595 a 2141* un.
indice de construcéo bruto 0,32
indice de implantacéo bruto 0,22
IMU*** 0,303
ACM*** 2,339

1. A informagao respeitante as areas de parcelas, de implantagdo e de construgdo dos equipamentos
encontra-se contabilizada na estrutura fisica e funcional

* valor calculado com base nos usos admitidos para as parcelas abrangidas pelo plano: valor minimo, assumindo os usos menos exigentes
(industria e armazem) e valor maximo assumindo os usos mais exigentes (comércio e servigos).

** dos 706 lugares de estacionamento publico, 21 séo destinados a veiculos pesados.

*** MU / ACM - indice Médio de Utlizagao do Plano / Area de Cedéncia Média do Plano

**** A area de construgao das edificacdes existentes corresponde a contabilizagdo por intremédio da base cartogréfica,
podendo integrar construgdes néo licenciadas;Para efeitos de aplicagdo do regulamento do plano, este é um valor indicativo,
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ADRO DE PARCELAMENTO

cela implant.
{ edificabilidade maxima ‘estacionamento
rea bruta de construgao [ nsdepisos? | privado
L ip. hab. (cp)” (igeiros)®
PARCELAS NOVAS
parcelas novas - comércio/ servigos
- - - - 736 2 2 75 - com/ serv. -
[Pciso2 288 | 288 - - - 576 - - - - 576 2 2 75 - com./ serv. -
[Pcis03 288 | 288 - - 576 - - - - 576 2 2 75 - com./ serv. -
= 288 | 288 - - 576 - - - - 576 2 2 75 - com./ serv. -
[Pcis05 400 | _400 - 800 - - - 800 2 2 75 - com./ serv. -
[Pcis06 400|400 - - 800 - - - - 800 2 2 75 - com./ serv. -
[Pcis07 308 | 308 - - - 616 - - - - 616 2 2 75 - com./ serv. -
[Pcis0s 308 | 308 - - - 616 - - - - 616 2 2 75 - com/ serv. -
[Pcis09 308 | 308 - - - 616 - - - - 616 2 2 75 - com./ serv. -
Pcisio 308 | 308 - - - - 616 - - - - 616 2 2 75 - com./ serv. -
Peisti 308 | 308 - - - 616 - - - - 616 2 2 75 - com./ serv. -
Pisiz2 308 | 308 - 616 - - 616 2 2 75 - com/ serv.
Pcisia 375 | 375 - - - 750 - - - - 750 2 2 75 - com./ serv. -
Pc/st4 304 | 304 - - 608 - - - - 608 2 2 75 - com./ serv. -
Pcisis 304 | 304 - - 608 - - - - 608 2 2 75 - com./ serv. -
Pcisi6 304 | 304 - - - 608 - - - - 608 2 2 75 - com./ serv. -
Pcisi7 400 | 400 - 800 - - - 800 2 2 75 - com/ serv. -
Pcisis 150 | 150 - - - 150 - - - - 150 1 [ 40 - serv.r -
1 5717 | 5717 - - - - 11284 - - - - 11284 - - - - - -
Paot 5075 | 290 - - - - 435,00 - - - 435 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Paoz 5075 | 290 - 435,00 - - 435 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pao3 5075 | 290 - - - - 435,00 - - 435 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
[Paos 5075 | 290 - - 435,00 - - 435 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
Paos 5075 | 290 - - - 435,00 - - 435 2 2 75 - ind./com/serv./arm. -
Paoe 5075 | 290 - - - 435,00 - - 435 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
[Pao7 5075 | 290 - 435,00 - 435 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pacs 5075 | 290 - - - - 435,00 - - - 435 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
Paoy 5075 | 290 - - - - - 435,00 - - - 435 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
Pa10 5075 | 290 - 435,00 - 435 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pait 5075 | 290 - - - - 435,00 - - - 435 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pa12 5075 | 290 - - - - 435,00 - - - 435 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
Pa13 8229 | 747.5 - - 121,25 - - 121,25 [ 2 2 75 - ind./com/serv./arm. -
Pat4 4342 | 3011 - 451,65 - - 45165 | 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pat1s 5204 | 2989 | - - - - - 448,35 - - - 44835 | 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pate 10019 | 8725 - - 130875 - - 130875 | 2 2 75 - ind./com/serv./arm. -
Pa17 6487 | 300 - - - - 450,00 - - 450 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
Pa1s 6445 | 300 - - - 450,00 - - 450 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pat9 6442 | 300 - - 450,00 - - 450 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pa20 6465 | 300 - - - - - 450,00 - - - 450 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
Pazt 6588 | 300 - - - - 450,00 - - - 450 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pa22 667.9 | 300 - - 450,00 - - 450 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pa23 4505 | 300 - - - 450,00 - - 450 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pa24 4505 | 300 - - - 450,00 - - 450 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pa2s 4505 | 300 - - 450,00 - - 450 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
Pa26 4505 | 300 - - 450,00 - - 450 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
Pa27 4505 | 300 - 450,00 - 450 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pa2s 4505 | 300 - - - 450,00 - - 450 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pa29 288 | 288 - - - - - 432,00 - - - 432 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
= 288 | 288 - - - - 432,00 - - 432 2 2 75 - ind./com./serv./arm. B
Pa3t 288 | 288 - - - - 432,00 - - 432 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
Pas2 375 | 375 - - - - 562,50 - - - 5625 | 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
Pas3 375 | 375 - - - - 562,50 - - 5625 | 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
Pas4 288 | 288 - 432,00 - 432 2 2 75 - ind./com /serv./arm. -
Pa3s 288 | 288 - - 432,00 - - 432 2 2 75 - ind./com./serv./arm. -
2 | 17673 | 11490 | - - - - - - - - 17235 | - - - - -
[Phabo1 4876 | 138 - - - - - 206 30 236 2 1 65 1 hab. unit. isol 2
[Phaboz 3975 | 138 - - - - - - - 206 30 236 2 1 65 1 hab. unit isol 2
[Phabo3 5048 | 145 - - - - - 206 30 236 2 1 65 1 hab. unit isol 2
[Phabod 7341 | 138 - - - - - 206 30 236 2 1 65 1 hab. unif isol 2
[Phabos 8004 | 138 - - - - - - - 206 30 236 2 1 65 1 hab. unif isol 2
[Phabos 5713 | 138 - - - - - 206 30 236 2 1 65 1 hab. unif isol 2
[Phabo7 7743 | 138 - - - - 206 30 236 2 1 65 1 hab. unit. isol 2
[Phabos 5073 | 138 - - - - 206 30 236 2 1 65 1 hab. unif isol 2
[Phabos 632,1 | 138 - - - - 206 30 236 2 1 65 1 hab. unif isol 2
4 | 54094 | 1249 - - - - - - - 1854 270 2124 - - - 9 - 18
PAR ONSTRUGOES CO 0
[PLaz01 379 | 157 - - - 1565 - - - - 156,5 1 1 65 - com./ ind. 2
[PLaz02 345 | 157 - - - 156,5 - - - 156,5 1 1 65 - com./ ind. 2
[PLaz03 1044 | 419 - - - - - - - 2524 2 [ 79 3 hab./com./ serv. 17
5 | 1768 [ 732 - - - - 313 - - 0 - 2837 - - - 3 - 21
Peot 14151 | 550 | 550 1 0 com/ serv. - 2 1 7.0 - com./ serv. 18
P02 22912 | 265 | 265 1 0 habitagéo : - : - 2 1 65 1 hab. unif. 3
[Pe03 13216 | 320 | 320 1 [ habitagéo - - - - 2 1 65 1 hab. unif. 3
[Pe0d 15316 | 108 | 108 1 ) habitagéo - - - - 2 1 65 1 hab. unit. 2
[Pe0s 4102 | 160 | 160 1 0 habitagao - - - - - 2 1 65 1 hab. unif 2
P06 2815 | 90 90 1 0 habitagao - - - - 2 1 65 1 hab. unif. 2
[Pe07 5435 | 119 | 119 1 [ habitagéo - - - - - 2 1 65 1 hab. unif. 2
=3 19463 | 130 | 130 1 ) habitagao - - - - - - 2 1 65 1 hab. unif. 2
[Pe09 17433 | 310 | 310 1 0 [comserviarm.’ - - - - - 2 1 65 - com./serv./arm. 3
Pei0 10028 | 185 | 185 1 [ habitagéo - - - - - 2 1 65 1 hab. unif. 2
Peit 9925 | 324 | 324 1 ) habitagéo s - - : B - 2 1 65 1 hab. unif. 3
Pei2 27608 | 633 | 633 1 0 [comserviarm.’ - - - . 1 0 65 - com./serv./arm. 7
6 | 162404 | 3194 | 2561 - - - > > - - - N B = = 9 B 29
[Peq01 57116 | 57116 - - - - - 7500 14 - 100
[Peqo2 780 [ - - 0 - - - - - - 0
Peq03 1202 9 - - - - - - 9 - - 9 1 0 35 - [
7 | 76936 | 57206 - - - - - - 7509 - - 7509 - - - - - 100
Y 4501,4 03 6 09 8 0 409
* A edificabilidade méaxima admitida para as parcelas existentes é a constante no Artigo 22° do Regulamento do Plano.
1. adreadei 40 maxima itacdo) é igual ao io da area dei a0 maxima da o principal e do anexo
2. n.2 pisos - ac sol - acima da cota de soleira / ab sol - abaixo da cota de soleira
3. com./serv./serv.r - comércio / servigos / servigos de restauragao e bebidas
4. hab. (cp) - habitagao (construgao principal)
5. hab. (anx) - habitagdo (anexo)
6. Calculo de estacionamento de acordo com o artigo 39° do Regulamento do Plano de Pormenor
7. ind/com./serv/ arm. - industria / comercio / servigos / armazéns.
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5 INFRAESTRUTURAS URBANAS

5.1 SANEAMENTO BAsico

Pretende-se com o relatério das Infra-estruturas de Distribuicio de Agua e de
Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais estudar as necessidades de abastecimento de
dgua e saneamento, propor os respectivos tracados e efectuar o pré dimensionamento
das infra-estruturas necessarias a area de intervencio do Plano de Pormenor da Area de

Localizagdo Empresarial de Almancil (PPALE de Almancil).

A Proposta do PPALE de Almancil prevé a afectagdo das parcelas para os usos:
habitagdo, armazenagem, comércio e servigos, bem como, uma parcela destinada a
equipamentos (edificio multi-uso). As parcelas propostas € os usos a que se destinam

apresentam-se no ponto 5.1.5.

Para o dimensionamento da rede de abastecimento de dgua, de saneamento de dguas
residuais e de saneamento de 4guas pluviais utiliza-se o Regulamento Geral dos
Sistemas Publicos e Prediais de Distribui¢io de Agua e de Drenagem de Aguas

Residuais (DL 23/95), bem como a Norma DT AdP 01.03, da Aguas de Portugal (AdP).

5.1.1 Sistemas de Abastecimento de agua

5.1.1.1 INFRAESTRUTURAS PROPOSTAS

O abastecimento de dgua da zona de intervencdo é feito através das infraestruturas
existentes em varios arruamentos, nomeadamente, nas Ruas dos Combatentes, Vasco da
Gama, Vale Formoso, Anténio Sérgio e Duarte Pacheco. Os pontos de ligacdo entre a
rede proposta e a rede de abastecimento de 4dgua existente sdo feitos na Rua Duarte

Pacheco e na Rua Vale Formoso.

De acordo com a edificagdo proposta, dois trocos da rede de abastecimento de dgua

existente terdo que ser desactivados, um na Rua Vasco da Gama e outro na Rua dos
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Combatentes. Os trocos para desactivagdo t€m cerca de 60 m e 90 m de extensdo e o seu
restabelecimento serd feito de acordo com a Planta “Tracado da Rede de Abastecimento

da Agua - Proposta”.

Capitacoes e caudais médios diarios

Os tipos de ocupacdo propostos para a area de intervengdo do Plano de Pormenor da
Area de Localizagio Empresarial de Almancil (PPALE de Almancil) compreendem os
usos habitacional, comércio, servicos, equipamentos e armazéns. As necessidades de
dgua nas dreas residenciais e comerciais utilizadas no dimensionamento da rede de dgua

foram baseadas na Norma DT AdP 01.03, das Aguas de Portugal.

Para as parcelas destinadas ao uso habitacional considera-se que, nelas residem 3
pessoas e a capitacdo adoptada é de 180 l/hab/dia (AdP, considerando uma darea

predominantemente urbana na regido do Algarve no ano horizonte de projecto).

Para os consumos referentes as parcelas destinadas unicamente ao uso comércio com
componente de servicos de apoio estima-se que trabalhardo 10 pessoas por cada 1000
m? de 4rea bruta de construcdo. Uma vez que estas pessoas ndo residem efectivamente
na drea, considera-se uma capitag¢do reduzida, de 50 1/hab/dia (de acordo com o valor

referenciado no Art.° 14° do DL 23/95).

Para a parcela afecta ao uso de equipamentos foram consideradas duas situacdes
distintas tendo em consideragdo a tipologia proposta. Assim, para a drea afecta ao hotel
considera-se uma populacdo de cerca de 100 hab (capacidade mixima do hotel) com
uma capitagdo de 180 l/hab/dia. Para a restante drea da parcela, assume-se que
trabalhardao 10 pessoas por cada 1000 m” de drea bruta de construcgdo, sendo a capitagcdo

igual a 80 1/hab/dia.

Para os armazéns considera-se uma capitacdo com base no nimero de trabalhadores.
Estima-se que trabalharo 5 pessoas por cada 1000 m* de 4rea bruta de construcdo. No
que diz respeito a capitagles, estima-se que o valor seja superior ao das parcelas
cardcter comercial devido a aleatoriedade das necessidades de abastecimento referentes

a cada parcela. Assim, assume-se a capitacdo de cerca de 80 1/hab/dia.
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Para a parcela onde se propde uma edificacdo afecta a habitacdo, comércio e servigos
considera-se uma capitacdo de cerca de 100 l/hab/dia (valor estimada a partir das
capitacOes das dreas de comércio/ servicos e das dreas destinadas a habitagdo).
Relativamente ao nimero de consumidores previstos nessa parcela, estimam-se 3
habitantes na drea afecta a habitacdo e para a restante drea bruta de construcio afecta a
comércio e servicos estima-se que trabalhardo 10 pessoas por cada 1000 m? de drea

bruta de construcgdo.

As necessidades dos estabelecimentos comerciais, dos armazéns e dos equipamentos de

utilizacdo colectiva serdo adiante consideradas como domésticas.

De acordo com os dados de base considerados efectua-se o calculo das necessidades

médias didrias de 4gua (Qmd), que se apresenta no ponto 5.1.5 - Tabela 1.

Caudal de Dimensionamento

Tendo em conta as flutuacdes ao longo do dia dos consumos de dgua, deve-se utilizar

um factor de ponta.

O factor de ponta apresentado no DL 23/95 é:

fp =2 + 70/\P,

em que P é a populagdo contribuinte. A populacdo total estimada para o PPALE de

Almancil, € igual a 406 hab, resultando um factor de ponta para o caudal doméstico de

5,47.

Deste modo, o caudal de dimensionamento a entrada da Area Empresarial € calculado

do seguinte modo:

Qd = Qmd x fp.
O caudal de dimensionamento estimado com base nestes calculos € de cerca de 2,81 I/s.

Dimensionamento das Condutas

Considerando que o servico de combate a incéndios serd assegurado pela mesma rede

de abastecimento de dgua, de acordo com o Art.° 23° do DL.23/95, o didmetro nominal
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minimo de condutas serd de 100 mm, uma vez que o grau de risco de incéndio deverd

ser 3 (Art.° 18° do DL23/95). Assim, a velocidade do escoamento sera de:

V=Qd/S,

em que S € a drea da sec¢do da conduta. Considerando o didmetro minimo de 100 mm,
obtém-se o valor de cerca de 0,35 m/s, uma velocidade que ndo excede o valor maximo
calculado com base no Art.° 21° do DL 23/95. Assim, o didmetro das condutas de

abastecimento de dgua na drea de intervencdo do PPALE de Almancil serda de 100 mm,
No célculo da perda de carga unitdria utiliza-se a expressao de Hazen-Williams:

I= (4727 X Qp1‘852) / (C1.852D4.871)’

em que C ¢ o coeficiente de perda de carga da conduta, considerado igual a 150 (para
materiais plasticos) e D é o diametro da conduta. Assim, a perda de carga unitdria serd
de 0,0006 m/m. Considerando que o ponto mais afastado a abastecer se situa a cerca de
500 m, a perda de carga continua maxima serd de cerca de 0,3 metros de coluna de dgua
para a totalidade do caudal de dimensionamento. Considerando ainda 20% da perda de
carga continua para perdas de carga localizadas, a perda de carga total seria no maximo

de 0,36 metros de coluna de agua.

Pressoes Minimas a Fornecer

A pressdo minima a fornecer no ponto mais desfavoravel é de (DL23/95, Art.® 21°):

H=10+4n,

Sendo n é o nimero de pisos acima do solo. A parcela Pa32, situada na zona mais
desfavoravel da rede, a mais afastada relativamente a entrada da Area de Localizacdo
Empresarial, € ocupada por um armazém de 2 pisos acima do solo, sendo a pressdo

minima a fornecer nesse ponto de 18 metros de coluna de 4gua.

O desnivel geométrico méaximo da parcela Pa32 relativamente a entrada do
abastecimento de dgua da 4rea de intervencdo do PPALE de Almancil é de cerca de 2

metros.
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O diferencial de pressdo mdximo desde a entrada da drea do plano até ao ponto mais
desfavordvel serd assim de 20,36 metros. Deve ser garantida pela entidade gestora da
rede nesse ponto uma cota piezométrica minima de cerca de 78,36 metros de coluna de

dgua (a cota 58).

Tracado Proposto

O tracado proposto desenvolve-se em rede malhada a partir da entrada do PPALE de
Almancil. Colocaram-se valvulas de seccionamento nos nés, de modo a poder isolar
areas de pequena dimens@o. Nos pontos altos foram colocadas ventosas, de modo a
permitir a saida de ar dissolvido na dgua e permitir a entrada de ar em caso de
necessidade de esvaziamento da conduta. Foram ainda colocadas valvulas de descarga
nos pontos baixos, de modo a ser possivel a descarga das condutas. O servico de
incéndio € garantido pela mesma rede de abastecimento. O nivel de risco considerado
foi grau 3, logo foram colocados marcos de incéndio em cada cruzamento, nio

excedendo no entanto 130 metros de distancia entre cada um deles.

O material a utilizar serd PVC ou PEAD de pressao nominal igual a 10 kPa e didmetro

nominal igual a 110 mm (didmetro comercial).

Custos de Construcao

De acordo com o tragado proposto para a rede de abastecimento de 4gua, esta terd cerca
de 2080 metros de extensdo. Sendo construida em material plastico (PVC ou PEAD), o
custo unitidrio aproximado serd de 70 euros por metro. Assim, o custo total de
construcio da rede de abastecimento de dgua para a Area de Localizagio Empresarial

sera de cerca de 145.600 euros.

Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Almancil 42



298p-3-UR-RELT-00.doc

Outubro de 2009

I aro

rquitectura Paisagista e Ambiente

5.1.2 Sistema de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas

5.1.2.1 INFRAESTRUTURAS PROPOSTAS

Os ponto de ligacdo entre a rede de colectores proposta e a rede existente serdo feitos
nos arruamentos que actualmente tem colectores instalados, nomeadamente na Rua Vale

Formoso e na Rua Anténio Sérgio.

De acordo com a edificacdo proposta, dois trocos da rede de drenagem de dguas
residuais existente terdo que ser desactivados, um na Rua Vasco da Gama e outro na
Rua dos Combatentes. Os trogos para desactivagdo tém cerca de 60 m e 90 m de
extensdo e o seu restabelecimento serd feito de acordo com a Planta “Tracado da Rede

de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas - Proposta”.

Capitacoes e caudais médios diarios

Os dados de base considerados para o saneamento de dguas residuais sdo 0os mesmos
que os considerados para o abastecimento de dgua, sendo o coeficiente de afluéncia a
rede de 0,9. O célculo dos caudais médios didrios de dguas residuais (Qmd) apresentam-

se no ponto 5.1.5 — Tabela 1. Caudais de dimensionamento

Tendo em conta as flutuagdes de afluéncia a rede de dguas residuais ao longo do dia

deve-se utilizar um factor de ponta.

O factor de ponta apresentado no DL 23/95, Art.® 125° é:

fp=1,5 + 60/\/P,

em que P € a populacdo contribuinte. Tal como referido anteriormente, a populagéo total

estimada para o PPALE de Almancil € igual a 406 hab, resultando um factor de ponta

para o caudal doméstico de 4,48.
Deste modo, o caudal de dimensionamento é calculado do seguinte modo:

Qd=Qmdx fp

Os caudal maximo de dimensionamento para a drea do PPALE de Almancil é 2,06 1/s.
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Critérios de dimensionamento
O diametro minimo dos colectores é de 200 mm (Art.° 134 do DL 23/95).

Para efeitos de dimensionamento dos colectores utiliza-se a férmula de Manning-

Strickler:

V=K R2/3i 1/2,

em que V € a velocidade de escoamento, K é o coeficiente de rugosidade, considerado

como igual a 100, R ¢ o raio hidraulico e i € a inclinacio do colector.

A velocidade de escoamento deverd ser superior a 0,6 m/s e inferior a 3 m/s e o

escoamento deve dar-se no maximo a meia sec¢do para o caudal de dimensionamento.

Uma vez que o didmetro minimo é de 200 mm, apenas serd necessrio garantir que a
inclinag@o dos colectores seja tal que a velocidade seja sempre superior a 0,6 m/s para o

caudal de dimensionamento.

Tracado proposto
O tragcado proposto desenvolve-se em rede em arvore, desde os pontos com maior cota

da 4rea de intervencdo até aos colectores existentes.

O material a utilizar serd o PVC ou o PP de didmetro nominal de igual a 200 mm com

uma extensao de cerca de 1690 metros.

Custos de construcao

De acordo com o tragado proposto para a rede de saneamento de dguas residuais, esta

terd cerca 1690 metros de extensdo de colectores em diametros de 200 m.
Para os colectores considera-se um custo unitdrio de constru¢io de 50 euros por metro.

Assim, o custo total de construgdo da rede de drenagem de dguas residuais sera de cerca

de 84.500 euros.
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5.1.3 Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais

5.1.3.1 INFRAESTRUTURAS PROPOSTAS

A rede de drenagem de dguas residuais pluviais, a implantar sob as vias de circulacio
automoével visard colectar, transportar e conduzir as dguas provenientes da escorréncia

superficial até a um ponto de descarga, que neste caso serdo os colectores existentes.

No que concerne a drea de intervencdo do PPALE de Almancil, hd a registar a
existéncia de colectores na Rua Duarte Pacheco e Rua Vale Formoso, nas quais se fard a

ligacdo da rede de drenagem de dguas pluviais proposta.

Critérios de dimensionamento
O dimensionamento da rede de drenagem de dguas residuais pluviais atende as dguas
pluviais provenientes de toda a drea do plano, tendo-se considerado que 90% da area

das parcelas definida no Plano de Pormenor serd impermeabilizada.

O caudal de 4guas residuais pluviais gerado na drea de intervencdo do PPALE de
Almancil foi determinado de acordo com as disposi¢des regulamentares, considerando
uma intensidade de precipitacéo igual a 56,1 mm/h a qual foi obtida através das Curvas
IDF (Intensidade - Duracdo — Frequéncia) para a Regido Pluviométrica “A” do
Territério Nacional, para um periodo de retorno de 10 anos e um tempo de concentracéo

(igual a duracdo da chuvada) de 20 min.
O didmetro minimo dos colectores é de 200 mm (Art® 134 do DL 23/95).

Para efeitos de dimensionamento dos colectores utiliza-se a férmula de Manning-

Strickler:

V=KR®i"”,

em que V € a velocidade de escoamento, K é o coeficiente de rugosidade, considerado
como igual a 100, R ¢ o raio hidraulico e i € a inclinacio do colector.

A velocidade de escoamento deverd ser superior a 0,9 m/s e inferior a 5 m/s e o

escoamento deve dar-se no maximo a sec¢do cheia para o caudal de dimensionamento.
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Deste modo estima-se que os didmetros a utilizar sejam da ordem dos apresentados nas

pecas desenhadas.

Tracado proposto
O tracado proposto desenvolve-se em rede em arvore, desde os pontos extremos mais
elevados até aos ponto de ligacdo nos colectores existentes na envolvente da drea de

intervencgao.

O material a utilizar serd o PVC ou o PP.

Custos de construcao
De acordo com o tracado proposto para a rede de saneamento de dguas pluviais, esta
terd cerca de 2360 metros de extensdo. Considerando um custo unitdrio de 300 euros

por metro, o custo total de construcdo da rede de drenagem de dguas pluviais serd de

708.000 euros.

5.1.4 Residuos Sdlidos Urbanos (rever)

Pretende-se com o relatério dos Residuos Sélidos Urbanos (RSU) estudar a produgdo de
residuos, as necessidades de deposi¢do dos mesmos e propor localizagdes possiveis para
os equipamentos de deposi¢do dos residuos gerados pela implementagdo do Plano de

Pormenor da Area de Localizacio Empresarial de Almancil.

O plano preconiza para a area de intervengdo um variado leque de usos e ocupagdes do
territério, nomeadamente armazéns, comércio e um equipamento multi-usos que tem a
possibilidade de integrar vdrias tipologias, entre as quais, um hotel, um centro de
convencdes, a sede da Area Empresarial de Almancil (AEA), um silo automdvel,

restaurag¢do, bem como, servi¢os e comércio.

Os elementos utilizados para o presente relatério sdo o Regulamento de Higiene e
Limpeza da Camara Municipal de 1991, bem como, toda a legislagdo que regulamenta
os Residuos Soélidos. Salienta-se que para a avaliagdo das necessidades de equipamentos
de deposicdo € utilizado como base de referéncia os indices constantes na Tabela II do

anexo do Regulamento dos Residuos Sélidos de Lisboa.
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5.1.4.1 INFRAESTRUTURAS PROPOSTAS

De acordo com informagdes obtidas junto da Camara Municipal de Loulé, a recolha dos
residuos sélidos urbanos municipais € feita com uma frequéncia didria nas areas em que
a producdo de residuos atinge valores mais elevados e nas dreas de produgdo menos
intensa a recolha € feita com a periodicidade de uma vez em dois dias. Na area de

intervengdo estima-se que a recolha dos RSU seja diaria devido aos usos propostos no

ambito do PPALE de Almancil.

Volume Necessario para a Deposicao Indiferenciada

O dimensionamento dos volumes necessdrios para a deposi¢do diferenciada ¢é feito
através do somatdrio dos volumes gerados pelas parcelas afectas a ocupagdo
habitacional (residuos sdlidos urbanos domésticos) com os volumes gerados pelas

parcelas afectas a ocupacdo ndo habitacional.

Para o célculo dos residuos sdlidos urbanos domésticos produzidos na area de
intervengdo, tem-se como base a populacdo prevista para as parcelas destinadas a
habitag@o na drea de intervencdo e assume-se que cada pessoa produz em média cerca

de 1,2 Kg/dia/hab.

Assim, a quantidade de RSU produzidos no perimetro do plano sera:

P(rsu) = 1,2 X POp,

sendo a populacdo igual a 27 habitantes. Desta forma o total de RSU produzido é cerca
de 32,4 Kg por dia.

O volume necessario para deposito dos RSU domésticos € obtido através da quantidade
de residuos produzidos e da densidade dos residuos, dsy)., sendo o valor adoptado para
a drea de intervencdo cerca de 150 kg/m3. Deste modo, o volume necessdrio € calculado

da seguinte forma:

V(rsu) = P(rsu) / d(rsu),

sendo o resultado igual a 0,216 m3, ou seja, 216 litros.
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Para o célculo dos residuos s6lidos urbanos provenientes das parcelas afectas a tipologia
armazém, comércio e equipamentos, os valores dos volumes necessarios a deposicdo de
RSU € estimado com base na Tabela II do anexo do Regulamento dos Residuos Sélidos

de Lisboa.

Assim, os indices adoptados para estimacdo dos residuos produzidos s@o os seguintes:
1) Armazém: 0.901/m2 abc;

2) Comércio e servicos (Outros servicos segundo RRS Lisboa): 0.90/m?2 abc;

3) Hotel: 281/cama,;

4) Restauracgao e bebidas: 7.701/m2 abc.

Os indices estimados para os usos comércio e servigos tiveram como pressuposto que a
drea de intervencdo ndo teria uma produgdo tdo intensa como a indicada no
Regulamento do Municipio de Lisboa. As parcelas de armazéns e as restantes tipologias
do PPALE de Almancil que nio estdo discriminadas no regulamento anteriormente

mencionado foram afectas aos indices referenciados para “Outros servigos”.

Assim, o volume necessario para depdsito dos RSU produzidos nas dreas de edificacao

ndo habitacionais sera:

V(rsu) = abC X i

Desta forma obtém-se os seguintes volumes.

Volume Total

Tipologia Calculo (litros)

Armazém, comercio e servicos 28369 x 0,90 25532.1
Restauracio e bebidas 150 x 7,7 1155

Parcela afecta a Tipologia Equipamentos 11676.7
Hotel (100 camas) 100 x 28 2800
Restauragdo 720x 7,7 5544
Servicos/ Comércio 655x 1,8 1179

Outros Servicos 2393 x 0,90 2153,7

Tabela 1 — Calculo dos volumes necessarios para deposito dos RSU

Com base na andlise da tabela anterior pode verificar-se que os residuos produzidos

pelas parcelas afectas a armazéns sdo equipardveis aos residuos sélidos urbanos, uma
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vez, que cada parcela separadamente ndo atinge os 1100 litros/dia de residuos.
Relativamente aos residuos das parcelas afectas a comércio, verifica-se que as parcelas
mais pequenas também nao atingem os 1100 litros/dia, sendo os seus residuos também
equipardveis aos residuos s6lidos urbanos. No entanto, as parcelas com maior drea bruta
de construgdo (abc) ja atingem valores de produgdo didria superiores aos 1100 litros.
Como no ambito do PPALE de Almancil € possivel o fraccionamento destas parcelas, a
existéncia de fraccionamento ou ndo ird originar cendrios diferentes. No caso de
fraccionamento os residuos provenientes destas parcelas serdo tratados de forma similar
ao dos residuos urbanos, caso contrario, os residuos serdo considerados residuos solidos
especiais, sendo da responsabilidade do produtor dos residuos todas as componentes do
sistema dos residuos sélidos (deposi¢do, recolha, transporte, armazenagem, valorizagao/
recuperacdo, tratamento e eliminag¢do). No caso da parcela afecta a equipamento
existem ambas as situagdes, existindo determinados usos que excedem largamente a
producdo didria de 1100 litros de residuos (hotel e restauracdo), sendo considerados
produtores de residuos sélidos especiais, € as restantes ocupagdes (4reas de afectas ao
comércio e servigos que serdo propriedade de diferentes titulares e as dreas afectas a
outros servigos) que poderdo ter acesso aos servigos que compdem o sistema de

residuos sdlidos urbanos municipal.

Para efeitos de cdlculo do niimero de equipamentos necessdrios a deposicdo de RSU
irdo ser considerados todos os RSU produzidos na drea de intervengdo excepto os
produzidos pelo hotel e a zona de restauracdo do edificio de equipamento (multiusos).
Tal opcdo prende-se com o facto destes residuos serem do tipo “residuos especiais
equiparados a residuos domésticos”, sendo, desta forma, da total responsabilidade dos
produtores dos residuos especiais prever e conduzir todos as fases componentes do
sistema dos residuos solidos (deposi¢do, recolha, transporte, armazenagem, valorizagao/

recuperagao, tratamento e eliminacgao).

Desta forma, o volume de RSU produzido na area de intervencdo e que ird fazer parte

do sistema de recolha municipal é cerca de 26687.1 litros.

Volume Necessario para a Deposicao Selectiva
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No que diz respeito a residuos sélidos urbanos reciclaveis domésticos(RSUR), estima-se

que cerca de 40% dos residuos produzido € passivel de ser reciclado. Assim, para os

residuos domésticos obtém-se um total de 13 Kg por dia.

Para o calculo do volume necessario para deposito dos residuos sdlidos, o célculo € feito
para uma densidade de cerca de 57 kg/m’, obtendo-se um volume de cerca de

0,228m’,0u seja, cerca de 228 litros por dia.

No caso do residuos reciclaveis produzidos pelas parcelas afectas a usos ndo
habitacionais utilizam-se os indices referidos na Tabela Il do anexo do Regulamento dos

Residuos Sélidos de Lisboa. Assim, os indices adoptados para estimagdo da producdo

dos residuos de deposicdo selectiva sdo os que se apresentam na tabela seguinte.

Indices
Tipologia Papel Vidro Embalagens
(litros/m”) (litros/m’) (litros/m’)

Armazém (Total) 0,60 0,05 0,20
Comérecio / servicos 0,47+ 0,27%% 0,1°%*
Parcela afecta a Tipologia Equipamentos -

Hotel (100 camas) 11,0%* 1,35% 6,50*

Restauracdo 3,50 1,40 1,25

Servigos/ Comércio 2,0%%* 0,8%** 1,0%%*

Outros Servigos 0,60 0,05 0,20

Tabela 2 - Indices de dimensionamento

*0 indice de dimensionamento ¢ expresso em litros/cama
**QO {ndice de dimensionamento € obtido através de uma ponderacdo dos indices dos centros comerciais e outros servicos referidos

na tabela II do anexo no Regulamento Municipal de Lisboa
*#* O fndice de dimensionamento & obtido através de uma ponderacdo dos indices dos centros comerciais, dos supermercados e
outros servigos referidos na tabela II do anexo no Regulamento Municipal de Lisboa

O volume necessario para depdsito dos residuos reciclaveis produzidos nas édreas de

edificag@o ndo habitacionais sera:

Virsu) = abe X 1,

sendo os valores das dreas brutas de construgéo iguais aos referenciados na tabela dos

indices de dimensionamento para o residuos de deposicdo indiferenciada.
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Face a flexibilidade de usos propostos pelo plano, onde em determinadas &areas é
possivel a instalacdo de armazém, comercio ou servigos, optou-se pela simulacdo do
cendrio mais exigente, ao nivel dos requisitos expostos no Quadro 3.

Desta forma obtém-se os seguintes volumes.

Volume

Tipologia

Papel
(litros)

Vidro
(litros)

Embalagens
(litros)

Armazém /comércio / servicos 0.60 0.20 0.20
170214 5673.8 5673.8
Restauracio e bebidas 3,50 1,40 1,25
525 210 187.5
Parcela afecta a Tipologia Equipamentos -
Hotel (100 camas) 1100 135 650
Restauragdo 2520 1008 900
Servigos/ Comércio 1310 524 655
Outros Servigos 1436 120 479
TOTAL PARCIAL 239124 7670.8 8545.3
TOTAL 40128.5

Tabela 3 — Calculo dos volumes necessarios para deposito da recolha selectiva

Em termos de produgdo unitdria de RSU recicldveis e através da andlise da tabela
constata-se que a zona de restauracdo e a unidade hoteleira s@o os que mais produzem
papel e embalagens. A drea destinada aos servicos e comércio também apresenta um
valor elevado, no entanto, trata-se de um valor global uma vez que esta 4rea destina-se a
equipamentos, servicos e comércio. Relativamente a producdo de vidro, a restauracio e
as parcelas de comércio com maior abc s@o as que atingem valores mais elevados de
producio.

Assim, em termos de volume necessario para deposi¢cao da recolha selectiva terd que se

dar resposta a uma produgdo total de 23912.4 litros de papel, 7670.8 litros de vidro e
8545.3 de embalagens.

Localizacao dos equipamentos de deposicao
A solug@o a adoptar para a localiza¢do dos equipamentos de deposi¢do tem como base
de estudo o sistema de recolha praticado no concelho de Loulé. De acordo com

informag@o recolhida junto da Camara Municipal de Loulé, a recolha dos RSU’s ¢ feito
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através de pontos de recolha previamente definido onde se efectua a deposicdo

colectiva.

Assim, no ambito da proposta do PPALE de Almancil para a area dos residuos solidos
tem-se a definicdo de pontos de recolha para a deposi¢cdo indiferenciada e selectiva,
estabelecendo-se a colectiva em equipamentos de deposi¢do. Deste modo e tendo em
consideracdo os significativos volumes de producdo de RSU’s, considera-se que a
deposicdo serd feita através de contentores semi-enterrados (de capacidade varidvel) por
forma a obter-se um maior aproveitamento da drea de intervenc¢do e um menor impacto
visual. Os contentores serdo distribuidos pela drea de intervencdo de modo a optimizar a

drea de abrangéncia deste equipamentos.

Considera-se ainda que a recolha dos RSU’s de deposi¢éo indiferenciada serd efectuada
diariamente. No caso dos RSU de deposicao selectiva irdo ser assumidas frequéncias de

recolha de 3 vezes por semana.

Necessidades e localizacao dos equipamentos de deposicao

Através dos dados obtidos relativos as quantidades de producdo de RSU na area de
intervengdo, opta-se pela localizacdo de vérios contentores do tipo “molok™ de 5000
litros e 3000 litros com destino a deposi¢do indiferenciada e selectiva. Pelos calculos
feitos anteriormente tem-se uma producdo de cerca de 26687.1 litros de RSU

indiferenciados e cerca de 40128.5 litros de residuos reciclaveis.
Para o calculo do ndmero de contentores tem-se:

N= V(rsu)/ C,

em que “N” € o nimero de contentores necessarios para deposicdo do RSU e a varidvel

z

“C” € a capacidade do contentores.

Considerando uma frequéncia de recolha didria obtém-se para o depdsito dos residuos

solidos indiferenciados um total de cerca de 6 contentores.

Para o depdsito dos residuos reciclaveis tem-se uma producdo de 23912.4 litros de
papel, 7670.8 litros de vidro e 8545.3 de embalagens. Considerando para o papel e

embalagens, equipamentos de deposicdo com capacidade de 5000 litros e para a
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deposicao do vidro equipamentos de 3000 litros, tem-se para o nimero de contentores
necessarios para a deposicdo de residuos o seguinte.

o Papel/ Cartdo — 5 contentores;

o Vidro — 3 contentores;

o Embalagens — 3 contentores.

Através dos resultados obtidos observa-se uma maior necessidade de equipamentos de
deposicdo de papel, desta forma, estas estruturas terdo uma frequéncia de recolha maior
que as restantes, nomeadamente uma vez em dois dias. No caso da deposic¢do de vidro e
embalagens a deposi¢do poderd ser menos frequente, com uma frequéncia de 2 vezes
por semana Assim, propde-se cerca de 8 equipamentos de deposi¢do para o papel/

cartdo, 8 para o vidro e 8 Para as embalagens.

Tendo em vista oferecer um maior nivel de servigo e conforto a populacdo residente e
presente na area de intervencgdo, opta-se por proceder a localiza¢do de 8 equipamentos
de deposicao indiferenciada tipo “molok™ de 5000 litros e 8 ecopontos também do tipo
“molok™ para a recolha selectiva. A localizagdo de um equipamento de deposicdo
indiferenciada serd sempre feito junto a um ecoponto por forma a incentivar e fomentar

a recolha selectiva.

A localizagdo dos contentores poderd ser feita de acordo com o Desenho ‘“Residuos
Solidos Urbanos”. A localizagdo dos contentores foi efectuada tendo em atencdo os

locais de maior produgdo e a optimizag@o dos niveis de servigo destes equipamentos.

Custos

De acordo com a proposta para os equipamentos de deposicdo dos residuos sélidos sdo
preconizados cerca de 24 contentores Molock de 5m> e 8 contentores Molock de 3m3,
ambos com revestimento em aluminio anodizado. Considerando um custo unitdrio de

2000 euros por contentor, o custo total de implantacdo destes equipamentos serd de

64.000 euros.
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5.2 INFRA-ESTRUTURAS ELECTRICAS

5.2.1 Infra-estruturas Existentes

De acordo com a Rede de Média Tensao fornecida pela EDP — Distribui¢do Energia da
Area Algarve, na 4rea em estudo existe apenas na zona sudeste um pequeno trogo de
uma Linha de Média Tensdo Aérea de 15 kV que alimenta o posto de transformacéo
existente Ref.? PT-223, existe ainda uma Linha de Média Tensdo Subterranea de 15 kV
na periferia oeste da drea em estudo que faz a interligagdo dos posto de transformacéo

existentes Ref.? PT-201, PT-12 e PT-537.

O tragcado e localizacio das Linhas de Média Tensdo existentes encontra-se
representado na peca desenhada referente a Planta da Rede Eléctrica — Média Tensdo

referente ao Tracado das Redes Existentes e Propostas (desenho n°® 0.6.01).

Relativamente 2 Rede de Baixa Tensdo segundo a EDP — Distribuicdo Energia da Area
Algarve, ndo existe cadastro com rigor necessdrio pelo que o tracado da rede existente

ndo nos foi fornecido.

5.2.2 Infra-estruturas Propostas

Tendo em conta o estudo efectuado pela arquitectura, nomeadamente no que se refere
ao tipo de edificios a alimentar, sua utiliza¢do e drea de construg¢do, propomos a criacdo
de 3 postos de transformacdo (2 do tipo publico e 1 do tipo privado) nos locais
assinalados na pega desenhada referente a Planta da Rede Eléctrica — Média Tensdo

referente ao Tracado das Redes Existentes e Propostas (desenho n°® 0.6.01).

Propomos também a substitui¢do de troco da Linha Aérea de Média Tensdo existente na
zona sudeste por um troco de Linha Subterrinea de Média Tensdo que assegurara a
ligacdo entre a Linha Aérea de Média Tensdo existente e o posto de transformacio
existente Ref.* PT-223, propomos ainda a criagdo de uma Linha Subterranea de Média
Tensdo que interligara o posto de transformac@o existente Ref.* PT-537 com os 3 postos

de transformagfo propostos e com o posto de transformacdo existente Ref.* PT-223,
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fazendo-se assim a interligacdo entre as linhas aéreas e subterrinea existentes
facilitando a gestdo da rede de média tens@o e melhorando a continuidade de servico. Os

tracados propostos encontram-se representados na referida pega desenhada.

Relativamente & Rede de Baixa Tensdo como ndo existe cadastro da situac@o existente,
pelo que propomos a criagdo de redes de baixa tensdo que alimentardo todos os edificios
existentes e propostos a partir dos Postos de Transformagdo publicos existente e
propostos, o cdlculo da poténcia prevista para os edificios existentes e propostos foi
realizado tendo em conta a drea de construcdo e os resultados encontram-se referidos

nos quadros de dimensionamento em anexo.

Tendo em conta a poténcia prevista nos quadros de dimensionamento propomos a
criacdo de Redes de Baixa Tensdo que serdo constituida por armarios de distribuicio
alimentados por cabos do tipo LVAV 3x185+95 e a partir destes cabos do tipo LSVAV
4x95, 4x35 ou 4x16 que alimentardo os edificios existentes e propostos, os cabos
propostos serdo enterrados em vala no pavimento, ficando assim assegurada a
distribuicdo de energia as instalagdes de utilizacdo, ou seja, a todos os edificios de
acordo com as pecas desenhadas de arquitectura, devendo no entanto as redes propostas

ser compatibilizadas com as infraestruturas existentes.

O tracado e localizagdo das Redes de Baixa Tensdo propostas encontram-se
representados na peca desenhada referente a Planta da Rede Eléctrica — Baixa Tensao —

Tracados das Redes Propostas (desenho n° 0.6.02).

Em relacdo a Rede de Iluminacdo Publica, como também ndo existe cadastro da
situacdo existente, propomos a criacdo de uma rede iluminagdo puiblica que serd
alimentada directamente a partir dos Postos de Transformacdo publicos existente e
propostos. A sua alimentacdo serd subterranea e constituida por cabos do tipo LSVAV
4x16, devendo no entanto as redes propostas ser compatibilizadas com as infraestruturas
existentes. O seu tracado, localizacdo e caracteristicas dos aparelhos de iluminacio
publica propostos encontram-se representados na peca desenhada referente a Planta da
o

Rede Eléctrica — Iluminagdo Publica — Tragados das Redes Propostas (desenho n

0.6.03).
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Caso a EDP o entenda os edificios existentes dentro da drea em estudo poderdo

continuar a ser alimentados pela rede existente.

Importa ainda referir que os valores apresentados deverdo ser aferidos aquando da
elaboracdo do projecto de execucdo das infra-estruturas, assim como os respectivos
tracados que, face 4 escala de trabalho, reportam-se a tracados genéricos conforme

previstos na lei.

5.2.3 Quadros de Dimensionamento e
5.2.3.1 Estimativa de Poténcia de Cada Parcela

Area de Pot. Escalao Tipo de Posto
Parcela Area Contr. Estimada | Previsto de
(m?) (m?) (kVA) (kVA) Transformacao
Pc/s01 368,00 736,00 58,88 65,00 PST 1
Pc/s02 288,00 576,00 46,08 50,00 PST 1
Pc/s03 288,00 576,00 46,08 50,00 PST 1
Pc/s04 288,00 576,00 46,08 50,00 PST 1
Pc/s05 400,00 800,00 64,00 70,00 PST 1
Pc/s06 400,00 800,00 64,00 70,00 PST 1
Pc/s07 308,00 616,00 49,28 55,00 PST 1
Pc/s08 308,00 616,00 49,28 55,00 PST 1
Pc/s09 308,00 616,00 49,28 55,00 PST 1
Pc/s10 308,00 616,00 49,28 55,00 PST 1
Pc/s11 308,00 616,00 49,28 55,00 PST 2
Pc/s12 308,00 616,00 49,28 55,00 PST 2
Pc/s13 375,00 750,00 60,00 65,00 PST 2
Pc/s14 304,00 608,00 48,64 55,00 PST 2
Pc/s15 304,00 608,00 48,64 55,00 PST 2
Pc/s16 304,00 608,00 48,64 55,00 PST 1
Pc/s17 400,00 800,00 64,00 70,00 PST 1
Pc/s18 150,00 150,00 24,00 41,40 PST 1
Pa01 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
Pa02 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
Pa03 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
Pa04 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
Pa05 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
Pa06 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
Pa07 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
Pa08 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
Pa09 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
Pa10 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
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Area de Pot. Escalao Tipo de Posto
Parcela Area Contr. Estimada | Previsto de
(m?) (m?) (kVA) (kVA) Transformacao
Pai1 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
Pai2 507,50 435,00 34,80 50,00 PST 2
Pa13 822,90 1121,25 89,70 100,00 PST 2
Pai14 434,20 451,65 36,13 50,00 PST 2
Pai5 520,40 448,35 35,87 50,00 PST 2
Pai16 1001,90 | 1308,75 104,70 110,00 PST 2
Pail7 648,70 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pai18 644,50 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pai19 644,20 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pa20 646,50 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pa21 658,80 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pa22 667,90 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pa23 450,50 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pa24 450,50 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pa25 450,50 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pa26 450,50 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pa27 450,50 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pa28 450,50 450,00 36,00 50,00 PST 2
Pa29 288,00 432,00 34,56 50,00 PST 2
Pa30 288,00 432,00 34,56 50,00 PST 2
Pa31 288,00 432,00 34,56 50,00 PST 2
Pa32 375,00 562,50 45,00 50,00 PST 2
Pa33 375,00 562,50 45,00 50,00 PST 2
Pa34 288,00 432,00 34,56 50,00 PST 2
Pa35 288,00 432,00 34,56 50,00 PST 2
Peq01 5711,60 | 7500,00 600,00 630,00 PT Privado
Peq03 1202,00 9,00 0,72 20,70 PST 2
Phab01 487,60 206,00 10,30 10,35 PST Exist.
Phab02 397,50 206,00 10,30 10,35 PST Exist.
Phab03 504,80 206,00 10,30 10,35 PST Exist.
Phab04 734,10 206,00 10,30 10,35 PST Exist.
Phab05 800,40 206,00 10,30 10,35 PST Exist.
Phab06 571,30 206,00 10,30 10,35 PST Exist.
Phab07 774,30 206,00 10,30 10,35 PST Exist.
Phab08 507,30 206,00 10,30 10,35 PST Exist.
Phab09 632,10 206,00 10,30 10,35 PST Exist.
Loteamento
PLaz01 379,00 156,50 12,52 13,80 Proprio
Loteamento
PLaz02 345,00 156,50 12,52 13,80 Proprio
Loteamento
PLaz03 1044,00 901,00 72,08 75,00 Proprio
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. Area de Pot. Escalao | Tipo de Posto
Parcela Area Contr. Estimada | Previsto de
(m?) (m?) (kVA) (kVA) Transformacao
Pe01 1415,10 550,00 44,00 50,00 PST 1
Pe02 2291,20 324,00 16,20 34,50 PST Exist.
Pe03 1321,60 414,00 20,70 34,50 PST Exist.
Pe04 1531,60 244,00 12,20 17,25 PST Exist.
Pe05 410,20 236,00 11,80 17,25 PST Exist.
Pe06 281,50 236,00 11,80 17,25 PST Exist.
Pe07 543,50 243,00 12,15 17,25 PST Exist.
Pe08 1946,30 180,00 9,00 13,90 PST Exist.
Pe09 1743,30 572,00 45,76 50,00 PST Exist.
5.2.3.2 Estimativa da Poténcia Total do Plano
Pot. Coef. Pot.
PT's Estimada Simult. Parcial Pot. Final
(kVA) (kVA) (kVA)

PST 1 791,40 0,63 501,46 630,00
PST 2 2.165,70 0,58 1.249,94 1.260,00

PST Exist. 388,20 0,61 238,63 238,63

PT Privado 630,00 1,00 630,00 630,00
Total 3.975,3 - 2.620,02 2.758,63

5.3

5.3.1

Infraestruturas — Existentes

INFRAESTRUTURAS DE TELECOMUNICAGOES

Segundo informagdes recebidas da Portugal Telecom, a rede de infraestruturas de

telecomunicagdes, na drea em estudo, é constituida apenas por cabos aéreos em apoios

na zona sudeste, existindo no entanto na periferia da zona oeste cabos subterraneos (em

conduta ou directamente enterrados no solo). O seu tracado e localizacdo encontram-se

representados nas desenhadas referentes a Planta da Rede de Telecomunicagdes —

Tracado da Rede de Cabos e Tubagens Existente e Propostas (desenho n° 0.6.04).
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Na rede de tubagem subterrinea existente na periferia da zona oeste tem ao longo dos
seu tragados diversas caixas de visita que facilitam o enfiamento da rede de cabos de

telecomunicagdes a instalar pelos operadores.

A ligacdo aos diversos edificios existentes € assegurada por diversos pontos de
distribuicdo com proteccdo, que por sua vez estdo interligados aos armadrios dos

operadores de telecomunicagdes.

5.3.2 Infra-estruturas — Propostas

As infraestruturas propostas, serdo constituidas por uma rede de tubagem do tipo
subterranea, com trés tubos do tipo PVC, com didmetro de 110 mm PN6 ou PN10 nas
travessias das vias e acessos a garagens, bem como serd instalado em paralelo a esta
tubagem uma rede de tritubos, que ligard as infraestruturas existentes indicadas pelos
operadores. O seu tracado e localizacdo encontram-se representados na peca desenhada
referente a Planta da Rede de Telecomunicagdes referente ao Tracado da Rede de Cabos

e Tubagens Existente e Propostas (desenho n°® 0.6.04).

Propomos ainda que sejam retirados os cabos aéreos existentes na drea em estudo assim
como 0s apoios que os suportam, sendo necessario também o desvio da um troco de
cabos e a criagdo de um apoio fim de linha, por forma a se continuar a assegurar a
ligacdo ao edificios existentes fora da drea em estudo, nomeadamente na zona sudeste,
estas alteracdes propostas encontram-se representadas na Planta da Rede de
Telecomunicacdes referente ao Tragcado da Rede de Cabos e Tubagens Existente e

Propostas (desenho n°® 0.6.04).

A rede de tubagens prevista tem como objectivo o futuro enfiamento da rede de cabos

de telecomunicagdes a instalar pelos operadores locais.

A distribuicdo proposta, vai permitir o acesso as entradas subterrineas de cabos de
telecomunicacgdes, destinados a servir as respectivas redes de telecomunicacdes dos
edificios a implantar, evitando-se assim qualquer tracado aéreo e conseguindo uma
melhoria substancial, quer no tocante 4 montagem e a conservagdo futura dos circuitos

de telecomunicag¢des a instalar, que no tocante 4 contrapartida estética que dai advém.
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As quantidades de tubos a instalar para cada edificio a ser construido serd definido
posteriormente, de acordo com o niimero de cabos de telecomunicagdes necessarios, e

devera ser apresentado no projecto das infraestruturas de telecomunicacdes a posteriori.

Ao longo do tragado proposto da rede de telecomunicagdes, propomos criacdo de caixas
de visita, de forma servir de uma forma equilibrada todas as ligagdes de tubagens
enterradas que constituirdo as futuras entradas subterraneas integradas no Projecto de

Infraestruturas de Telecomunicagdes de cada edificio.

As caixas de visita, deverdo ser construidas nos passeios e sdo destinadas basicamente a
permitir o enfiamento e o manuseamento dos cabos de telecomunicacdes, de forma a

permitir, inclusivamente, a realizag@o de juntas de ligacdo e derivacao.
Todas as caixas deverdo ser construidas de acordo com a legislagdo em vigor.

Caso os operadores entendam os edificios existentes dentro da drea em estudo poderdo

continuar a ser alimentados pela rede existente.
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B.PEREQUACAO
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1 INTRODUCAO

Um plano gera, por natureza, desigualdades que resultam das diferentes utiliza¢des

permitidas em terrenos similares da sua drea de intervencao.

O Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redac¢@o dada pelo Decreto-Lei n.°
316/ 2007, de 19 de Setembro e pelo DL n°® 46/2009 de 20 de Fevereiro, nomeadamente
no seu artigo 91.°, prevé que o Plano de Pormenor estabelega “a estruturagio das acg¢des

de perequagdo compensatéria a desenvolver na drea de intervengdo”.

Assim, partindo do pressuposto que consagra a igualdade de direitos construtivos entre
0s proprietarios, proporcionalmente as caracteristicas da sua propriedade, importam
estabelecer, no ambito deste Plano de Pormenor, os critérios que deverdo ser adoptados

para uma equitativa gestdo do territorio.

Os mecanismos de perequacdo compensatéria no Plano de Pormenor da ALE de
Almancil ttm como premissa fundamental a situacdo pré existente, a proposta de
transformac@o do uso do solo e consequente beneficio/encargos entre os diferentes
proprietarios envolvidos, face ao posicionamento das respectivas propriedades,

dimensdo e eventuais condicionalismos pré existentes..

Tendo em atencdo as diferencas existentes do ponto de vista do ordenamento do
territério e condicionantes naturais, considera-se que a referéncia primordial a ter em
conta € a relagdo entre o indice médio de utilizacdo (imu) e a drea de cedéncia média

(acd), cruzando-os com as areas das diferentes propriedades.

Assim, partindo do pressuposto que consagra a igualdade de direitos construtivos entre
0s proprietarios, proporcionalmente as caracteristicas da sua propriedade, importam
estabelecer no ambito deste Plano de Pormenor os critérios que deverdo ser adoptados

para uma correcta e equitativa gestdo do territorio.
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1.1 SISTEMA DE EXECUCAO

Como base para a elaboracdo dos mecanismos de perequacdo compensatoria foi

estabelecido que o Plano devera ser executado através do sistema de cooperacao.

PEREQUACAO COMPENSATORIA

Com efeito, tendo como premissa fundamental para a elaboracdo de qualquer técnica
perequativa, a reparti¢do tdo igual quanto possivel dos beneficios derivados do plano e
dos correspondentes encargos urbanisticos, considera-se que a referéncia primordial a
ter em conta é a relacdo entre o indice médio de utilizacdo e a area de cedéncia
média, por ser a medida que melhor promove a igualdade entre todos e melhor
compensa os proprietirios que cedem os seus terrenos para equipamentos de utilizacio
colectiva, espacos verdes e de utilizagdo colectiva e 4dreas para vias de circulacdo
automével e pequenos espacos verdes que, para além de serem indispensdveis a um

ambiente urbano qualificado, sdo utilizados em proveito de todos.

Para efeitos da compensacdo, foram tidos em conta os mecanismos de perequacdo
compensatéria estabelecidos no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a

redac¢do dada pelo Dc.-Lei n° 316/ 07 de 19 de Setembro e pelo DL n° 46/09 de 20 de

Fevereiro, nomeadamente no seu artigo 138.°, a saber:

- o indice médio de utilizagdo, beneficio padrdo por m2 de terreno, “que consiste na

fixa¢do de um direito abstracto de construir correspondente a uma edificabilidade média

que € determinada pela aplicacdo dos indices e parametros urbanisticos”;

- a 4rea de cedéncia média, que define que, para areas de cedéncia efectivas superiores a

média, o proprietdrio deverd ser compensado, aquando da pretensdo de urbanizar,
enquanto que, para dreas de cedéncia efectivas inferiores a média, o proprietério terd

que compensar em numerario ou em espécie;

- a reparticdo dos custos de urbanizagdo, corresponde a distribuicdo dos encargos

urbanisticos. Depende da fixacdo de um “encargo padrdo” relativo a um beneficio

unitario que € a infra-estrutura publica, calculado com base no custo dessa infra-
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estrutura (incluindo equipamentos e dreas verdes de utilizacdo colectiva), e é expresso
em €/m2 de abc. Este encargo pode ser prestado mediante o pagamento em numerario
ou cedéncia ao municipio de lotes ou parcelas com capacidade aedificandi de valor

equivalente, ou simplesmente através de intervengdo directa no territorio.

1.2 MECANISMOS DE PEREQUACAO

Na formulac¢do dos mecanismos de compensagdo foi considerado o facto de a presente
proposta introduzir mudangas ao actual cadastro e situacdo administrativa das
propriedades (que passam de solo rural para solo urbano), que derivam sobretudo do
reparcelamento das propriedades existentes, da introdugdo de espacos verdes e de
utilizagdo colectiva e do redimensionamento vidrio, resultando por isso cedéncias para o
dominio publico e criagdo de parcelas privadas de cardcter urbano, influenciando
claramente de formas opostas a valorizacdo dos respectivos terrenos, com a necessdria

expansdo e redefini¢do do perimetro urbano.

Assim, como principio fundamental, entende-se que a Camara Municipal, enquanto
entidade gestora do territério municipal, deverd tentar obter a cooperacdo dos

particulares afectados, de forma a chegar a acordo e levar a cabo a execucdo do Plano.

No contexto do Plano de Pormenor da ALE de Almancil, apés a identificagdo do
cadastro actual e da definicdo da proposta de desenho urbano, foram estabelecidos os
fundamentos gerais do sistema e mecanismos a aplicar, tendo, sempre que possivel, em
conta os principios fundamentais da igualdade e equidade, numa ldégica de
proporcionalidade dos direitos e obrigagdes de cada proprietdrio face a respectiva

propriedade.

Tendo em ateng@o que a proposta do plano ao nivel do desenho urbano estabelece a
criagdo de infra-estruturas e espacos verdes, encontrou-se a area de cedéncia (o acd)

total do plano que tem por superficie de referéncia a soma total destas parcelas.

Assim, os instrumentos de execucdo e os mecanismos de compensacdo foram

estabelecidos com base nas seguintes trés premissas fundamentais:
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A. Indice Médio de Utilizacao (IMU)- definido de acordo com o desenho urbano
proposto para a drea de intervencdo, tendo por base a situagdo pré existente. O

IMU definido € de 0,303;

B. Area de Cedéncia Média (acd) — é definida de acordo com o desenho urbano
proposto e tendo em conta a legislagdo vigente para o dimensionamento das
dreas a afectar a espagos verdes e de utilizagdo colectiva e equipamentos de
utilizacdo colectiva e acertada pelas propostas do Plano acrescentando as
cedéncias para vias e infra-estruturas. Dado que as propostas de intervencdo do
plano ao nivel da criagdo de dreas susceptiveis de integrar as cedéncias é

facilmente delimitada, obtemos os seguintes valores:

a) Area de Cedéncia total (considerando infra-estruturas, estrutura verde e estrutura

vidria) =71 673 m2
b) Area de Construgio total = 30 793 m2

Daqui surge que a acd € de 71 673 m2/ 30 643 m2 = 2,34 m2/ m2 de area de

construcio;

C. Situacdo Cadastral de Referéncia - resultante da matriz cadastral existente, na

qual foram identificadas propriedades.

Tendo por base estas trés premissas fundamentais, definiram-se entdo os mecanismos

através das seguintes etapas:

1. Em fung¢do do desenho urbano proposto foi estabelecida a drea da Superficie de
Referéncia (Sup. de Ref.) com um total de 101 140 m2. A superficie de
referéncia corresponde & drea das parcelas actualmente existentes para as quais o

plano propdem uma intervencao especifica, definindo desenho urbano.

2. Como para as restantes propriedades ndo existem propostas desenhadas e
necessidade de reparcelamento, sdo excluidas do modelo de perequacio
desenvolvido. Nestas propriedades, e no caso de processo de novas operagdes
urbanisticas, a drea de constru¢do maxima admitida serd a existente licenciada
ou a resultante da aplicagdo do indice de construg¢do de 0.303, correspondendo

ao indice médio de utilizagao do Plano, sendo aceite a mais elevada.
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3. A drea de construgdo resultante da proposta do plano, para as novas parcelas a
criar (excluindo portanto a drea de construcio nas parcelas existentes a manter e

compromissos urbanisticos) € de 30643 m?2.

4. Com vista ao célculo da justa reparticio da edificabilidade pelos diferentes
proprietdrios envolvidos no modelo de perequacio, é calculado o Indice Médio
de utilizag@o. Este indice € igual a divisdo da drea de construcdo resultante da
proposta do plano sobre a superficie de referéncia, ou seja, 30643/101143,

resultando no valor de 0.303.

5. Atendendo a matriz cadastral identificada, a localizag¢do, dimensdo e acessos as
propriedades, as caracteristicas dos terrenos e a ocupagdo/ utilizagcdo existente

foram estabelecidas duas abordagens a execucgfo das propostas do plano:

a) onde e sempre que possivel, criar condi¢cdes para que os proprietrios
possam intervir no territério sem necessidade de intermedia¢do camardria
ou associacdo com outros proprietdrios, respeitando obviamente a

igualdade/ proporcionalidade de direitos e obrigagdes de todos.

b) onde ndo é possivel implementar a situacdo referida na alinea anterior, é
delimitada uma Unidade de Execugdo, em que o sistema de execucdo
devera ser o da cooperagdo, nos termos estabelecidos em regulamento,

para que seja possivel implementar as propostas do plano no territério;

6. Com base no referido anteriormente, foi definida uma Unidade de Execucdo
com vista a execu¢do do Plano. A UE representa uma édrea de 102 486 m2, e
aquando da fase de execucdo do plano, deverd respeitar o constante da Planta de

Execucdo e respectivo Quadro de Execucao.

7. Aplicando o IMU = 0,303 a cada uma das propriedades envolvida no Modelo de
Perequacdo (considerando exclusivamente a superficie de referencia de cada
uma), calcula-se a drea de construgfo abstracta (ac abstracta) que cabe a cada

propriedade.

8. Da distribuicdo pelas diferentes propriedades da drea de construcdo propostas

(em consonancia com o desenho urbano), assim como das parcelas, surgem as
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11.

diferencas entre a drea de construg@o abstracta e a drea de construg@o concreta

das parcelas.

No entanto, sem um mecanismo de compensagcdo entre proprietirios esta
situacdo criaria desigualdades, pelo que se propde o ajustamento na reparti¢do
dos custos de urbanizagdo e na aplicacdo das taxas de urbanizacdo pela
autarquia, que serd feita, ndo pela drea de construc@o abstracta, mas pela drea de

construcdo concreta da cada propriedade.

Definido o desenho urbano e, consequentemente as parcelas edificveis (drea de
construcdo concreta total), as dreas destinadas a equipamentos de utilizacdo
colectiva, a espacos verdes e de utilizagdo colectiva, a vias de circulacdo
automovel e infra-estruturas, foi estabelecida a area de cedéncia total, num valor
global de 71 673 m2 (4reas com necessidade de serem cedidas para
implementacdo da proposta e desenho urbano definido pelo Plano; ndo incluem

as drea que actualmente sdo ja do dominio publico).

Com vista ao célculo da justa reparticdo da area de cedéncia pelos diferentes
proprietdrios envolvidos no modelo de perequacido, é calculada a Area de
Cedéncia Média. Este valor € igual a divis@o da area de cedéncia resultante da
proposta do plano sobre a drea de construcdo do plano, ou seja, 71673/30643,

resultando no valor de 2,34.

Deste valor (71 673 m2), surge a area de cedéncia média do plano (acd) de 2,34
m2/ m2 area de construcdo, nos termos anteriormente referidos. Aplicando o
valor estabelecido para a drea de cedéncia média a drea bruta de construgdo
concreta de cada propriedade, teremos uma drea de cedéncia abstracta (acd

abstracta) em cada propriedade.

Depois de calculada a acd abstracta de cada propriedade, através da aplicagdo
directa do indice a mesma (mais concretamente a respectiva drea de construcio
concreta) € identificada a acd concreta de cada propriedade através do desenho

urbano proposto.
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14.

Ao fim destes célculos percebe-se que, enquanto algumas propriedades cedem
mais que o devido, outras hd que nio cedem a totalidade do estipulado. Assim,
esta questdo deverd ser acertada através de ajustes na reparticdo dos custos de
urbanizacdo e na reducdo das taxas aplicar pela autarquia aquando da

demonstrag@o de inteng¢do de urbanizar pelo proprietdrio.

Com estes valores foram definidas e localizadas as parcelas a atribuir a cada

proprietario inserido no Plano, tendo em conta o seguinte:

a. para os proprietdrios ndo inseridos na Unidade de Execucdo as parcelas
atribuidas localizam-se dentro das suas propriedades (mantendo-se ou

reformatando-se a actual propriedade);

b. para os proprietdrios inseridos na Unidade de Execug@o as parcelas
atribuidas localizam-se, sempre que possivel, na sua propriedade, ou nas
propriedades limitrofes, procurando-se atingir o menor nimero de

proprietarios possivel por parcela;

Para proporcionar uma melhor gestdo e execucdo dos mecanismos aqui
expressos propde-se, nos termos dispostos em regulamento do Plano, a
constitui¢do de uma Associacdo de Proprietdrios, a criagdo de uma Comissdo de
Gestdo (que procuram obstar as dificuldades de associativismo geralmente
encontradas em situacdes deste género e deverdo ter definidas as suas
competéncias em Contrato de Urbanizacio) e o estabelecimento de um Fundo de

Compensacao (a gerir pela CM de Loulé).

No caso de ndo se afigurar como possivel a aplicacdo deste método de execucio/

compensagdo, a Camara Municipal de Loulé poderd, segundo o definido no

Regulamento deste Plano, recorrer a outros instrumentos de execucdo do plano

legalmente consagrados.

Da definicdo destes mecanismos surgem os valores e parimetros constantes nos quadros

seguintes:
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identificagdo de
propriedade

EICENE
propriedade
original (m?)

area da
propriedade a
contabilizar (m?) abc abstracta (m?)

QUADRO DE EXECUCAO

parcelas atribuidas

parcelas atribuidas pelo Plano

abc concreta
(m?)

UNIDADE DE EXECUCAO - UE

variagao de
abc

area do lote
atribuido

area de cedéncia abstracta

area de
cedéncia
concreta (m?) cedéncia (m?)

variagéo da
area de

p04 4255 2285 692,30 Pa23;Pc/s16 1058 365,70 754,50 2 475 1531 944
005 1478 558 169,06 Pa28) 450 280,94 450,50 1 053] 108] 945|
p06 311 311 94,23 0 -94,23 0,00 0 311] -311]
007 765 765 231,78 Pa24 450 218,22 450,50 1 053] 315| 738
p08 1822 1386 419,93 Pa25 450 30,07] 450,50 1053 936| 117]
p09 3869 3240 981,65 Pa26;Pa27| 900 -81,65 901,00 2105 2 339] - 234
p10 4214 4214 1276,75 Pc/s14;Pc/s15) 1216 60,75 608,00 2 844 3 606| - 762
p11 2203 834 252,68| Pali 435 182,32 507,50 1017 327 691
p12 6198 6198 1877,85 Pa13;Pa21;Pa22 2021 143,40 2149,60 4728 4048 679
p13 7195 7195 2179,92 Pa01;Pa02;Pa03;Pa04;Pa09 2175 -4,92 2537,50 5 087| 4 658 430]
p14 2798 2798 847,73 Pa14;Pa15| 900 52,27 954,60 2 105] 1843 262
p15 2029 712 215,57 Pa08| 435 219,43 507,50 1017] 204 813)
p16 1206 8 2,33 0 2,33 0,00 0 8 -8
p17 1780 1780 539,30 Phab01;Phab02) 472 67,30 885,10 1104 895| 209)
p18 1401 1401 424,47 Phab03 236 -188,47 504,80 552 896 - 344
p19 12087 10 630 3220,68 Pa10;Pa16;Pa17;Pa18;Pa19;Pa20) 3544 323,07 4093,30 8 289 6 537, 1752)
p20 287 0 0,00 147,00 - 147 - 147 of
p21 126 0 0,00 134,00 - 134 - 134 o]
p22 503 0 0,00 48,00 - 48 - 48| o]
p29 4517 4517 1368,55 Phab06;Phab07;Phab08;Phab09;Pa06| 1379 10,45 2992,50 3 225 1 525 1701
p30 1919 920 278,77 Phab05| 236 42,77, 800,40 552) 120| 432
p31 2386 1383 419,08 Phab04| 236 -183,08 734,10 552) 649 - 97|
p32 4949 4949 1499,44 Pc/s17;Pc/s18;Pa12) 1385 -114,44 1057,50 3 239) 3892 - 652
p34 3583 1640 496,82 Pa07| 435 -61,82 507,50 1017 1132 -115]
p35 7615 7615 2307,17 Pa32;Pa33;Pa34;Pa35| 1989 -318,17, 1326,00 4 652 6 289] -1637|
p36 3613 3613 1094,66 Pa29;Pa30;Pa31 1296 201,34 864,00 3031 2 749] 282
p37 9018 9018 2732,25 Pc/s10;Pc/s11;Pc/s12;Pc/s13] 2598 -134,25 1299,00 6 077, 7719 1642
038 9436 9436 2858,90 Pc/s06;Pc/s07;Pc/s08;Pc/s09) 2648 -210,90 1324,00 6194 8112 -1918
p39 13 069 13 067 3959,01] Pc/s01;Pc/s02;Pc/s03;Pc/s04;Pc/s05;Pa05| 3699 -260,01 2139,50 8 652 10 928 -2 276|
dominio plblico a 4272 667| 202,12 0| - 202 0,00 0

é privatizar

8 OTA 118 904 101 140 30 643 30 643 0 29 128| 71 344 71 344 0|

Ze

A5

5%

@ E

& £
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SITUACAO CADASTRAL EXISTENTE

Para se aferir das reais implicacdes da formulacdo e aplicacdo dos mecanismos de
perequacgdo foi necessario, antes de mais, demarcar o cadastro actual. Com esse intuito
decorreu um processo em paralelo a esta proposta de plano que permitiu identificar a

quase totalidade dos proprietarios — da responsabilidade da AEA.

Com base nos dados fornecidos pela AEA foi entdo elaborada uma Planta Cadastral,
que serviu de base para a elaboracdo dos mecanismos de perequacdo do Plano. No
entanto, para formalizar esta planta (ou para efectuar eventuais alteracdes), os
proprietarios deverdo apresentar, preferencialmente na fase de discussdo publica, mas
no minimo quando entenderem efectuar qualquer operacio urbanistica, documentos que
comprovem o seu estatuto de titulares de direitos sobre os terrenos e que confirmem a
respectiva area (conforme exigido legalmente) ou, em outros casos, deverdo mesmo
proceder a regularizacdo da sua situacdo perante a conservatdria do registo predial e

perante as finangas.

A compreensdo dos resultados contidos nessa planta deve ser acompanhada pela leitura
do quadro que seguidamente se apresenta, onde estdo referenciados a drea das
propriedades (as medi¢des das areas das propriedades foram feitas em suporte digital,
AutoCad, o seu proprietirio (quando possivel) e alguma observacdo que,

eventualmente, se tenha considerado pertinente.
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QUADRO DO CADASTRO EXISTENTE

propriedade** area *** (m2) area inserida em PP proprietario(s)
DOMINIO PRIVADO
p01 2336 2336 *
p02 2383 2300 Maria Isabel Mendonga Orega
p03 9182 2774 Maria Pires Marcos
p04 4255 2285 Antoénio Ventura Dimas e Ricardina Pires Botelho
p05 1478 558 Manuel Inacio Barros
p06 311 311 *
p07 765 765 Florentino Cabeceira da Cruz
p08 1822 1467 José Viegas Cruz
p09 3869 3244 Diamantino Manuel Mendonga Machadinho
p10 4214 4214 Natélia e José Pereira
p11 2203 834 *
p12 6198 6198 Feliz Manuel Caetano
p13 7195 7195 Celestino Correia
p14 2798 2798 Maria de Sousa Gongalves (resp.Albertino Gongalves Bota)
p15 2029 2029 Manuel de Brito Bota (falecido) Albertino G.Bota (herdeiro)
p16 1206 1206 David Amem de Sousa
p17 1780 1780 Manuel Lopes Sousa
p18 1401 1401 Lidia Caetano das Pedras (resp. Manuel Caetano das Pedras)
p19 12087 12087 Celeste Marum Pedras e Filhos
p20 287 287 Celeste Marum Pedras e Filhos
p21 126 126 José Maria 'Rombinha' Mestre
p22 503 503 Herminio Sabino
p23 1827 1827 Herminio Sabino
p24 4791 225 Feliz Manuel Caetano
p25 8839 165 Manuel Caetano das Pedras
p26 8252 666 Manuel Caetano das Pedras
p27 1219 491 Herminio Sabino
p28 1156 21 Irmé&o de Julieta Pedras
p29 4517 4517 José Francisco Leal Caetano
p30 1919 1919 Manuel José Severo
p31 2386 2386 Qdilia Maria Gerreiro Frederico
p32 4949 4949 Herminio Sabino
p33 3195 3195 Herminio Sabino
p34 3583 3583 Julieta Pedras
p35 7615 7615 Manuel Rosa Paquete (cab.de cas.de herd.) Juliete J Pedras
p36 3613 3613 Sistema U
p37 9018 9018 Anténia Agostinha
p38 9436 9436 José Maria Guerreiro Domingues
p39 13069 13067 Manuel José Severo
p40 1467 209 José Maria 'Rombinha’ Mestre
SUB-TOTAL 01 - 123317 -
l - DOMINIO PUBLICO
Rua Vasco da Gama - 2769 -
Rua Anténio Sérgio - 1262 -
Trogos de ligagéo - 241
SUB-TOTAL 02 - 4272 -
TOTAL 127589 -
é * identificagdo do proprietario desconhecida
E ** O cadastro apresentado ndo é oficial e serve apenas para efeitos de Planeamento
E % e de Ordenamento do Territorio. Situagdo a ser aferida com maior rigor
%‘ _; aquando do licenciamento das operagdes urbanisticas.
DE *** informagé&o actualizada com base na informag&o disponibilizada por alguns proprietarios, CMLoulé, Vasco da Cunha e no levantamento
§ g topografico, tendo por base a planta parcelar fornecida pela Associagdo empresarial de Almancil (AEA) em formato vectorial (DWG)
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C.PROGRAMA DE EXECUGCAO E PLANO DE FINANCIAMENTO
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PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

DESIGNAGCAO ESTIMATIVA DE CUSTOS (€) % PLANO DE FINANCIAMENTO PROGRAMA DE EXECUGAO**
[Construcdes Novas Promocgéo privada meédio/ longo prazo
i (multi V. 0 = P
|Equig EQO1 ( )* - projecto, 5.887.500,00 € 0.54 CML/AEA/ Promocao publico-privada
obras (protocolo) o
médio prazo
|E: u i EQO2 (p 20.750,00 € 0,00 CML/ AEA/ Promogé&o publico-
projecto, obras privada (protocolo) -
médio prazo
Verde de Utilizagdo Colectiva (inclui
reperfilamento e tratamento das margens do 1.926.060,00 € 0,18 Promogéo Privada
curso de agua) curto/ médio/ longo prazo
Infra-estruturas Vidrias Locais (inclui areas de 1.437.960,00 € 0,13 Promogao Privada médio prazo
circulagao e estacionamento)
Inira-estruturas de Distribui¢do de Agua - 145.600,00 € 0,01 Promocéo privada meédio prazo
projecto, obras
Infra-estruturas de Residuos Sclidos 64.000,00 € 0,01 Promogao privada médio prazo
Urbanos - projecto, obras
Inf de D eTr
de Aguas Residuais Domésticas - projecto, 84.500,00 € 0,01 Promogao privada médio prazo
obras
In de D eTr 5 i
de Aguas Pluviais - projecto, obras 675.000,00 € 0,06 Promocgéo privada médio prazo
Infra-estruturas Eléctricas - projecto, obras 625.000,00 € 0,06 Promogao privada médio prazo
Inf de T icaco A -
. 135.000,00 € 0,01 Promogao privada médio prazo
projecto, obras
TOTAL GLOBAL 11.001.370,00 € 1,00
CML - Camara Municipal de Loulé
AEA - Associagdo Empresarial de Almancil
* - equipamentos sem programa (estimativa de custos tendo em conta encargo padrao 785€/ m? ac)
** - equipamentos sem programa (estimativa de custos tendo em conta encargo padrdo 250€/ m? ac)
INVESTIMENTO/ FINANCIAMENTO ESTIMATIVA DE CUSTOS

298p-3-UR-RELT-00.doc
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INVESTIMENTO PRIVADO (PROMOTORES)

TOTAL

INVESTIMENTO MISTO - PARCERIAS PUBLICO-PRIVADAS (CML/ AEA/ promogao plblico-privada)

5.093.120,00 €

%o
46,30%

5.908.250,00 €
11.001.370,00 €

53,70%
100,00%

Nota: A estimativa orcamental ndo inclui as obras propostas relativas ao desvio e
encanamento das linhas de dgua existentes (com valor aproximado de 230000 euros),
dado que as mesmas deverdo ser consideradas em projecto de ambito proprio,
designadamente Plano de Urbanizacdo de Almancil ou obra municipal para o efeito,
face as implicacdes e extensdao da proposta em causa que extravasa os limites do Plano
de Pormenor. Da mesma forma, a Circular de Almancil ndo € incluida nos custos do
Plano, sendo um compromisso da CML a execugdo desta infra-estrutura, libertando os
proprietdrios locais desse encargo (pela importancia da via no contexto das freguesia).
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CRONOGRAMA DE EXECUGCAO

PROJECTOS

/ TEMPOS DE AFECTACAO

Infra-estruturas Bésicas e Viarias Gerais (Rua Vasco da Gama/ Circular Almancil)

Equipamentos - infra-estruturas

Parcelas construgdes (Rua Vasco da Gama/ Circular Almancil
Verde de utilizagao colectiva

Infra-estruturas basicas e viarias de acesso local
parcelas construgdes (edificado

6 E / Gircular Almancil)
0 icado)
|

CURTO PRAZO
12 biénio

etapas de desenvolvimento de projecto
arranque

desenvolvimento

concluséo

MEDIO PRAZO
22 biénio
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Area 12,76 ha

Publicagio em Diario da |Avison.®7220/2010, de

Repuiblica : 09.04.2010

Iniciativa: Associagdo Empresarial de
Almancil (REA)

Equipa técnica: Vasco da Cunha, SA

Extrato da Planta de Implantagdo (2010)

- 18 Parcelas para o Uso “Comércio/ Servigos”

- 35 Parcelas para o Uso “Armazéns”

- 9 Parcelas para o Uso “Habitagdo”

- 3 Parcelas inseridas em Operacdo de Loteamento

- 12 Parcelas existentes {com manutengdo dos usos)

- 3 Equipamentos {(Multi-Usos; Técnico/ Gds; Ecocentro)

-Trogo da “Circular de Almancil” (por cedéncia dos proprietdrios)
- Espagos verdes

- IMU= 0,303 (direito abstracto de construgdo); ACM= 2.34
(cedéncia abstracta = 2,34m2/mz drea de construgdo)

- O PPALEA € flexivel na medida em que permite a juncdo de par-
celas contiguas para melhor responder & procura face 3s necessi-
dades inerentes a cada actividade econdmica.

Sujeito ao Regulamento Municipal de Perequagdo Compensatéria
e dos Fundos de Compensagéo (RMPCFC).

2011.08.27 - Constituida a Comiss8o de Gestdo da Unidade de
Execugdo
Plano sem execugdo.
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margo 2018

Figura 4.33 | Ficha - Plano de Pormenor da Area de Localizagao Empresarial de Almancil

108 | REOT_Loule

Julho de 2018
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